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سمو
الشيخ/ نواف الأحمد الجابر الصباح

ولي العهد

سمو
الشيخ/ جابر المبارك الصباح

رئيس مجلس الوزراء

حضرة صاحب السمو
الشيخ/ صباح الأحمد الجابر الصباح

أمير دولة الكويت
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أعضاء مجلس الإدارة

السيد / محمد عبدالحميد المرزوق 
نائب رئيس مجلس الادارة

السيد / محمد إبراهيم الفرحان
 عضو مجلس الادارة  و الرئيس التنفيذي

الدكتور / عبدالمحسن مدعج المدعج
عضو مجلس الإدارة

السيد / عيسى أحمد خلف
عضو مجلس الإدارة

السيد / وفا حيدر الشهابي
عضو مجلس الإدارة

السيد / أيمن عبداللطيف الشايع
عضو مجلس الإدارة

السيد / حمد عماد الصقر
عضو مجلس الإدارة
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شركة انجازات للتنمية العقارية ش.م.ك.ع

مساهمينا الكرام

يطيــب لــي الترحيــب بكــم فــي إجتمــاع الجمعيــة العموميــة العاديــة عــن 
الســنة الماليــة 2019 لشــركة إنجــازات للتنميــة العقاريــة، مثمنــن الجهــود 
التــي بذلهــا رئيــس مجلــس الإدارة الســابق الســيد / فيصــل فهــد الشــايع 
خــال فتــرة توليــه منصــب رئاســة المجلــس و التــي اســتمرت قرابــه ســبعة 
أعــوام تخللهــا تحقيــق العديــد مــن الانجــازات والتميــز علــى كافــة الأصعدة 
بالإضافــة الــى عضويتــه فــي مجلــس إدارة الشــركة منــذ نشــأتها ومســاهمته 
فــي وضــع الشــركة بــن مصــاف كبــرى الشــركات العقاريــة فــي دولــه الكويــت 

والمنطقــة متمنــن لــه التوفيــق والســداد فــي كافــة شــؤون حياتــه.

لشــركة  الســنوي  التقريــر  الكريمــة  أيديكــم  بــن  نضــع  اليــوم  نحــن  وهــا 
31 ديســمبر  إنجــازات للتنميــة العقاريــة عــن الســنة الماليــة المنتهيــة فــي 
2019 والــذي يتضمــن البيانــات الماليــة المدققــة الســنوية وتقريــر الحوكمــة.

فــي  بــه معظــم القطاعــات الإقتصاديــة  كمــا لا يخفــى عليكــم مــا مــرت 
مــن   2019 عــام  خــال  عــام  بشــكل  العالــم  وفــي  خــاص  بشــكل  المنطقــة 

وعوامــل. وأحــداث  إضطرابــات 

وعلــى الرغــم مــن مــا مــرت بــه المنطقــة مــن إضطرابــات أثــرت بشــكل ســلبي 
شــركة  حــرص  ظــل  وفــي  التشــغيلية  الإيــرادات  وديمومــة  إســتقرار  فــي 
فــرص  عــن  للبحــث  الشــركة  إتجهــت  إلتزاماتهــا،  ســداد  علــى  إنجــازات 
وأفــاق إســتثمارية جديــدة وهيكلــة الأصــول والإلتزامــات بشــكل يســاهم 
فــي تحقيــق التــوازن بــن الإيــرادات والمصروفــات والإســتمرارية فــي تحقيــق 

أعلــى عوائــد ممكنــة علــى الأصــول المتاحــة.

وفــي ســبيل توزيــع مصــادر الدخــل وخلــق آفــاق إســتثمارية، قامــت شــركة 
إســم  عليــه  وأطلقــت  شــرق  منطقــة  فــي  بــرج  بتطويــر  بالبــدء  إنجــازات 
مــن  والإنتهــاء  المعوقــات  كافــة  إزالــة  مــن  الإنتهــاء  بعــد  تــاور(  )بــرايم 
إســتخراج التراخيــص  وإعتمــاد المخططــات النهائيــة حيــث مــن المتوقــع 

.2021 عــام  فــي  البــرج  بنــاء وتشــييد  مــن  الإنتهــاء 

 )I(كاتامــاران بــرج  بتشــغييل  الشــركة  قامــت  الإقليمــي،  الصعيــد  وعلــى 
فــي مملكــة البحريــن بالإضافــة إلــى إســتمرار البنــاء والتشــييد فــي بــرج 
كاتامــاران )II( والــذي مــن المتوقــع الإنتهــاء منــه بالنصــف الأول مــن عــام 

2020 وهــو يعــد أيقونــة للمشــاريع العقاريــة فــي مملكــة البحريــن.

وفــي دولــة الإمــارات العربيــة المتحــدة إســتمرت الشــركة فــي تشــغييل وإدارة 
أعلــى معــدلات  علــى  التصنيــف والحفــاظ  العقــارات متنوعــة  مــن  عــدد 
الإشــغال مقارنــة بمثيلاتهــا فــي ظــل الظــروف الراهنــة فــي دولــة الإمــارات 
دبــي  إمــارة  فــي  العقاريــة  المشــاريع  علــى  الطلــب  وقلــة  المتحــدة  العربيــة 

بالتحديــد.

قامــت الشــركة فــي عــام 2019 بإســتلام وتشــغيل وتأجيــر مبنــى ســكن عمــال 
فــي منطقــة جبــل علــي فــي إمــارة دبــي ومــن المتوقــع فــي بدايــة عــام 2020 

إســتلام وتشــغيل وتأجيــر مبنــى آخــر.

بــن  تنوعــت  عقاريــة  مشــاريع  وتشــييد  بنــاء  فــي  الشــركة  إســتمرت  كمــا 
إمــارة  فــي  فــي منطقــة ميــدان  الســكنية منهــا مشــروع ســكني  العقــارات 
دبــي و بنــاء مجمــع تجــاري فــي منطقــة جبــل علــي والتــي مــن المتوقــع أن 

تنتهــي جميعهــا فــي عــام 2020 والتــي ستســاهم فــي رفــع معــدلات العوائــد 
التشــغيلية فــي الشــركة مســتقبلًا.

عالميــاً، بحثــت الشــركة عــن افضــل الفــرص الإســتثمارية العقاريــة بهــدف 
تنويــع وتعزيــز محفظــة الأصــول مــع التأكيــد علــى التــوازن المطلــوب بــن 

العائــد علــى الإســتثمار والمخاطــر المحيطــة بــه.

وعلــى ضــوء مــاتم ذكــره مــن معوقــات فــي الســوق العقــاري إضطــرت الشــركة 
لأخــذ مخصصــات بقيمــة 8.7 مليــون دينــار كويتــي وبالتالــي كانــت النتائــج 

كمــا يلــي:

علــى صعيــد المركــز المالــي للشــركة، فقــد بلغــت أصــول الشــركة 99.9 مليــون 
دينــار كويتــي فــي نهايــة عــام 2019 مقارنــة بـــ 111.4 مليــون دينــار كويتــي فــي 

نهايــة عــام 2018 أي بإنخفــاض 10.3 % ، ويرجــع الإنخفــاض إلــى 

قيــام الشــركة بأخــد مخصصــات عــن بعــض الأصــول الغيــر مــدرة للدخــل. 
 61.6 بـــ  مقارنــة  كويتــي  دينــار  مليــون   52.2 المســاهمين  حقــوق  وبلغــت 

 .% 15.3 قــدره  بإنخفــاض  أي   2018 عــام  كويتــي  دينــار  مليــون 

ســجلت الشــركة إيــرادات ســالبة فــي عــام 2019 بمبلــغ )2.1( مليــون دينــار 
أي   2018 عــام  فــي  هــي  كمــا  كويتــي  دينــار  مليــون   9.1 بـــ  مقارنــة  كويتــي 
كمــا  الأصــول،  بعــض  قيــم  لإنخفــاض  نتيجــة  وذلــك  بإنخفــاض  %123 
 4.8 إلــى  التشــغيلية  والتكاليــف  المصاريــف  بتخفيــض  الشــركة  قامــت 
مليــون دينــار كويتــي مقارنــة بـــ 5.1 مليــون دينــار كويتــي فــي عــام 2018 أي 

.% 6 إنخفــاض  بنســبة 

وعليــه بلغــت خســائر الشــركة فــي عــام 2019 بـــ 6.9 مليــون دينــار كويتــي 
أي  عــام  كويتــي  دينــار  مليــون   4.1 بـــ   2018 الماضــي  العــام  بربــح  مقارنــة 

.% 272 بقيمــة  بإنخفــاض 

علمــاً بــأن الشــركة تحقــق ربــح يبلــغ 2.8 مليــون دينــار كويتــي لــو لــم يتــم 
إحتســاب المخصصــات خــال الســنة.

يوصــي مجلــس الإدارة للجمعيــة العموميــة بتحويــل حســاب الإحتياطــي 
الإختيــاري والبالــغ 4,421,250 دينــار كويتــي إلــى حســاب الأربــاح المرحلــة 

وذلــك لتغطيــة الخســائر.

وفــي ختــام كلمتنــا لايســعنا إلا التقــدم بالشــكر الجزيــل لكــم علــى الدعــم 
الشــركة  عمــل  وفريــق  الإدارة  مجلــس  أعضــاء  ولكافــة  لنــا  اللامحــدود 
لإنجــاز أهــداف وخطــط الشــركة وتحقيــق ماتصبــو إليــه شــركة إنجــازات 
وتحقيــق  أهدافنــا  إنجــاز  علــى  العمــل  إســتمرار  علــى  حرصنــا  مؤكديــن 
المزيــد مــن النجاحــات والنتائــج الإيجابيــة خــال الأعــوام القادمــة بمشــيئة 

الله تعالــى.

محمد عبدالحميد المرزوق 
نائب رئيس مجلس الإدارة 

حضرات الساده مساهمي
السلام عليكم ورحمة الله وبركاته
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جــــدول الــمــحــتــويــات

مــقــدمــة
القاعدة الأولى

القاعدة الثانية
القاعدة الثالثة
القاعدة الرابعة

القاعدة الخامسة
القاعدة السادسة

القاعدة السابعة
القاعدة الثامنة

القاعدة التاسعة
القاعدة العاشرة

القاعدة الحادية عشر

: بناء هيكل متوازن لمجلس الإدارة
: التحديد السليم للمهام والمسؤوليات

: اختيار أشخاص من ذوي الكفاءة لعضوية مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية
: ضمان نزاهة التقارير المالية

: وضع نظم سليمة لإدارة المخاطر والرقابة الداخلية
: تعزيز السلوك المهني والقيم الأخلاقية

: الإفصاح والشفافية بشكل دقيق وفي الوقت المناسب
: احترام حقوق المساهمين
: إدراك دور أصحاب المصالح

: تعزيز وتحسين الأداء
: التركيز على أهمية المسؤولية الإجتماعية
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 مــــــقـــــدمــــــــة 

ات الرائدة رسعلي تطبيق تعليمات الجهات الرقابية والمما إنجازات للتنمية العقاريةشركة يحرص مجلس إدارة الشركة 

والتأكد ة في الشركالبيئة الرقابية  دور تعزيز علىفقد حرصت الشركة  ا من ذلكوانطلاق ،والالتزاممجال الحوكمة في 

 و بما يساهم في تعزيز مبدا الشفافية الحوكمةقواعد و الرقابية وإداراتها وأنشطتها بالتعليمات مدى التزام الشركة من

  لشركة.اأداء على  ةرقابة فعال تحقيق منويمكن  التعامليعزز بالثقة في ب المصالح ووأصحاالمساهمين  حقوق حماية

ت إنجازاأهم  في تقريره السنوي للحوكمة أن يستعرض على السادة المساهمين الإدارةمجلس  يسرWفي ضوء ذلك  

حوكمة  –الخامس عشر  الشركة بتعليمات السادة / هيئة أسواق المال والخاصة بالكتاب بالتزامالخاصة  الشركة

 :الشركات قواعد حوكمةإنجازات الشركة في تطبيق وفيما يلي ملخص لأهم  .الشركات
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 :الإدارةبناء هیكل متوازن لمجلس الأولى: القاعدة 

 

. ويتكون مجلس الإدارة من هيكل متوازن 2019ديسمبر  31يتألف مجلس إدارة الشركة من سبعة أعضاء كما في  -

وعضو تنفيذي. كما يتميز تشكيل مجلس الإدارة بالتنوع في المؤهلات  مستقل عضووأعضاء غير تنفيذيين خمسة  ضمي

. ويوضح الجدول التالي نبذة عن تشكيل مجلس الإدارة و المؤهلات مجلس الإدارة لأعضاءالعلمية والخبرات العملية 

 العلمية والخبرات العملية لأعضاء مجلس إدارة الشركة: 

تاریخ الانتخاب  المؤهل الدراسي و الخبرة العلمیة تصنیف العضو الاسم
 / التعیین

نائب رئيس مجلس  السيد / محمد عبدالحميد المرزوق
 الادارة (غير تنفيذي )

جامعة سان  –بكالريوس تمويل  •
 فرانسيسكو في الولايات المتحدة

عام في  20خبرة عملية لمدة تتجاوز  •
 .ي دولة الكويتشركات إستثمار و عقار ف

 

 2019مايو  15

  الادارة عضو مجلس السيد / محمد إبراهيم الفرحان
و الرئيس التنفيذي 

 (تنفيذي)

جامعة سان هوزيه  –بكالريوس محاسبة  •
 كاليفورنيا في الولايات المتحدة.

عام في مراكز تنفيذية  30خبرة تزيد عن  •
و قيادية و مجالس إدارات و تمثيل عدة 

 العقار و الاستثمار  شركات في مجال

 2019مايو  15

     المدعج مدعج / عبدالمحسن الدكتور

 

 

 

 يتبع ...                

 عضو مجلس الإدارة
 (غير تنفيذي)

اريخ الت -حاصل على دكتوراه في الفلسفة  •
 .1983من جامعة درهام انجلترا عام 

 .1996 - 1994 وزير النفط •

 .2003 - 1992 عضو مجلس الأمة •

رئيس مجلس الوزراء ووزير التربية  نائب •
 .2014 – 2011والتعليم العالي 

16/12/2019  
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نائب رئيس مجلس الوزراء ووزير التجارة  •
 .2015 – 2014والصناعة 

عام في  30خبرة عملية لمدة تتجاوز  •
ي فالهيئات الحكومية والبنوك والوزارات 

 دولة الكويت

عضو مجلس الإدارة  السيد / عيسى أحمد خلف
 (مستقل)

ماجستير إدارة أعمال جامعة دالاس /  •
 تكساس في الولايات المتحدة.

 عام. 30خبرة في مراكز قيادية تزيد عن  •

 2019مايو  15

عضو مجلس الادارة  السيد / وفا حيدر الشهابي
 (غير تنفيذي)

جامعة  –ماجستير هندسة ميكانيكية  •
 ويسكنسن في الولايات المتحدة.

الاستثمار  خبرة عملية في مجالات •
 عام . 40والصناعة تزيد عن 

 2019مايو  15

عضو مجلس الادارة  السيد / أيمن عبداللطيف الشايع
 (غير تنفيذي)

جامعة  –بكالريوس هندسة ميكانيكية  •
 الكويت.

عام  30تقلد مناصب قايدية لمدة تزيد عن  •
. 

 2019مايو  15

عضو مجلس الادارة  السيد / حمد عماد الصقر
 ي)(غير تنفيذ

الجامعة الأمريكية في  –بكالريوس تمويل  •
 دولة الكويت.

خبرة عمليه في مجال العقار و البنوك في  •
 دولة الكويت .

 2019مايو  15
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 شركة:لل الإدارةمجلس  اجتماعات نبذة عن فيما يلينوجز و 2019) اجتماعات خلال عام 7مجلس ادارة الشركة عدد (عقد وقد 

) 1اجتماع ( الاسم

 اریخبت

23/4/2019 

) 2اجتماع (

 بتاریخ

15/5/2019 

) 3اجتماع (

 بتاریخ

29/7/2019  

) 4اجتماع (

 بتاریخ

28/10/2019 

) 5اجتماع (

 بتاریخ

19/11/2019 

) 6اجتماع (

 بتاریخ

7/1/2020 

) 7اجتماع (

 بناریخ

3/3/2020 

/ عبدالمحسن مدعج الدكتور

  المدعج
- - - - - √ √ 

	√	√	√	√	-	√	√ لمرزوقالسيد / محمد عبدالحميد ا

	-	-	-	√	√	√	√ **السيد / فيصل فهد الشايع

	√	√	√	√	√	√	√ السيد / محمد إبراهيم الفرحان

	√	√	√	√	√	√	√ السيد / عيسى أحمد خلف

	√	√	√	√	√	√	√ السيد / وفا حيدر الشهابي

	√	√	√	√	√	-	√ السيد / أيمن عبداللطيف الشايع

	√	√	√	-	√	√	√ السيد / حمد عماد الصقر

 

حیث تم عقد جمعیة عمومیة  12/11/2019 قام السید / فیصل فهد الشایع بتقدیم استقالته من مجلس الادارة بتاریخ** 

 تم فیها إنتخاب الدكتور / عبدالمحسن مدعج المدعج. 2019دیسمبر  16عامة لإنتخاب عضو مكمل بتاریخ 

 عات مجلس إدارة الشركه تطبیق متطلبات التسجیل والتنسیق وحفظ محاضر اجتما

ويتم تدوين أرقام المحاضر وتاريخ وساعة وحفظ محاضر اجتماعات مجلس الإدارة تنسيق تسجيل وتحرص الشركة على 
ي القرارات التوالحضور ومكان الاجتماع في المحضر، وكذلك تدوين النقاشات والمداولات وأسماء بدء ونهاية الاجتماع 

ما كيتم توقيع محاضر الاجتماعات من جميع الأعضاء الحاضرين، واعات في المحضر، اتخذها المجلس أثناء الاجتم
يتم و متابعة تنفيذ كافة قرارات مجلس الادارة بالتنسيق مع كافة الإدارات المعنية بالشركة.يقوم امين سر مجلس الإدارة ب

حتفاظ به بشكل آمن داخل في سجل خاص بذلك يتم الابرقم مسلســل حســب الســنة  اجتماعمحضر كل حفظ 
 الشركة. 

ماعات مهمة تنسيق إجتالسر ويتولى أمين يتمتع أمين السر بالمؤهلات التي تساعده على إتمام هذه المهام والمسؤوليات، و

 . ، وإعداد وحفظ المحاضر بشكل دقيق لكل إجتماع على حدةورفع التقاريرالمجلس 
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 لمسؤولیات:م للمهام واالقاعدة الثانیة: التحدید السلی

يقوم مجلس الإدارة بمزاولة جميع الاعمال التي تقتضيها إدارة الشركة وفقا لأغراضها ولا يحد من هذه السلطة 
او عقد تأسيس الشركة او قرارات الجمعية العامة. ويتوفر لدى الشركة دليل معتمد  الا ما نص علية القانون

دد صلاحيات كلا من مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية لتفويض الصلاحيات معتمد من قبل مجلس الإدارة ويح
بشكل واضح. كما يتوفر لدى الشركة دليل لوائح مجلس الإدارة واللجان بما يضمن التحديد السليم في المهام 

مجلس الادارة والادارة التنفيذية،. وفيما يلي نبذة  لأعضاءيتوفر لدي الشركة اوصاف وظيفية سؤوليات. كما والم
ة عن مهام مجلس الادارة والادارة التنفيذية: مختصر  

 :الإدارةمجلس وانجازات مسؤولیات ومهام 

 على سبيل المثال لا الحصر ما يلي: الإدارةتتضمن مهام ومسؤوليات مجلس 

 اعتماد الأهداف والاستراتيجيات والخطط والسياسات الهامة للشركة. •

 بيانات المالية المرحلية والسنوية.إقرار الميزانيات التقديرية السنوية واعتماد ال •

 الإشراف على النفقات الرأسمالية الرئيسية للشركة، وتملك الأصول والتصرف بها. •

التأكد من مدى التزام الشركة بالسياسات والإجراءات التي تضمن احترام الشركة للأنظمة واللوائح الداخلية  •
 المعمول بها.

الواجب الإفصاح عنها وذلك وفق سياسات ونظم عمل الإفصاح ضمان دقة وسلامة البيانات والمعلومات  •
 والشفافية المعمول بها.

إرساء قنوات اتصال فاعلة تتيح لمساهمي الشركة الاطلاع بشكل مستمر ودوري على أوجه أنشطتها المختلفة  •
 والتطورات جوهرية.

ا، كما يفية رقابة المجلس عليهتشكيل لجان مختصة وفق ميثاق يوضح مدة اللجنة وصلاحيتها ومسؤولياتها وك •
يتضمن قرار التشكيل تسمية الأعضاء وتحديد مهامهم وحقوقهم وواجباتهم، فضلاً عن تقييم أداء وأعمال هذه 

 اللجان أعضائها الرئيسيين.

التأكد من أن السياسات واللوائح المعتمدة بالشركة تتسم بالشفافية والوضوح بما يدعم عملية اتخاذ القرار  •
 التنفيذية. الإدارةو الإدارةل في السلطات والصلاحيات بين كل من مجلس والفص

تحديد الصلاحيات التي يتم تفويضها للإدارة التنفيذية، وإجراءات اتخاذ القرار ومدة التفويض. كما يحدد  •
تها االتنفيذية تقارير دورية عن ممارس الإدارةالمجلس الموضوعات التي يحتفظ بصلاحية البت فيها، وترفع 

 للصلاحيات المفوضة.

 التنفيذية والتأكد من قيامهم بأداء كافة مهامهم،  الإدارةالرقابة والإشراف على أداء أعضاء  •

 الثابتة والمرتبطة بالأداء. المكافآتالتي سيتم منحها للموظفين مثل شريحة  المكافآتتحديد شرائح  •
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 ذلك الرئيس التنفيذي ومن في حكمه. بين التنفيذية ومن الإدارةتعيين أو عزل أياً من أعضاء  •

 وضع سياسة تنظم العلاقة مع أصحاب المصالح من أجل حفظ حقوقهم. •

 وضع آلية لتنظيم التعاملات مع الأطراف ذوي العلاقة وذلك للحد من تضارب المصالح. •

 تابعة لها.كات الأن يتأكد وبصفة دورية من فاعلية وكفاية نظم الرقابة الداخلية المعمول بها في الشركة والشر •

 التنفيذية وفق مؤشرات الأداء الموضوعية.  الإدارةو الإدارةمتابعة أداء كل عضو من أعضاء مجلس  •

 ومسؤولياته وفقا لتعليمات الجهات الرقابية.   مهامه بإنجاز 2019وقد قام مجلس الادارة خلال عام 

 الیة :المسئولیات العامة التالشركه  في التنفیذیة الإدارةتتولى  و

 . الإدارةالإشراف على تطبيق إطار حوكمة الشركة المقرر من قبل مجلس  .1

والتي تعكس الأهداف والأولويات طويلة  الإدارةالمعتمدة من قبل مجلس  ات وخطط العملتطبيق الإستراتيجي .2
 . وقصيرة الاجل الأجل

 ة وأداءها. عن كافة جوانب عمليات الشرك الإدارةتحمل المسئولية الكاملة أمام مجلس  .3

 التأكد من وجود وتطبيق التخطيط التشغيلي المناسب وأنظمة إدارة المخاطر والرقابة المالية.   .4

 مراقبة العمليات والنتائج المالية عن كثب وفقاً للخطط والموازنات.  .5

 . تمثيل الشركة أمام العملاء الرئيسيين والجمعيات المهنية وشركات تقديم الخدمات والجهات الرقابية .6

 التي تتسم بالشفافية والشمول.  الإدارةالأداء ورفعها لمجلس إعداد تقارير  .7

 الرقابية.الجهات الالتزام بمتطلبات  .8

 .وتعليمات الجهات الرقابية الإدارةحسب توجيهات مجلس  الإدارة التنفيذية الواجبات الأخرى الموكلة إلي .9
 

 اللجان المنبثقة عن مجلس الادارة

من أجل مساعدته في تولي المهام المسندة إليه، وقد تم اعتماد المتخصصة  المستقلة بتشكيل اللجان الإدارةقام مجلس 

لات المؤهبما يتناسب مع  أعضائها وتحديد مسؤولياتها وتعيين الإدارةاللوائح الخاصة بهذه اللجان من قبل مجلس 

 على النحو التالي: .لكل لجنة المطلوبة العملية الخبراتالعلمية 

 المخاطر التدقیق و  إدارة لجنةلا: أو 

قام مجلس الإدارة بتشكيل لجنة للتدقيق والمخاطر لتقوم بدورها الرقابي والمتمثل في مساندة مجلس الادارة في التحقق 

من مدى كفاية أنظمة الرقابة الداخلية والإشراف على عمليات التدقيق الداخلي وإدارة المخاطر والتحقق من استقلالية 

 الحسابات الخارجي للشركة وتقييم أداءه. مراقب
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  المخاطر التدقیقإدارة  تشكیل لجنة

كلجنة دائمة تستمر طيلة دورة  2019مايو  15المخاطر من قبل مجلس الإدارة بتاريخ إدارة تم تشكيل لجنة التدقيق و

 المجلس (مدة ثلاث سنوات) .

اجتماعات  )5ضوين غير تنفيذيين . وقد عقدت اللجنة عدد (وتتألف اللجنة من ثلاثة أعضاء منهم عضواً "مستقلاً"و ع

 كما هو موضح ادناه: 2019خلال عام 

 

 

 المخاطرإدارة التدقیق و لجنة وانجازات ومسؤولیات من أهم مهام 

 التوصية لمجلس الإدارة بالموافقة على تعيين المدقق الداخلي وتحديد أتعابه. •

 التوصية لمجلس الإدارة بإعادة تعيين مراقبي الحسابات الخارجيين وتحديد أتعابهم ومراجعة خطابات تعيينهم. •

قبي الحسابات الخارجيين والتأكد من عدم قيامهم بأعمال أخرى للشركة عدا الخدمات التي متابعة أعمال مرا •

 تقتضيها مهنة التدقيق.

 دراسة ملاحظات مراقبي الحسابات الخارجيين على القوائم المالية للشركة ومتابعة ما تم في شأنها. •

 لإدارة في شأنها.دراسة السياسات المحاسبية المتبعة وإبداء الرأي والتوصية لمجلس ا •

 تقييم مدى كفاية نظم الرقابة الداخلية المطبقة داخل الشركة وإعداد تقرير فيه توصيات اللجنة بهذا الشأن. •

 المنصب اسم العضو

) 1اجتماع      (

المنعقد في 

 تاريخ 

24/03/2019 	

) 2اجتماع      (

المنعقد في 

 تاريخ

23/04/2019  	

)3(اجتماع        

المنعقد في 

 تاريخ

29/07/2019 	

)4(اجتماع     

عقد في المن

 تاريخ

28/10/2019 	

 

) 5اجتماع      (

المنعقد في 

 تاريخ 

3/03/2020  

 السيد/ عيسى أحمد خلف
 رئيس اللجنة

	(عضو مستقل)
ü ü ü ü ü 

 ü ü ü ü -	عضو اللجنة السيد/ وفا حيدر الشهابي

حمد عماد الصقر السيد/  ü	ü ü ü -	عضو اللجنة 

حميدة محمود السيد/ سائد  
 

 ü	ü ü ü ü	أمين ســر
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 مراجعة البيانات المالية الدورية وعرضها على مجلس الإدارة وإبداء الرأي والتوصية باعتمادها. •

 لي وإبداء ملاحظاتها عليها.مراجعة وإقرار خطط التدقيق المقترحة من المدقق الداخ •

 مراجعة نتائج تقارير الجهات الرقابية والتأكد من أنه قد تم اتخاذ الإجراءات اللازمة بشأنها. •

 التأكد من التزام الشركة بالقوانين والسياسات والنظم والتعليمات ذات العلاقة. •

 مراجعة إستراتيجيات وسياسات إدارة المخاطر •

 دورية ودراسة أهم المخاطر التي تواجه الشركة.مراجعة تقارير المخاطر ال •

  المكافآتلجنة الترشیحات و : نیا ثا

للقيام بمسؤولياته وواجباته الإشرافية لضمان ترشيح  الإدارةالى مساعدة مجلس  المكافآتوتهدف لجنة الترشيحات 

فاءة تم وفق إطار مؤسسي يتميز بالكالكفاءات اللازمة للمناصب التنفيذية والإدارية في الشركة، والتحقق من كونها ت

والشفافية الكاملة ويصب بشكل أساسي في صالح الشركة ومن ثم تحقيق أهداف المساهمين. وكذلك لضمان سلامة 

التحقق التنفيذية و الإدارةو الإدارةوالمخصصات التي تتبعها الشركة والخاصة بأعضاء مجلس  المكافآتوصحة سياسة 

التي تتبعها الشركة عادلة وتساهم بشكل أساسي في استقطاب الكوادر البشرية ذات الكفاءة  المكافآتمن كون سياسة 

 .المهنية والقدرات الفنية العالية، فضلاً عن ترسيخ مبدأ الانتماء للشركة

 المكافآتتشكیل لجنة الترشیحات و 

كلجنة دائمة تستمر طيلة دورة  2019مايو  15بتاريخ  الإدارةمن قبل مجلس  المكافآتوتم تشكيل لجنة الترشيحات 

  . أعضاء منهم عضوين "غير تنفيذيين" وعضو مستقلثلاثة المجلس (مدة ثلاث سنوات) وتتألف اللجنة من 

 كما هو موضح ادناه: 2019خلال عام واحد  وقد عقدت اللجنة اجتماع

 
 

 

 

 

 

 

 الصفة اسم العضو رقم

الاجتماع الأول 
 بتاریخ

 2019مایو  13

1 

 د الشایع السید / فیصل فھ

 )2019نوفمبر  12مستقیل من تاریخ (
	 ü	رئیس اللجنة

 السید/ عیسى أحمد خلف 2
اللجنة  عضو

	(مستقل)
ü 	

اللجنة عضو السید / أیمن عبداللطیف الشایع 3 	ü 	
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  المكافآتالترشیحات و لجنة من أهم مهام وانجازات 

 عضاء وتقييم أداء الرئيس التنفيذي.الاشراف على عملية تقييم مجلس الادارة و التقييم الذاتي للأ •
تحديد الاحتياجات المطلوبة من المهارات المناسبة لعضوية مجلس الادارة و مراجعة تلك الاحتياجات بصورة  •

 سنوية .
 استقطاب طلبات الراغبين في شغل المناصب التنفيذية حسب الحاجة و مراجعة تلك الطلبات . •
 ية عن عضو مجلس الادارة المستقل .التأكد من عدم إنتفاء صفة الاستقلال •
 تحديد الشرائح المختلفة للمكافآت التي سيتم منحها للموظفين . •

 

تطبیق المتطلبات التي تتیح لأعضاء مجلس الإدارة الحصول على المعلومات والبیانات بشكل دقیق وفي الوقت 
 المناسب.

نونية لمجلس الإدارة حيث أنه النقطة المرجعية والداعمة يقوم أمين سر مجلس الإدارة بإعداد المتطلبات الإدارية والقا
ضمن لهم حصولهم على المعلومات اللازمة وفي الوقت المحدد من جميع يلجميع أعضاء مجلس الإدارة، وكما 

حرص أمين السر على توثيق جميع القرارات والمناقشات التي تمت يالإدارات المعنية والتأكد من تسليمهم للأعضاء. و
 وتنظيم سجلات محاضر الاجتماع ومحاضر اللجان المنبثقة عن المجلس والوثائق والتقارير ذات الصلة. وحفظ

 

 :التنفیذیة  الإدارةو  الإدارةلعضویة مجلس : إختیار أشخاص من ذوي الكفاءة  القاعدة الثالثة

  المكافآتلجنة الترشیحات و تشكیل 

لال عام خ جتماع واحد. وقد عقدت اللجنة امستقلتنفيذيين" وعضو  أعضاء منهم عضوين "غير ثلاثةتتألف اللجنة من 
2019 . 

  الإدارةأعضاء مجلس  مكافأة

 يتضمن نظام مكافآت أعضاء مجلس الادارة ما يلي : 

 مكافآه أعضاء مجلس الادارة : 

نه لا يجوز تقدير و الذي ينص على أ 2016لسنه  1من قانون الشركات رقم  198يتم احتسابها وفقاً لأحكام المادة 
مجموع مكافآت أعضاء مجلس الادارة بأكثر من عشرة بالمائه من الربح الصافي بعد خصم الاستهلاكات و الاحتياطات 

من رأس المال على المساهمين أو أي نسبه أعلى ينص عليها عقد الشركة , و يجوز  %5و توزيع ربح لا يقل عن 
الأعلى للمكافآت سالفة الذكر و ذلك بعد موافقة الجمعية العمومية العادية ،  إعفاء عضو مجلس الادارة المستقل من الحد

 و يجب ان تتم الموافقة على مكافآت أعضاء مجلس الادارة من قبل الجمعية العمومية العادية للشركة .
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 بدلات اللجان المنبثقة عن مجلس الإدارة : 

لس الادارة نظير المشاركة في أعمال اللجان و تأدية مهام قامت تمثل تلك البدلات مقابل العمل المبذول من أعضاء مج
بها اللجان بعد تفويض مجلس الادارة لها لإنجازها وفقاً للوائح عمل اللجان المعتمدة من قبل مجلس الادارة ، و يتم منح 

 عضو مجلس الادارة بدل نقدي سنوي عن مشاركته في عمل كل لجنة.

 

 بدلات أخرى : 

الاخرى النقدية مقابل قيام مجلس الادارة بتفويض احد أعضائه في ممارسة بعض السلطات و المسؤوليات  تمثل البدلات
 .    2016لعام  1من قانون الشركات رقم  185المناطة بالمجلس وفقاً لنص المادة 

 

 التنفیذیة  الإدارةحوافز مكافآت و 

 تنقسم مكافآت الادارة التنفيذية إلى قسمين : 

 أولاً : المكافآت الثابتة و البدلات : 
تشمل الرواتب و البدلات و المزايا الثابته التي يتم منحها لأعضاء الادارة التنفيذية وفقاً لعقود التوظيف المعتمدة و 

 السياسات الداخلية المطبقة في الشركة.
 ثانياً : المكافآت المتغيرة : 

 و تحقيق أهداف الشركة . تشمل المكافآت المتغيرة المرتبطة بالاداء
تقوم لجنة الترشيحات و المكافآت بتقديم توصية لمجلس الإدارة بشان قيم المكافآت المقترح منحها لأعضاء الإدارة 

 التنفيذية.

 :2019وفيما يلي تحليل للمكافآت الممنوحة لاعضاء مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية خلال عام  -

 
 والمزایارواتب الاجمالي 

 ار كویتيدین

 لجان مجلس الادارة حضوربدل 

 دینار كویتي

 - - الإدارةأعضاء مجلس 

 - 267,279 التنفیذیة الإدارة

 

المبالغ التي حصل عليها اعضاء مجلس الادارة والادارة التنفيذية لعرضه وقد قامت الشركة باعداد تقرير تفصيلي بكافة 
مفصل ق وتحتفظ الشركة ببيان دقيلشركة للموافقة عليه. بالاضافة لذلك، علي السادة مساهمي الشركة في الجمعية العامة ل
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عن كافة الرواتب و المكافآت و المزايا الأخرى التي يستحقها كل عضو من اعضاء مجلس الادارة و الادارة التنفيذية 
 .ويتاح للمساهمين الاطلاع عليه

 

 ضمان نزاهة التقاریر المالیة: الرابعة:القاعدة 

 
 د بسلامة ونزاهة التقاریر المالیة المعدةالتعه 

 
ية للشركة. ونزاهة التقارير المالبسلامة تقدم الإدارة التنفيذية تعهد كتابي إلى مجلس إدارة شركة إنجازات للتنمية العقارية 

ر المالية. كما يتقدم قاريوأنها تغطي كافة الجوانب المالية من بيانات ونتائج تشغيلية، ويتم إعدادها وفقاً للمعايير الدولية للت
 مجلس الإدارة إلى مساهمين الشركة بالتعهد بسلامة ونزاهة البيانات المالية والتقارير ذات الصلة بنشاط الشركة.

 
 إقرار الرئیس التنفیذي

 ونائب المدیر العام للإدارة المالیة والإداریة
 بنزاهة وعدالة البیانات المالیة

لرئيس التنفيذي ونائب المدير العام للإدارة المالية والإدارية بموجب هذا المستند، حسبما نقر نحن عضو مجلس الإدارة وا
 -وصل إليه علمنا أن البيانات المالية المجمعة لشركة إنجازات للتنمية العقارية ش.م.ك.ع والتي تتكون من:

 .2019ديسمبر  31بيان المركز المالي المجمع كما في  •
 بيان الدخل المجمع. •
 التغيرات في حقوق الملكية المجمع. بيان •
 بيان التدفقات النقدية المجمع. •

 
للسنة المنتهية بذلك التاريخ والإيضاحات حول البيانات المالية المجمعة بما في ذلك ملخص السياسات المحاسبية الهامة 

وعن أداءها المالي  2019 ديسمبر 31تعبر بصورة عادلة من جميع النواحي المادية عم المركز المالي المجمع كما في 
 المجمع وتدفقاتها النقدية المجمعة للسنة المنتهية بذلك التاريح وفقاً للمعايير الدولية لإعداد التقارير المالية. 

 
 محمد إبراهیم الفرحان          سائد محمود حمیدة
 عضو مجلس الإدارة          نائب المدیر العام 

 الرئیس النتفیذي        الإدارة المالیة والإداریة
 

د نحن رئيس وأعضاء مجلس إدارة شركة إنجازات للتنمية العقارية ش.م.ك (عامة) بدقة وسلامة البيانات هنقر ونتع
المالية التي تم تزويد المدقق الخارجي بها وبأن التقارير المالية للشركة قد تم عرضها بصورة سليمة وعادلة ووفقاً 

المطبقة في دولة الكويت والمعتمدة من قبل الهيئة وأنها معبرة عن المركز المالي للشركة كما لمعايير المحاسبة الدولية 

	

عن كافة الرواتب و المكافآت و المزايا الأخرى التي يستحقها كل عضو من اعضاء مجلس الادارة و الادارة التنفيذية 
 .ويتاح للمساهمين الاطلاع عليه

 

 ضمان نزاهة التقاریر المالیة: الرابعة:القاعدة 

 
 د بسلامة ونزاهة التقاریر المالیة المعدةالتعه 

 
ية للشركة. ونزاهة التقارير المالبسلامة تقدم الإدارة التنفيذية تعهد كتابي إلى مجلس إدارة شركة إنجازات للتنمية العقارية 

ر المالية. كما يتقدم قاريوأنها تغطي كافة الجوانب المالية من بيانات ونتائج تشغيلية، ويتم إعدادها وفقاً للمعايير الدولية للت
 مجلس الإدارة إلى مساهمين الشركة بالتعهد بسلامة ونزاهة البيانات المالية والتقارير ذات الصلة بنشاط الشركة.

 
 إقرار الرئیس التنفیذي

 ونائب المدیر العام للإدارة المالیة والإداریة
 بنزاهة وعدالة البیانات المالیة

لرئيس التنفيذي ونائب المدير العام للإدارة المالية والإدارية بموجب هذا المستند، حسبما نقر نحن عضو مجلس الإدارة وا
 -وصل إليه علمنا أن البيانات المالية المجمعة لشركة إنجازات للتنمية العقارية ش.م.ك.ع والتي تتكون من:

 .2019ديسمبر  31بيان المركز المالي المجمع كما في  •
 بيان الدخل المجمع. •
 التغيرات في حقوق الملكية المجمع. بيان •
 بيان التدفقات النقدية المجمع. •

 
للسنة المنتهية بذلك التاريخ والإيضاحات حول البيانات المالية المجمعة بما في ذلك ملخص السياسات المحاسبية الهامة 

وعن أداءها المالي  2019 ديسمبر 31تعبر بصورة عادلة من جميع النواحي المادية عم المركز المالي المجمع كما في 
 المجمع وتدفقاتها النقدية المجمعة للسنة المنتهية بذلك التاريح وفقاً للمعايير الدولية لإعداد التقارير المالية. 

 
 محمد إبراهیم الفرحان          سائد محمود حمیدة
 عضو مجلس الإدارة          نائب المدیر العام 

 الرئیس النتفیذي        الإدارة المالیة والإداریة
 

د نحن رئيس وأعضاء مجلس إدارة شركة إنجازات للتنمية العقارية ش.م.ك (عامة) بدقة وسلامة البيانات هنقر ونتع
المالية التي تم تزويد المدقق الخارجي بها وبأن التقارير المالية للشركة قد تم عرضها بصورة سليمة وعادلة ووفقاً 

المطبقة في دولة الكويت والمعتمدة من قبل الهيئة وأنها معبرة عن المركز المالي للشركة كما لمعايير المحاسبة الدولية 
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وذلك بناء على ما ورد إلينا من معلومات وتقارير من قبل الإدارة النتفيذية ومدقق الحسابات  2019ديسمبر  31في 
 وبذل العناية الواجبة للتحقق من سلامة ودقة هذه التقارير.

 

 التوقیع لمنصبسم واالإ

 محمد عبدالحمید المرزوقالسید/ 
 رئیــس مجلــس الإدارةنائب 

 

 براهیم الفرحانإمحمد السید/ 
 عضو مجلس الإدارة والرئیس التنفیذي

 

 الدكتور/ عبدالمحسن مدعج المدعج
 مجلــس الإدارة عضو

 

 الشهابي رالسید/ وفا حید
 عضو مجلس الإدارة

 

 عیسى أحمد خلفالسید/ 
  و مجلس الإدارةعض

 

 أیمن عبداللطیف الشایعالسید / 
 عضو مجلس الإدارة

 

 السید / حمد عماد الصقر
 عضو مجلس الإدارة
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 :و المخاطر  التدقیقإدارة تشكیل لجنة 

رة التنفيذية داتأكد لجنة التدقيق و المخاطر على أنها قامت بمراجعة البيانات المالية المرحلية و السنوية و مناقشتها مع الإ

 قبل عرضها على مجلس الادارة .

تجتمع لجنة التدقيق و المخاطر بصورة دورية مع مراقبي الحسابات الخارجيين المكلفين بتدقيق حسابات الشركة لمناقشة 

 . 2019) اجتماعات خلال عام 5السياسات المحاسبية و البيانات المالية السنوية ، و قد عقدت اللجنة (

 ى إستقلالیة و حیادیة مراقب الحسابات الخارجي :التأكید عل

يتم عرض أية خدمات يقدمها مراقب الحسابات الخارجي على لجنة التدقيق و المخاطر ، للتحقق من إستقلالية مراقب 

 الحسابات الخارجي .

عادة شأن تعيين أو إقامت لجنة التدقيق و المخاطر بتقييم أداء مراقب الحسابات الخارجي و التوصية لمجلس الادارة ب

 تعيين مراقب الحسابات الخارجي .

تعيين ة إعادالقطامي والعيبان وشركاهم و –أنور القطامي من مكتب جرانت ثورنتون  السيد / قامت الشركة بإعادة تعيين

لسنة احسابات للشركة عن  يكمراقبإرنست يونج  –السيد / بدر عادل عبدالجادر من مكتب العيبان والعصيمي وشركاهم 

 . 2019ديسمبر  31المنتهية في 

 

 القاعدة الخامسة: وضع نظم سلیمة لإدارة المخاطر و الرقابة الداخلیة

 لإدارة المخاطر  وحدة

قامت الشركة بإنشاء وحدة لإدارة المخاطر تتبع مجلس الادارة مباشرة و قد تم اعتماد الهيكل التنظيمي للشركة بعد 

المخاطر و قد قام مجلس الادارة بتكليف احد الجهات الاستشارية الخارجية للقيام  دارةا التعديل بشكل يوضح انشاء وحدة

 بكافة مهام إدارة المخاطر .

 

 التدقیق الداخلي وحدة

تم إنشاء وحدة مستقلة للتدقيق الداخلي تتبع لجنة التدقيق والمخاطر مباشرة وقد قام مجلس الإدارة بتكليف أحد المكاتب 

 م بمهام الوحدة. المتخصصة للقيا
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 المخاطر إدارةالتدقیق و تشكیل لجنة 

 عضو بينهم من الإدارةأعضاء من مجلس  3والمكونة من  2019مايو  15 بتاريختشكيل لجنة إدارة المخاطر اعادة تم 
  .الإدارةمجلس  في العضوية ةبمد وقد حدد المجلس مدة عضوية أعضاء اللجنة ، مستقل

 خلیهأنظمة الضبط والرقابة الدا

على مجموعة من أنظمة الضبــط والقواعــد الرقابيــة التي تغطي جميع أنشــطة الشــركة  الشركةتعتمد 
وإداراتهــا، وتعمــل هــذه النظــم والقواعد علــى الحفاظ على ســلامة المركز المالي للشــــركة 

 التنظيمي في الشــركة ضوابط الرقابة المزدوجة ودقــة بياناتها وكفاءة عملياتها من مختلف الجوانب، ويعكس الهيكل
وتشــمل التحديد الســليم للسلطات والمسئوليات، الفصل التام في المهام وعدم تعــارض المصالح والفحص 

 . ويتوفر لدى الشركة سياسات وإجراءات عمل لكافة الإدارات. والرقابة المزدوجة والتوقيع المزدوج

  الداخليلتدقیق أداء ا لمراجعةمكتب مستقل  تعیین

للقيام بأعمال فحص وتقييم نظم الرقابة الداخليــة  مراقب حسابات مستقلوقد كلف مجلس إدارة الشــركة 
 شــــركة وعرضه على مجلس الإدارة ويتم موافاة هيئة أسواق المال بنسخة من التقرير بشكل سنوي .لل

 

 الأخلاقیة القاعدة السادسة : تعزیز السلوك المهني و القیم

 ةالأخلاقیالقیم معاییر ومحددات السلوك المهني و 

تؤمن الشركة متمثلة بمجلس الإدارة والإدارة التنفيذية وجميع العاملين فيها بان السلوك المهني والأخلاقي من أهم 
ديد تختص بتحروافد نجاح الشركة في تحقيق أهدافها، وانطلاقاً من هذا الإيمان قام مجلس الإدارة باعتماد سياسة 

معايير السلوك المهني والأخلاقي في الشركة مشتملة على معايير السلوك المهني والأخلاقي، وكذلك مسؤوليات 
ضعت سياسة الإبلاغ والتي و يتوفر لدي الشركةكل من الشركة، ومجلس الإدارة والإدارة التنفيذية والموظفين. كما 

عن أي ممارسات غير سليمة أو أمور تثير الريبة مع وضع  آلية تتيح للموظفين وأصحاب المصالح الإبلاغ
الترتيبات المناسبة التي تسمح بأجراء تحقيق مستقل، كما كلفت الإدارة التنفيذية مدراء الإدارات اتخاذ الاجراء 

 على نتجاه الشركة يتطلب من الموظفي لالتزاماتهم وتنفيذا. اللازم نحو تطبيق معايير السلوك المهني و الأخلاقي 
 وجه الخصوص ما يلي:

 لمعمول بها لدي الشركة في أي وقت.الداخلية ا والتقيد التام بالقواعد والإجراءات والإرشادات والفهمالإلمام  •
 التقيد بالقوانين السارية.الإلتزام و •
تجنب أي موقف من الممكن أن ينشأ عنه تعارض في المصالح و في حالة الشك بذلك أو مواجهه أي عائق  •

 .الشركة إبلاغ مسئول الالتزام في م إبلاغ القسم التابع له الموظف علي الفور بذلك التعارض في المصالح أويت
 الأسرار المهنية. علىالتام بالمحافظة  الالتزام •
 القواعد بخصوص التوقيعات المعتمدة. احترامالإمتناع عن تجاوز الصلاحيات الممنوحة لهم و •
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 الكاملة التي يقومون بتفويض الغير بها وممارسة الإشراف والمراقبة الكافية. في تحمل المسئولية الاستمرار •
 كرامة وخصوصية زملائهم. احترام •

 ت تعارض المصالح الاـركة للحد من حـات وإجراءات الشسیاسـ

 خاصة للحد من حالات تعارض المصالح وأساليب معالجتها والتعامل اجراءات معتمدةسياسات ويتوفر لدي الشركة 
معها وذلك ضمن اطار حوكمة الشركات مع الأخذ بعين الاعتبار ما ورد بقانون الشركات و لا توجد أي تعديلات على 

 السياسة .

حيث تهدف سياسة الحد من تعارض المصالح المعتمدة من مجلس الإدارة إلى ضمان تطبيق الإجراءات المناسبة لاكتشاف 
معها بشكل فعال ، والتأكد من أن مجلس الإدارة يقوم بالتعامل مع حالات حالات تعارض المصالح الجوهرية والتعامل 

 تعارض المصالح القائمة والمحتملة والمتوقعة وأن كافة القرارات يتم اتخاذها بما يحقق مصالح الشركة.

ية بالشركة ارد البشريتم التحقق باستمرار من التزام كافة الموظفين بمعايير السلوك المهني والأخلاقي من خلال إدارة المو
 الشركة. اتومن خلال أعمال التدقيق الداخلي الذي يتم على كافة إدار

السياسات أو السلوك المهني والأخلاقي حيث لم  تجاوزات في مخالفات أو أية عن بالبلاغسجل خاص بالشركة  تحتفظ
  . 2019يتم تسجيل أي بلاغات خلال عام 

 فیة بشكل دقیق في الوقت المناسبالقاعدة السابعة : الإفصاح و الشفا

 الإفصاح والشفافیة

السياسات لك تتضمنت قد سياسات و آليات الافصاح والشفافية و الشركة دليل سياسات واجراءات عمل تتضمن لدىيتوفر 
 ةبشكل واضح القواعد العامة وإجراءات واليات الإفصاح ، وبينت السياسة مسؤولية إدارة الالتزام بالشركة عن إدار

عمليات الإفصاح والتحقق من الالتزام بالبيانات الواجب الإفصاح عنها في الوقت المناسب وبشكل وافي ودقيق وفقا 
لتعليمات هيئة أسواق المال والقوانين والنظم المعمول بها، كما اكدت السياسة على نشر و تحديث المعلومات على الموقع 

 الالكتروني للشركة.

تنظيم تداول الأشخاص المطلعين تعزيزا لمبدأ الإفصاح والشفافية في جميع اجراءات معتمد ل دليل يتوفر لدي الشركة
تعاملاتها و لا توجد أي تعديلات على الدليل ، حيث بين الدليل الأشخاص المطلعين في الشركة وبين المعلومات الواجب 

 راءات تداول الأشخاص المطلعين في الأوراقالإفصاح عنها وتوقيت الإفصاح وفترات حظر التداول كما بين تفصيلا إج
 المالية.
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 سجل الإفصاح

 ، بحيث يشــملوالإداره التنفيذيه الإدارةتقوم الشــركة بالإحتفاظ بســجل خاص بإفصاحات أعضاء مجلس  
الســجل على إفصاحات بنســب الملكيــة والتــداولات علــى أســهم الشــركة إضافــة إلى 

بصفتهم أشــخاص مطلعين، ويحتفظ بهذا  الإدارةالتعهــدات المقدمة من أعضــاء مجلــس الإقــرارات و
الســجل في مقر الشــركة ويتاح الإطلاع على الســجل من قبل كافة مساهمي الشركة دون رسم أو مقابل ويتم 

 .تحديثه بشكل دوري بما يعكس حقيقة أوضاع الأطراف ذات العلاقة

 نوحدة شؤون المستثمری

يوجد لدى الشركة وحدة مستقلة مسؤولة عن اتاحة وتوفير البيانات والمعلومات والتقارير اللازمة للمستثمرين الحاليين 
والمحتملين في الشركة و يتولى مهام الوحدة السيد/ سعود الفوزان، ويتم نشر كافة المعلومات والتقارير والاخبار على 

واصل مع المستثمرين والمساهمين من خلال الاتصال على الأرقام التالية او من الموقع الالكتروني للشركة. ويقوم بالت
 خلال البريد الالكتروني التالي: 

sfowzan@injazzat.com 
22275254 

 

 تكنولوجیا المعلومات في عملیات الإفصاح

اح، كما تم في عمليات الإفصقامت الشركة بتطوير البنية الأساسية لتكنولوجيا المعلومات، والاعتماد عليها بشكل كبير 
انشاء قسم مخصص لحوكمة الشركات يتم عرض فيه كافة المعلومات والبيانات التي تساعد المساهمين والمستثمرين 

 الحاليين والمحتملين على ممارسة حقوقهم وتقييم أداء الشركة.

 

 : إحترام حقوق المساهمین :القاعدة الثامنة

بما لا يضر بمصالح الشركة أو يتعارض مع القوانين واللوائح ذات  ومتساوية تتمتع كل فئات المساهمين بحقوق 
 الحقوق ما يلي: هذهالصلة، ومن 

  . تعديل عقد التأسيس والنظام الأساسي فيالإطلاع والمشاركة  •
 .أداء الشركة فيالمشاركة في الجمعيات العمومية وإبداء الملاحظات والتوصيات والتحفظات  •
 .ين لحضور إجتماعات الجمعية العمومية وذلك بمقتضى توكيل خاصتوكيل أشخاص آخر •
والترشح لعضوية مجلس الشركة طبقاً للقواعد والآليات  الإدارةانتخابات أعضاء مجلس  فيالتصويت  •

 .المنظمة لذلك



الـتـقـريــر السنوي24 2019

	

 .إتخاذ قرارت الإستثمار فيالحصول على المعلومات والتقارير اللازمة التى تساعد  •
 .التى تقرر توزيعهاالحصول على الأرباح  •
 الأسهم من شراء / بيع / نقل / تحويل . فيحرية التصرف  •

يسعى مجلس إدارة الشركة وإدارته التنفيذية إلى العمل على التعامل مع البيانات الواردة في السجلات المذكورة  وفقاً 
ا لائحته التنفيذية وما يصدر عنهلأقصى درجات الحماية والسرية، وذلك بما لا يتعارض مع قانون هيئة أسواق المال و

 .من تعليمات وضوابط رقابية منظمة

سجل يحفظ لدى الشركة الكويتية للمقاصة تقيد فيه أسماء المساهمين وجنسياتهم وموطنهم وعدد الأسهم  يتوفر للشركة
 المملوكة لهم.  

امة للمساهمين في اجتماعات الجمعية العكما يسعى مجلس إدارة الشركة وإدارته التنفيذية إلى توفير المشاركة الفعالة 
ومناقشة الموضوعات المدرجة على جدول الأعمال وما يرتبط بها من استفسارات وتوجيه الأسئلة بشأنها إلى أعضاء 

أو مراقب الحسابات الخارجي الإجابة على الاسئلة  الإدارةومراقب الحسابات الخارجي، وعلى مجلس  الإدارةمجلس 
 يعرض مصالح الشركة للضرر.بالقدر الذي لا 

 هذه السياساتو، و قد وضعت الشركة السياسات التي تنظم علاقة و حقوق المساهمين و الأطراف أصحاب المصالح 
 .تضعها الشركة بين أيدي المساهمين للإطلاع في أي وقت

 المصالح:إدراك دور أصحاب  القاعدة التاسعة:

ب المصالح في جميع معاملاتها وتعاملاتها الداخلية والخارجية، حيث تعمل الشركة على احترام وحماية حقوق أصحا
إن إسهامات أصحاب المصالح تشكل مورداً بالغ الأهمية لبناء القدرة التنافسية للشركة وتدعيم مستويات ربحيتها، وفي 

اد سياسات سبيل حماية معاملات أصحاب المصالح مع الشركة سواء كانت عقود أو صفقات، قامت الشركة باعتم
 ولوائح داخلية منها على سبيل المثال لا الحصر ما يلي:

 
 سياسة حماية حقوق أصحاب المصالح. -
 سياسة الحد من تعارض المصالح.  -
 سياسة الإبلاغ عن المخالفات. -
 سياسة المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة. -
 سياسة وإجراءات الشراء والتعاقد. -
 

علومات عن الشركة ونشرها على الموقع الالكتروني مما يتيح لأصحاب المصالح الحصول على تقوم الشركة بتوفير م
المعلومات اللازمة عن الشركة. كما تمكن الشركة أصحاب المصالح في الحصول على المعلومات والبيانات المالية 

 ذات الصلة بأنشطتهم وتعاملاتهم مع الشركة من خلال الإدارة المالية بالشركة.
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قد قام مجلس إدارة الشركة باعتماد سياسة للإبلاغ عن المخالفات، تلتزم الشركة بموجبها بمراعاة النزاهة والسلوك و
المهني والأخلاقي في كافة التعاملات وتتيح الفرصة لأصحاب المصالح للإبلاغ عن أية مخالفات أو أي أنشطة غير 

الشركة بالسرية في إجراءات التحقيق في المخالفة مع توفير حماية قانونية أو غير أخلاقية أو غير مشروعة، مع التزام 
 للمبلغ مع عدم الإضرار به.

	

 وتحسین الأداء:تعزیز  العاشرة:القاعدة 

 تدریب أعضاء مجلس الإدارة والإدارة التنفیذیة  

يذية أعضاء الإدارة التنفقامت إحدى الشركات الاستشارية بعقد دورة تدريبية خلال العام لأعضاء مجلس إدارة الشركة و

 .2019على القوانين والتشريعات خلال عام  التعديلاتبشأن 

 تقییم أداء مجلس الإدارة والإدارة التنفیذیة

قامت الشركة بإعداد نظم وآليات لتقييم أعضاء مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية من خلال وضع مجموعة من 

 ط بمدى تحقيق الأهداف الاستراتيجية للشركة.مؤشرات قياس الأداء الموضوعية التي ترتب

 القیم المؤسسیة

يتوفر لدى الشركة سياسات وإجراءات تساهم في تحقيق الأهداف الاستراتيجية وتعزيز القيم المؤسسية لدى 

 العاملين بما يساهم في الحفاظ على السلامة المالية للشركة. 

عضاء مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية على اتخاذ القرارات كما تقوم الشركة بإعداد تقارير متكاملة تساعد أ 

 التي تساهم في تحقيق مصالح المساهمين. 
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 القاعدة الحادیة عشر : التركیز على أهمیة المسؤولیة الإجتماعیة :

والأهداف  ةمسئولية الاجتماعية التي تهدف الى تحقيق التوازن بين أهداف الشركمعتمدة للسياسة  الشركة لدىيتوفر 
التي يسعى المجتمع لتحقيقها وتكفل توجيه الشركة بشأن إدارة مسؤوليتها الاجتماعية بما يحقق التنمية المستدامة للمجتمع 
والعاملين من خلال المساهمة في توفير فرص عمل وتخفيض مستويات البطالة في المجتمع وتحقيق الاستغلال الأمثل 

 للموارد المتاحة.
إنجازات بالعمل على العديد من المبادرات في مجال المسؤولية الاجتماعية من خلال استخدامها لمواد  كما قامت شركة

ومستلزمات تحافظ على البيئة والصحة العامة ومن خلال استخدام أدوات داخلية موفرة للطاقة وكذلك من خلال حرص 
 ة مشاريع الشركة بطريقة آمنة تحافظ علىالشركة في كافة مشاريعها على وضع نظم للتخلص من المخلفات في كاف

 بعدد من المبادرات الاجتماعية و هي كالتالي :  2019البيئة والصحة العامة للمجتمع ، و بادرت الشركة خلال عام 
تم تقديم الدعم المادي للاتحاد الوطني لطلبة الكويت فرع الولايات المتحدة الامريكية ، و ذلك حرصاً من  -1

مسيرة التعلم و التعليم في دولة الكويت و لتعزيز مباديء العمل النقابي بين أوساط الطلبه الشركة على دعم 
. 

قدمت شركة إنجازات الدعم المادي لمنظمة لوياك و ذلك حرصاً من الشركة على تشجيع أفراد المجتمع على  -2

 التطوع و العمل الانساني و التكامل بين أفراد المجتمع الواحد .

زات الدعم المادي لجمعية الهلال الاحمر الكويتي كجزء من المسئولية الاجتماعية تجاه قدمت شركة إنجا -3

 المجتمعات الفقيرة و المنكوبة . 

	

	

 محمد عبدالحمید المرزوق                                                                              

  الإدارةمجلس  نائب رئیس                                                                              
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مشاريع الشركة

2019

www.injazzat.com
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المقدمة
حرصــت شــركة إنجــازات منــذ نشــأتها فــي عــام 1998 علــى رســم خطــط إســتراتيجية وتطبيقهــا بهــدف تعظيــم ربحيــة المســاهمين والمســتثمرين علــى حــد 

سواء.

وفــي ســبيل تحقيــق الخطــط الإســتراتيجية، ســعت الشــركة إلــى البحــث عــن أفضــل الفــرص الإســتثمارية المتاحــة فــي الأســواق وتطويرهــا لتواكــب 
تطلعــات الشــركة والمســتثمرين والمســاهمين، كمــا وركــزت علــى تطويــر المشــاريع العقاريــة وتعزيــز عملياتهــا التشــغيلية بهــدف خلــق عوائــد دوريــة متنوعــة 

تضمــن اســتمرارية تحقيــق معــدلات أربــاح تفــوق مثيلاتهــا فــي المنطقــة.

بالإضافة إلى التخارج الناجح من عدد من المشاريع المطورة وخلق منتج إدارة وتشغيل عدد من المشاريع لتعزيز ايرادات الشركة.

كمــا ســاهمت الإدارة المتزنــة فــي التمركــز فــي عــدد مــن الأســواق الواعــدة فــي المنطقــة لاســيما الأســواق التــي يتوقــع لهــا النمــو المضطــرد فــي الفتــرة 
القادمــة، بالإضافــة إلــى التركيــز علــى العمــل فــي قطاعــات عقاريــة مبتكــرة تســاهم فــي خلــق قيمــة مضافــة لإســتثمارات الشــركة.

السوق المحلي
عمــدت إنجــازات إلــى المســاهمة الفاعلــة فــي النــاتج المحلــي مــن خــال الإســتثمار فــي القطاعــات العقاريــة فــي الســوق المحلــي فــي دولــة الكويــت وبمــا 

يتوافــق مــع القوانــن والتشــريعات وبمــا لايخالــف النظــام الأساســي للشــركة الــذي يشــمل علــى ســبيل المثــال لا الحصــر:

• عمليات البيع والشراء.
• عمليات التطوير والتشغيل.

• عمليات المتاجرة.
• عمليات إدارة المشاريع.

مبنى الضجيج 
يقــع مبنــى الضجيــج فــي منطقــة الضجيــج محافظــة الفروانيــة والــذي يعتبــر أحــد الروافــد الأساســية للدخــل فــي شــركة إنجــازات، فضــاً عمــا يســهم 
بــه مــن تعزيــز إســتراتيجية الشــركة الراميــة إلــى التوســع محليــاً لاســيما فــي المشــاريع ذات العوائــد المنتظمــة، والمبنــى مســتأجر خــال عقــود حكوميــة. 

برج برايم
تم شــراء مبنــى قــديم علــى أرض بمســاحة 300 متــر مربــع بنســبة بنــاء تقــارب 920 % تم 
هدمــه وتقــوم الشــركة حاليــاً بتطويــر الأرض إلــى مبنــى مكاتــب مكــون مــن 2 ســرداب 
وطابــق أرضــي وطابــق ميزانــن و 22 طابــق متكــرر بمســاحة بنــاء كليــة 6,227 متــر 

مربــع ليتــم بيــع طوابــق المبنــى خــال فتــرة التطويــر.
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أسواق منطقة الخليج العربي
اتجهــت الشــركة منــذ فتــرة بعيــده إلــى الإســتثمار فــي أســواق منطقــة الخليــج العربــي لمــا لمســته مــن نمــو فــي العوامــل الإقتصاديــة والتشــريعية بمــا يخــدم 
المســتثمرين وذلــك مــن خــال الإســتثمار المباشــر فــي شــراء وتطويــر وتشــغيل العقــارات أو خلــق شــراكات إســتراتيجية مــع مســتثمرين خليجيــن تســاهم 

فــي فتــح أفــاق جديــدة للإســتثمار فــي المنطقــة.

مملكة البحرين
شركة الداو العقارية

تم تأســيس شــركة الــداو العقاريــة فــي عــام 1999 كشــركة بحرينيــة مملوكــة بالكامــل لشــركة إنجــازات، وذلــك بهــدف الاســتثمار والتطويــر والمتاجــرة فــي 
القطــاع العقــاري فــي مملكــة البحريــن، وقــد حققــت الشــركة منــذ تأسيســها نتائــج مثمــرة عبــر عــدد مــن صفقــات البيــع والشــراء، كمــا عــززت قائمــة 
أصولهــا المــدرة للدخــل عــن طريــق إقامــة مشــروع مخــازن ومســتودعات فــي مشــروع مرســى البحريــن الإســتثماري، بالاضافــة الــى امتلاكهــا عــدة أراضــي 

فــي مواقــع متميــزة مثــل الســيف ورأس زويــد.

شركة اليال العقارية
تـــأسست شــركة اليــال العقاريــة بالتســاوي بــن شــركة الــداو العقاريــة و شــركة فيرســت العقاريــة فــي مملكــة البحريــن، وذلــك بهــدف دمــج وتطويــر قطــع 
الأراضــي المملوكــة للشــركتين فــي منطقــة الســيف، وقــد قامــت الشــركة بتطويــر أكبــر مشــاريعها ) مشــروع  الكاتامــاران( وهــو عبــارة عــن مبنيــن ســكنيين 
600 موقــف  583 شــقة ويتوســطهم مجمــع تجــاري، بمســاحات مخصصــة للمطاعــم والمحــات تجاريــة وثلاثــة طوابــق مخصصــة لنحــو  يضمــان 
للســيارات ،وتم تخصيــص أحــد الأبــراج للبيــع ، علــى أن يتــم الإحتفــاظ بالبــرج الثانــي للتأجيــر، تم الإنتهــاء مــن بنــاء البــرج الأول المخصــص للبيــع 

بالربــع الثانــي مــن 2019 ومــن المتوقــع أن تنتهــي أعمــال التطويــر للبــرج الثانــي بالربــع الثانــي مــن عــام 2020.

شركة فيرست العقارية
قامــت شــركة إنجــازات للتنميــة العقاريــة فــي عــام 2002 بتأســيس شــركة فيرســت العقاريــة فــي مملكــة البحريــن، وفــي عــام 2005 تم إعــادة هيكلــة الشــركة 
وزيــادة رأســمالها إلــى 30 مليــون دينــار بحرينــي، وذلــك بإضافــة بعــض الأصــول الجديــدة إليهــا ، وإتاحــة الفرصــة لدخــول مســاهمين جــدد، وقــد واصلــت 
شــركة فيرســت العقاريــة المحافظــة علــى جــودة وأداء أصولهــا المــدرة للدخــل، إلــى جانــب مواصلــة الإســتثمار فــي مشــاريع مســتقبلية واعــدة ،مســتفيدةً 

ممــا تحتفــظ بــه مــن أراضــي وأصــول قابلــة للتطويــر فــي مواقــع ذات بعــد اســتراتيجي متميــز.

دولة الإمارات العربية المتحدة
عقار القوز لسكن العمال 406 - 606 

تمتلــك الشــركة مــن خــال شــركتها التابعــة )البتيــل العقاريــة( عقــار القــوز لســكن العمــال فــي إمــارة دبــي وذلــك بالمناصفــة مــع إحــدى الشــركات الكويتيــة، 
ويقــع العقــار علــى أرض رقــم 604 و 606 فــي منطقــة القــوز فــي إمــارة دبــي علــى مســاحة اجماليــة تبلــغ 100,136 قــدم مربــع،  وتبلــغ مســاحة البنــاء 
الإجماليــة حوالــي 227,000 قــدم مربــع. ويتكــون العقــار مــن مبنيــن لســكن العمــال، ويوفــر 656 غرفــة بالإضافــة إلــى عــدد 24 مكتــب و8 محــات 

تجاريــة.

عقار القوز لسكن العمال 695 
قامــت الشــركة بتطويــر عقــار القــوز لســكن العمــال علــى ارض رقــم 596 والتــي تبلــغ  مســاحتها الاجماليــة حوالــي 50,051 قــدم مربــع، وتبلــغ المســاحة 

الإجماليــة للبنــاء حوالــي 113,700 قــدم مربــع، ويضــم المشــروع 328 غرفــة بالإضافــة إلــى  12 مكتــب و4 محــات تجاريــة.

عقار المحيصنة لسكن العمال
يقــع هــذا العقــار فــي منطقــة المحيصنــة فــي إمــاره دبــي فــي دولــة الإمــارات العربيــة المتحــدة، و يقــع العقــار علــى مســاحة تبلــغ حوالــي 56,914 قــدم 
مربــع، يتكــون مــن طابقــن ويحتــوي علــى 399 غرفــة و 2 وحــدات تجاريــة. وقــد قامــت الشــركة بالاســتثمار فــي هــذا العقــار بالمناصفــة مــع شــركة فيرســت 

العقاريــة - مملكــة البحريــن.
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عقارات شركة السنبوك العقارية 
قامــت الشــركة وبالمشــاركة مــع مســتثمرين اســتراتيجيين محليــن بتملــك أســهم شــركة الســنبوك العقاريــة التــي امتلكــت قطعتــي أرض فــي منطقــة جبــل 
علــي - امــاره دبــي، بمســاحة إجماليــة تبلــغ 41,980 قــدم مربــع، وتم تطويــر مبنيــن لســكن العمــال عليهــا بمســاحة بنــاء إجماليــة تبلــغ حوالــي 159,000 

قــدم مربــع ويوفــر المشــروع 380 غرفــة، وقــد تم الإنتهــاء مــن بنــاء المشــروع وتأجيــره بالكامــل فــي نهايــة عــام 2016

عقارات قريه ديونز - مجمع دبي للاستثمار 
قامــت الشــركة مــن خــال شــركة تابعــه لهــا )البتيــل العقاريــة( فــي عــام 2013 بشــراء مبنيــن ســكنيين فــي قريــة ديونــز فــي مجمــع دبــي للإســتثمار، ويتكــون 

كل مبنــى مــن 52 شــقة ســكنية علــى مســاحة قدرهــا 108,298 قــدم مربــع. وتجــدر الإشــارة إلــى أن وحــدات المبنيــن مؤجريــن بالكامــل.

مشروع جبل علي 3229 & 4229 لسكن العمال
قامــت الشــركة بشــراء قطعتــن أرض بمســاحة إجماليــة 50,000 قــدم مربــع فــي منطقــة جبــل علــي وذلــك بهــدف تطويــر مشــروع ســكن عمــال وذلــك 

بمســاحة بنــاء إجماليــة 201,190 قــدم مربــع ويتكــون مــن 345 غرفــة، وقــد تم تطويــر المشــروع وتأجيــره بالكامــل فــي نهايــة عــام 2019.

مشروع جبل علي التجاري
قامــت الشــركة مــن خــال شــركتها التابعــه )البتيــل العقاريــة( بشــراء قطعتــن أرض فــي منطقــة جبــل علــي بمســاحة 24,372 قــدم مربــع وذلــك بغــرض 
بنــاء مجمــع تجــاري لخدمــة مشــاريع ســكن العمــال فــي المنطقــة ومــن المتوقــع الإنتهــاء مــن تطويــر المشــروع فــي الربــع الثانــي مــن عــام 2020، وتجــدر 

الإشــارة إلــى أنــه تم الإتفــاق مــع أحــد المســتثمرين علــى إســتئجار المبنــى بالكامــل.

مشروع إنجازات ريزيدينس - الميدان
قامــت الشــركة بشــراء قســيمة بمســاحة 30,000 قــدم مربــع فــي منطقــة الميــدان فــي الإمــارات العربيــة المتحــدة بهــدف تطويــر مشــروع عقــار ســكني وذلــك 
بمســاحة بنــاء إجماليــة تقريبــاً 107,000 قــدم مربــع ، ويضــم 53 وحــدة ســكنية ،وعــدد 3 محــات تجاريــة ، ومــن المتوقــع الإنتهــاء مــن تطويــر المشــروع 

فــي الربــع الثالــث مــن عــام 2020.

الأسواق العالمية 
بهــدف تحقيــق أعلــى معــدلات التــوازن فــي الإســتثمارات وتنويــع مصــادر الدخــل وتوزيــع نســب المخاطــر والتمركــز الجغرافــي، إتجهــت إنجــازات إلــى 
الإســتثمار فــي الأســواق العالميــة التــي تتصــف بالثبــات والتــوازن بــن المخاطــر والعوائــد المتوقعــة ومنهــا الأســواق الأوروبيــة وأمريــكا الشــمالية والتــي 
ســاهمت فــي تنويــع محفظــة الشــركة العقاريــة حيــث عمــدت إلــى التعــاون مــع عــدد مــن الشــركات ذات الخبــرة مــن إدارة وتشــغيل أصــول الشــركة فــي 

الأســواق العالميــة.
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فرنسا
صندوق ألفا للإجارة 

قامــت الشــركة بتأســيس وطــرح صنــدوق عقــاري يتفــق مــع أحــكام الشــريعة الإســامية وهــو »صنــدوق ألفــا للإجــارة«، بهــدف الاســتثمار فــي قطــاع الأبنيــة 
المكتبيــة والمخــازن ذات العوائــد المجزيــة فــي المــدن الفرنســية الواقعــة بــن العاصمــة الفرنســية باريــس فــي الشــمال، ومرســيليا فــي الجنــوب الشــرقي، وقــد 

قامــت إدارة الصنــدوق بتســييل أصولــه ومــن المتوقــع التخــارج الكامــل مــن الصنــدوق فــي عــام 2020.

ألمانيا
مشروع مبنى هيتاشي ميتسوبيشي:

قامــت الشــركة بالإســتثمار بنســبة %50 فــي مبنــى مكاتــب فــي جمهوريــة ألمانيــا الإتحاديــة وبالتحديــد فــي مدينــة دويســبرغ والتــي تقــع داخــل محافظــة 
دوســيلدورف،.ويتكون المبنــى مــن 8 أدوار بالإضافــة إلــى دوريــن ســرداب لمواقــف الســيارات، وبمســاحة كليــة تبلــغ 218,000 قــدم مربــع، والمبنــى مؤجــر 

لشــركة هيتاشــي ميتسوبيشــي بعقــد إيجــار طويــل المــدى وبعوائــد دوريــة ثابتــة.

الولايات المتحدة الأميركية
جيفرسون 993، بارسيباني

تمتلــك الشــركة حصــة مؤثــرة فــي مبنــى مكاتــب فــي منطقــة بارســيباني - ولايــة نيوجيرســي الأمريكيــة ويغطــي المبنــى مســاحة 206,115 قــدم مربــع، 
حيــث أن المشــروع مؤجــر بعقــد طويــل الأجــل لأحــد الشــركات الرائــدة فــي مجــال المعــدات الطبيــة فــي الولايــات المتحــدة الأمريكيــة.

دنتون هيرفيست هيل
قامــت الشــركة بشــراء قطعــة أرض فــي ولايــة تكســاس الأمريكيــة فــي 2016 وذلــك بغــرض إكمــال أعمــال البنيــة التحتيــة وتقســيمها إلــى مايقــارب 150 

قســيمة، ومــن ثــم بيعهــا كقطــع أراضــي ســكنية قبــل التطويــر. 

مبنى ڤالباك
تتملــك الشــركة حصــة مؤثــرة فــي مشــروع ڤالبــاك وهــو مبنــى عبــارة عــن مصنــع ومكاتــب تجاريــة يقــع فــي مدينــة ســانت بيترســبرغ ضواحــي مدينــة 
تامبــا والتــي تقــع فــي ولايــة فلوريــدا الأمريكيــة. وتبلــغ مســاحة المبنــى الكليــة حوالــي 465,000 قــدم مربــع و مؤجــر بالكامــل بعقــود طويلــة الأجــل لأحــد 

الشــركات الرائــدة فــي مجــال التســويق فــي الولايــات المتحــدة الأمريكيــة، ويعمــل المشــروع علــى خلــق تدفقــات نقديــة مســتقرة للشــركة.
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المركز المالي:
بلــغ إجمالــي موجــودات الشــركة فــي عــام 2019 نحــو 99.9 مليــون دينــار كويتــي، منخفضــة بنحــو 11.5 مليــون دينــار كويتــي، أو نحــو 10.3 %، مقارنــة 
بمســتواها فــي عــام 2018 البالــغ نحــو 111.4 مليــون دينــار كويتــي، نتيجــة أخــذ مخصــص غيــر عــادي بقيمــة 8.7 مليــون دينــار كويتــي مقابــل انخفــاض 
قيمــة بعــض العقــارات، واســتخدام النقــد المتوفــر لســداد بعــض الــذمم الدائنــة والمطلوبــات. وشــهدت معظــم البنــود الرئيســية انخفاضــاً وبنســب متفاوتــة، 
حيــث انخفــض بنــد العقــارات الاســتثمارية وهــو اكبــر البنــود قيمــة فــي إجمالــي الأصــول، إلــى نحــو 60.3 مليــون دينــار كويتــي )60.4 % مــن إجمالــي 
الموجــودات(، مقارنــة بنحــو 64.5 مليــون دينــار كويتــي )57.9 % مــن إجمالــي الموجــودات( وتحقــق ذلــك نتيجــة التغيــر فــي القيمــة العادلــة للعقــارات 
الإســتثمارية  مقارنــة بقيمتهــا الدفتريــة فــي عــام 2018. وانخفــض أيضــا بنــد اســتثمارات فــي شــركات زميلــة وصــولًا الــى نحــو 22.4 مليــون دينــار كويتــي 
)22.4 % مــن إجمالــي الموجــودات(، مقارنــة مــع نحــو 24.2 مليــون دينــار كويتــي )21.8 % مــن إجمالــي الموجــودات(. وانخفــض ايضــاً بنــد موجــودات ماليــة 
مدرجــة بالقيمــة العادلــة مــن خــال الاربــاح او الخســائر وصــولًا الــى نحــو 8.4 مليــون دينــار كويتــي )8.4 % مــن إجمالــي الموجــودات(، مقارنــة مــع نحــو 

9.7 مليــون دينــار كويتــي )8.7 % مــن إجمالــي الموجــودات( فــي نهايــة عــام 2018.

وفــي نهايــة عــام 2019، توزعــت موجــودات الشــركة مــن الناحيــة الجغرافيــة بنســبة 12.2 % فــي الســوق المحلــي، و76.5 % فــي ســوق الإقليــم أو دول مجلــس 
التعــاون الخليجــي، و 11.4 % فــي الســوق الأوروبــي والأمريكــي، مقارنــة مــع 11.7 % و76.2 % و 12.1 % علــى التوالــي فــي 2018.
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وســجلت مطلوبــات الشــركة انخفاضــاً بنحــو 2.05 مليــون دينــار كويتــي، أي مــا نســبته 4.1 % لتصــل إلــى نحــو 47.6 مليــون دينــار كويتــي، مقارنــة بنحــو 
49.7 مليــون دينــار كويتــي بنهايــة عــام 2018، وانخفــض حجــم القــروض البنكيــة بنحــو 200 ألــف دينــار كويتــي، حيــث بلغــت 39.8 مليــون دينــار كويتــي 

مقابــل إجمالــي ديــون بنحــو 40 مليــون دينــار كويتــي فــي نهايــة عــام 2018، أي أنهــا انخفضــت بنحــو 0.5 % ، وشــكلت نحــو 39.8 % مــن إجمالــي المطلوبــات 
وحقــوق المســاهمين، والقــروض مضمونــة بالعقــارات الاســتثمارية، واســتثمارات فــي شــركات زميلــة مملوكــة للمجموعــة. فــي حــن انخفــض بنــد دائنــون 
ومطلوبــات أخــرى بنحــو 1.8 مليــون دينــار كويتــي، أي إنخفــاض بنحــو 19 %. وبلغــت نســبة إجمالــي المطلوبــات إلــى إجمالــي الموجــودات فــي عــام 2019 
نحــو 47.7 % ، مقارنــة بنحــو 44.6 % فــي عــام 2018، وارتفعــت نســبة المطلوبــات إلــى إجمالــي حقــوق المســاهمين إلــى نحــو 91.2 % ، مقابــل 80.7 % فــي 

نهايــة عــام 2018. 

وبلــغ إجمالــي حقــوق الملكيــة الخاصــة بمالكــي شــركة الأم نحــو 52.3 مليــون دينــار كويتــي، مقارنــة مــع نحــو 61.6 مليــون دينــار كويتــي فــي عــام 2018، أي 
أنهــا انخفضــت بنحــو 9.3 مليــون دينــار كويتــي، أو مــا نســبته 15.1 % ، وذلــك نتيجــة انخفــاض بنــد أربــاح مرحلــة وتحولــه الــى خســائر متراكمــة. وعليــه، 

ســجلت القيمــة الدفتريــة لســهم الشــركة نحــو 156 فلــس فــي عــام 2019، مقارنــة مــع 183 فلــس فــي عــام 2018.

 الأداء المالي
حققــت الشــركة خســائر صافيــة بلغــت نحــو 6.9 مليــون دينــار كويتــي فــي نهايــة عــام 2019، مقارنــة بأربــاح عــام 2018، حــن بلغــت نحــو 4.1 مليــون دينــار 
كويتــي. وخــال الســنة، انخفضــت ايــرادات الشــركة نتيجــة اخــذ مخصــص كبيــر غيــر اعتيــادي مقابــل انخفــاض القيمــة العادلــة للعقــارات الإســتثمارية 
بقيمــة 8.7 مليــون دينــار كويتــي. وانخفــض ايضــأً بنــد إيــرادات تأجيــر العقــارات بنحــو 752.6 ألــف دينــار كويتــي فــي نهايــة عــام 2019، وصــولًا الــى نحــو 
3.2 مليــون دينــار كويتــي، مقارنــة بنحــو 3.9 مليــون دينــار كويتــي فــي نهايــة عــام 2018 نتيجــة تراجــع نســبة الاشــغال فــي بعــض عقــارات الشــركة وخاصــة 

فــي دبــي. كمــا حققــت الشــركة خســائر فــي حصتهــا مــن نتائــج شــركات زميلــة حيــث بلغــت تلــك الخســائر 393 ألــف دينــار كويتــي، بعــد تحقيــق اربــاح 
بنحــو 2.8 مليــون دينــار كويتــي فــي عــام 2018 وذلــك نتيجــة تراجــع أداء احــدى الشــركات الزميلــة للمجموعــة فــي البحريــن بســبب أخــذ مخصــص غيــر 

اعتيــادي مقابــل انخفــاض القيمــة العادلــة للعقــارات الاســتثمارية متماشــياً مــع السياســة المتحفظــة للشــركة الأم. 

ومــن ناحيــة أخــرى، اســتقرت اجمالــي المصروفــات عنــد نحــو 4.8 مليــون دينــار كويتــي، وكان التغيــر فــي بنــود المصروفــات متفــاوت بــن ارتفــاع وانخفــاض، 
حيــث انخفضــت المصروفــات الإداريــة والعموميــة )شــاملة تكاليــف الموظفــن(، بنحــو 149.9 ألــف دينــار كويتــي، وصــولا إلــى نحــو 1.1 مليــون دينــار كويتــي، 
مقارنــة بنحــو 1.2 مليــون دينــار كويتــي فــي عــام 2018. بينمــا ارتفعــت تكاليــف تشــغيل عقــارات بنحــو 130.9 ألــف دينــار كويتــي، وصــولا إلــى نحــو 1.2 
مليــون ديناركويتــي مقارنــة بنحــو 1.1 مليــون دينــار كويتــي فــي عــام 2018، وانخفضــت تكاليــف التمويــل إلــى نحــو 2.2 مليــون دينــار كويتــي، منخفضــة 

بنحــو 139.3 ألــف دينــار كويتــي، مقارنــة بنحــو 2.3 مليــون دينــار كويتــي. 

وبلغــت خســارة الســهم الأساســية والمخففــة الخاصــة بمســاهمي الشــركة الأم  نحــو 20.52 فلــس، مقابــل ربحيــة بنحــو 11.92 فلــس للســهم الواحــد 
فــي عــام 2018، وبمــا ان الشــركة اســتطاعت أن تحقــق ارباحــاً مــن التشــغيل، اقتــرح مجلــس الإدارة توزيــع أربــاح نقديــة وبنســبة 5 % عــن الســنة الماليــة 

المنتهيــة فــي ديســمبر 2019.

وانخفضــت جميــع المؤشــرات الماليــة للشــركة، حيــث انخفــض مؤشــر العائــد علــى إجمالــي الموجــودات )ROA( إلــى نحــو 6.9- % ، مقارنــة بنحــو 3.7 % فــي 
عــام 2018. وانخفــض مؤشــر العائــد علــى حقــوق المســاهمين )ROE(، إلــى نحــو 13.2- % مقارنــة بنحــو 6.5 % فــي عــام 2018. ويشــير الجــدول التالــي، 

مقارنــة مؤشــرات أداء الشــركة مــع متوســط أداء عينــة مــن الشــركات العقاريــة المدرجــة فــي بورصــة الكويــت.

شركة إنجازات للتنمية المؤشرات المالية
العقارية

معدل الشركات العقارية المسجلة في 
بورصة الكويت*

P/E مضاعف سعر السهم على ربحية السهمN/A14.7

P/B  0.50.7مضاعف سعر السهم على القيمة الدفترية

% ROE 3.8%13.2-%العائد على حقوق المساهمين

% ROA 1.9%6.9-%العائد على الأصول

    * معدل 40 شركة مدرجة في بورصة الكويت في قطاع العقار توفرت بياناتها المالية محسوبة على أساس سنوي.
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 تحليل أداء السهم في 2019
ارتفــع أداء بورصــة الكويــت خــال عــام 2019 مقارنــة مــع مســتوياتها فــي عــام 2018، حيــث ارتفعــت معظــم المؤشــرات الرئيســية بمــا فيهــا مؤشــر القيمــة 
المتداولــة، مؤشــر الكميــة المتداولــة، عــدد الصفقــات المبرمــة. وارتفــع مؤشــر الســوق )حســب مؤشــر الشــال( بنحــو 29 % مقارنــة بنهايــة عــام 2018، بينمــا 
انخفــض مؤشــر الشــركة بنحــو 7 % ، مقابــل ارتفــاع مؤشــر القطــاع بنحــو 29.7 % لنفــس الفتــرة. ففــي نهايــة عــام 2019، اقفــل ســعر ســهم الشــركة عنــد 
80 فلــس كويتــي، مقارنــة بمســتوى إقفــال الســهم فــي نهايــة عــام 2018 والبالــغ 86 فلــس كويتــي، وبلــغ الســعر الســوقي أعلــى مســتوى لــه فــي عــام 2019 

عنــد 91 فلــس كويتــي، فــي حــن ســجل ســعر الســهم أدنــى مســتوى لــه عنــد 75 فلــس كويتــي.

ويظهــر الرســم البيانــي تطــور ســعر ســهم الشــركة خــال الســنوات العشــر الأخيــرة )2019-2010(، ويشــير أداء ســهم الشــركة وقطــاع العقــار إلــى تراجــع 
بنســبة  54.5 % و 19.1 % لــكل منهمــا علــى التوالــي خــال الفتــرة.

وبلغــت قيمــة الأســهم المتداولــة للشــركة خــال عــام 2019، نحــو 1 مليــون دينــار كويتــي، وبمعــدل قيمــة للتــداول اليومــي بنحــو 4.0 ألــف دينــار كويتــي، 
وبنســبة ارتفــاع بلغــت نحــو 130.4 % مقارنــة بمعــدل تــداول عــام 2018 البالــغ نحــو 1.7 ألــف دينــار كويتــي. وتمثــل قيمــة الأســهم المتداولــة نحــو 0.2 % مــن 
إجمالــي قيمــة تــداولات قطــاع العقــار خــال عــام 2019. فيمــا بلغــت كميــة الأســهم المتداولــة نحــو 12.4 مليــون ســهم وبمعــدل تــداول يومــي بلــغ نحــو 

49.6 ألــف ســهم، وبنســبة ارتفــاع بلغــت نحــو 140 % مقارنــة بمعــدل تــداول عــام 2018 والبالــغ نحــو 20.6 ألــف ســهم.

وحقــق معــدل دوران الســهم نحــو 3.6 % مقارنــة بمســتوى العــام الــذي ســبقه والــذي بلــغ 1.4 %، وتعتبــر اقــل مــن قطــاع العقــار البالــغ نحــو 18.5 % خــال 
عــام 2019. فــي حــن انخفــض إجمالــي القيمــة الســوقية للشــركة إلــى نحــو 27.7 مليــون دينــار كويتــي، وتبلــغ نحــو 1.3 % مــن القيمــة الســوقية لقطــاع 

العقــار، وهــي أقــل بنحــو 2.1 مليــون دينــار كويتــي عــن القيمــة الســوقية المحققــة فــي نهايــة عــام 2018، والبالغــة نحــو 29.7 مليــون دينــار كويتــي.   

عام 2019
قيمة الأسهم المتداولة 

مليون )د.ك(

عدد الصفقات المبرمة

 )ألف صفقة(

كمية الأسهم المتداولة 

)مليون سهم(

القيمة السوقية 
الرأسمالية    
)مليون د.ك(

1.00.412.427.7شركة انجازات للتنمية العقارية

2,210.5 7,156.3 209.7 409.2 إجمالي قطاع العقار

36,355.1 39,046.6 1,543.1 7,937.8 إجمالي السوق

%1.3%0.2%0.2%0.2نسبة من إجمالي قطاع العقار

%0.1%0.03%0.03%0.01نسبة من إجمالي السوق
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البيانات المالية المجمعة وتقرير مراقبي الحسابات المستقلين

شركة انجازات للتنمية العقارية - ش.م.ك.ع

والشركات التابعة لها - الكويت

31 ديسمبر 2019

www.injazzat.com
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 مراقبي الحسابات المستقلین تقریر 
 إلى حضرات السادة المساھمین 
 ش.م.ك.ع. شركة انجازات للتنمیة العقاریة 

 
 تقریر حول تدقیق البیانات المالیة المجمعة

 
 الرأي 

 لقد دققنا البیانات المالیة المجمعة لشركة إنجازات للتنمیة العقاریة ش.م.ك.ع. ("الشركة الأم") وشركاتھا التابعة (یشار إلیھا معاً 
بیان والمجمع وبیان الأرباح أو الخسائر  2019دیسمبر  31بـــ "المجموعة")، والتي تتكون من بیان المركز المالي المجمع كما في 

التدفقات النقدیة المجمع للسنة المنتھیة بذلك التاریخ بیان و المجمع التغیرات في حقوق الملكیةبیان والمجمع ل الشام الدخل
 والإیضاحات حول البیانات المالیة المجمعة، بما في ذلك ملخص السیاسات المحاسبیة الھامة.

 
جمیع النواحي المادیة، عن المركز المالي المجمع للمجموعة  في رأینا، أن البیانات المالیة المجمعة المرفقة تعبر بصورة عادلة، من

وعن أدائھا المالي المجمع وتدفقاتھا النقدیة المجمعة للسنة المنتھیة بذلك التاریخ وفقاً للمعاییر الدولیة  2019دیسمبر  31كما في 
 للتقاریر المالیة.

 
 أساس الرأي 

الدولیة. إن مسؤولیاتنا طبقاً لتلك المعاییر موضحة بمزید من التفاصیل في تقریرنا في  لقد قمنا بأعمال التدقیق وفقاً لمعاییر التدقیق
لمیثاق الأخلاقیات المھنیة . ونحن مستقلون عن المجموعة وفقاً مسؤولیات مراقب الحسابات عن تدقیق البیانات المالیة المجمعةقسم 

الصادر عن المجلس الدولي لمعاییر الأخلاقیات المھنیة للمحاسبین. وقد  لالیة)للمحاسبین المھنیین (بما في ذلك المعاییر الدولیة للاستق
ة قمنا بالوفاء بمسؤولیاتنا الأخلاقیة الأخرى وفقاً لمیثاق المجلس الدولي لمعاییر الأخلاقیات المھنیة للمحاسبین. وإننا نعتقد أن أدل

 . ناا من إبداء رأیالتدقیق التي حصلنا علیھا كافیة ومناسبة لتقدیم أساس یمكنن
 

 أمور التدقیق الرئیسیة 
 للسنةإن أمور التدقیق الرئیسیة، في حكمنا المھني، ھي تلك الأمور التي كانت الأكثر أھمیة في تدقیقنا للبیانات المالیة المجمعة 

لھا. ونحن لا نبدي رأیاً منفصلاً الحالیة. وتم عرض ھذه الأمور في سیاق تدقیقنا للبیانات المالیة المجمعة ككل وفي إبداء رأینا حو
 حول ھذه الأمور. 

 
 تقییم العقارات الاستثماریة    
 

تستعین إدارة المجموعة من إجمالي موجودات المجموعة ویتم قیاسھا وفقاً للقیمة العادلة.  %60تمثل العقارات الاستثماریة نسبة 
راتھا الاستثماریة سنویاً. یعتمد تقییم العقارات الاستثماریة بصورة كبیرة على بمقیمین خارجیین مؤھلین مھنیاً لتقییم القیمة العادلة لعقا

التقدیرات والافتراضات مثل القیمة الإیجاریة ومعدلات الإشغال ومعدلات الخصم وحالة الصیانة والاستقرار المالي للمستأجرین 
 والمعرفة بالسوق والمعاملات التاریخیة. 
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 سابات المستقلین مراقبي الحتقریر 
 إلى حضرات السادة المساھمین 
 ش.م.ك.ع. (تتمة) شركة انجازات للتنمیة العقاریة 

 
 تقریر حول تدقیق البیانات المالیة المجمعة (تتمة)

 
 أمور التدقیق الرئیسیة (تتمة)

 
 تقییم العقارات الاستثماریة (تتمة) 
 

وأھمیة الإفصاحات المتعلقة بالافتراضات المستخدمة في التقییم، نعتبر تقییم العقارات نظراً لحجم العقارات الاستثماریة وتعقید التقییم 
 الاستثماریة أحد أمور التدقیق الرئیسیة.

 
 تضمنت إجراءات التدقیق التي قمنا بھا عدة إجراءات من بینھا:

 
 قمنا بتقییم كفاءة واستقلالیة ونزاھة المقیمین الخارجیین. �
 .ذي الصلة كانت آلیات التقییم التي استعان بھا المقیمون الخارجیون مناسبة لغرض تقییم العقار الاستثماري قمنا بالتحقق مما إذا �
 مة التقدیرات والافتراضات الرئیسیة المستخدمة من قبل المقیمین الخارجیین. ئقمنا بتقییم مدى ملا �
 ق من مدى ملائمة البیانات المقدمة إلى المقیمین الخارجیین.قمنا بتنفیذ إجراءات التدقیق لعینة من العقارات الاستثماریة للتحق �
حول  20.2و 8مة إفصاحات المجموعة المتعلقة بالعقارات الاستثماریة الواردة ضمن إیضاحي ئقمنا بتقییم مدى كفایة وملا �

 البیانات المالیة المجمعة.
 
 ح او الخسائر تقییم الموجودات المالیة المدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأربا 
 

من إجمالي موجودات  %8و الخسائر لدى المجموعة نسبة أتمثل الموجودات المالیة المدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح 
 حول البیانات المالیة المجمعة.  7المجموعة ویتم قیاسھا بالقیمة العادلة كما ھو مفصح عنھا بالإیضاح 

 
ات المالیة المدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر باستخدام آلیات التقییم التي تتضمن یتم قیاس القیمة العادلة للموجود

مدخلات غیر ملحوظة، وبالتالي تتطلب من الإدارة اتخاذ أحكام وتقدیرات جوھریة لتحدید القیمة العادلة. لھذه الأسباب، فإن ھذا 
 الامر یعتبر من أمور التدقیق الرئیسیة. 

 
 منت إجراءات التدقیق التي قمنا بھا عدة إجراءات من بینھا:تض

 
الافتراضات والمدخلات المستخدمة مدى معقولیة بالنسبة للتقییمات التي استخدمت مدخلات جوھریة غیر ملحوظة، قمنا بتقییم  �

 دى ارتباطھا واكتمالھا ودقتھا.في التقییمات حیثما كان ملائماً بالمصادر المستقلة وبیانات السوق المتاحة خارجیاً لتقییم م
مة إفصاحات المجموعة المتعلقة بقیاس الموجودات المالیة المدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح ئقمنا بتقییم مدى كفایة وملا �

حول  20.1و 7او الخسائر وفقاً للقیمة العادلة ومدى الحساسیة للتغییرات في المدخلات غیر الملحوظة الواردة ضمن ایضاحي 
 البیانات المالیة المجمعة.
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 مراقبي الحسابات المستقلین تقریر 
 إلى حضرات السادة المساھمین 
 ش.م.ك.ع. (تتمة) شركة انجازات للتنمیة العقاریة 

 
 تقریر حول تدقیق البیانات المالیة المجمعة (تتمة)

 
 2019معلومات أخرى مدرجة في التقریر السنوي للمجموعة لسنة 

إن الإدارة ھي المسؤولة عن ھذه المعلومات الأخرى. یتكون قسم "المعلومات الأخرى" من المعلومات الواردة في التقریر السنوي 
، بخلاف البیانات المالیة المجمعة وتقریر مراقبي الحسابات حولھا. لقد حصلنا على تقریر مجلس إدارة 2019للمجموعة لسنة 

یر مراقبي الحسابات، ونتوقع الحصول على باقي أقسام التقریر السنوي بعد تاریخ تقریر مراقبي الشركة الأم، قبل تاریخ تقر
 الحسابات.

 
 إن رأینا حول البیانات المالیة المجمعة لا یغطي المعلومات الأخرى ولم ولن نعبر عن أي نتیجة تدقیق حولھا.  

 
لیتنا ھي الاطلاع على المعلومات الأخرى المذكورة أعلاه وتحدید ما إذا كانت فیما یتعلق بتدقیقنا للبیانات المالیة المجمعة، فإن مسؤو

 غیر متوافقة بصورة مادیة مع البیانات المالیة المجمعة أو حسبما وصل إلیھ علمنا أثناء التدقیق أو وجود أي أخطاء مادیة بشأنھا. وإذا
استناداً إلى الأعمال التي قمنا بھا على المعلومات الأخرى والتي  ما توصلنا إلى وجود أي أخطاء مادیة في ھذه المعلومات الأخرى،

تم الحصول علیھا قبل تاریخ تقریر مراقبي الحسابات، فإنھ یتعین علینا إدراج تلك الوقائع في تقریرنا. لیس لدینا ما یستوجب إدراجھ 
 في تقریرنا فیما یتعلق بھذا الشأن.

 
 كمة عن البیانات المالیة المجمعةمسؤولیات الإدارة والمسؤولین عن الحو

إن الإدارة ھي المسؤولة عن إعداد وعرض البیانات المالیة المجمعة بصورة عادلة وفقاً للمعاییر الدولیة للتقاریر المالیة وعن أدوات 
انت ناتجة عن الغش أو الرقابة الداخلیة التي تراھا الإدارة ضروریة لإعداد بیانات مالیة مجمعة خالیة من الأخطاء المادیة سواء ك

 الخطأ.
 

عند إعداد البیانات المالیة المجمعة، تتحمل الإدارة مسؤولیة تقییم قدرة المجموعة على متابعة أعمالھا على أساس مبدأ الاستمراریة 
سبي ما لم تعتزم مع الإفصاح، متى كان ذلك مناسباً، عن الأمور المتعلقة بأساس مبدأ الاستمراریة وتطبیق مبدأ الاستمراریة المحا

 الإدارة تصفیة المجموعة أو وقف أعمالھا أو في حالة عدم توفر أي بدیل واقعي سوى اتخاذ ھذا الإجراء. 
 

 یتحمل المسؤولون عن الحوكمة مسؤولیة الإشراف على عملیة إعداد البیانات المالیة المجمعة للمجموعة. 
 

 لیة المجمعةالحسابات عن تدقیق البیانات الما يمسؤولیات مراقب
إن ھدفنا ھو الحصول على تأكید معقول بأن البیانات المالیة المجمعة ككل خالیة من الأخطاء المادیة سواء كانت ناتجة عن الغش أو 
الخطأ، وإصدار تقریر مراقبي الحسابات الذي یتضمن رأینا. إن التوصل إلى تأكید معقول یمثل درجة عالیة من التأكید إلا أنھ لا 

ن عملیة التدقیق وفقاً لمعاییر التدقیق الدولیة سوف تنتھي دائمًا باكتشاف الأخطاء المادیة في حال وجودھا. وقد تنشأ الأخطاء یضمن أ
عن الغش أو الخطأ وتعتبر مادیة إذا كان من المتوقع بصورة معقولة أن تؤثر بصورة فردیة أو مجمعة على القرارات الاقتصادیة 

 تخاذھا على أساس ھذه البیانات المالیة المجمعة.للمستخدمین والتي یتم ا
 
 

 



43 2019الـتـقـريــر السنوي

 

  4  
 

 

 
 
 
 
 

 مراقبي الحسابات المستقلین تقریر 
 إلى حضرات السادة المساھمین 
 ش.م.ك.ع. (تتمة) شركة انجازات للتنمیة العقاریة 

 
 تقریر حول تدقیق البیانات المالیة المجمعة (تتمة)

 
 ت المالیة المجمعة (تتمة)الحسابات عن تدقیق البیانا يمسؤولیات مراقب

 
بما كجزء من التدقیق وفقاً لمعاییر التدقیق الدولیة، اتخذنا أحكامًا مھنیةً وحافظنا على الحیطة المھنیة خلال أعمال التدقیق. كما قمنا 

 یلي:
  

أ ووضع وتنفیذ إجراءات تحدید وتقییم مخاطر الأخطاء المادیة في البیانات المالیة المجمعة سواء كانت ناتجة عن الغش أو الخط �
التدقیق الملائمة لتلك المخاطر، وكذلك الحصول على أدلة تدقیق كافیة ومناسبة لتقدیم أساس یمكننا من إبداء رأینا. إن مخاطر 
عدم اكتشاف خطأ مادي ناتج عن الغش تفوق مخاطر عدم اكتشاف ذلك الناتج عن الخطأ؛ حیث إن الغش قد یتضمن التواطؤ أو 

 و الإھمال المتعمد أو التضلیل أو تجاوز الرقابة الداخلیة.التزویر أ
فھم أدوات الرقابة الداخلیة ذات الصلة بعملیة التدقیق لوضع إجراءات التدقیق الملائمة للظروف ولكن لیس لغرض إبداء الرأي  �

 حول فعالیة أدوات الرقابة الداخلیة لدى المجموعة. 
تخدمة ومدى معقولیة التقدیرات المحاسبیة والإفصاحات ذات الصلة المقدمة من قبل تقییم ملائمة السیاسات المحاسبیة المس �

 الإدارة.
التوصل إلى مدى ملائمة استخدام الإدارة لأساس مبدأ الاستمراریة المحاسبي والقیام، استناداً إلى أدلة التدقیق التي حصلنا  �

اث أو الظروف والذي یمكن أن یثیر شكًا جوھریاً حول قدرة علیھا، بتحدید ما إذا كان ھناك عدم تأكد مادي متعلق بالأحد
المجموعة على متابعة أعمالھا على أساس مبدأ الاستمراریة. وفي حالة التوصل إلى وجود عدم تأكد مادي، یجب علینا أن نأخذ 

أو تعدیل رأینا في حالة عدم بعین الاعتبار، في تقریر مراقبي الحسابات، الإفصاحات ذات الصلة في البیانات المالیة المجمعة 
ملائمة الإفصاحات. تستند نتائج تدقیقنا إلى أدلة التدقیق التي حصلنا علیھا حتى تاریخ تقریر مراقبي الحسابات. على الرغم من 

 ذلك، قد تتسبب الأحداث أو الظروف المستقبلیة في توقف المجموعة عن متابعة أعمالھا على أساس مبدأ الاستمراریة.
العرض الشامل للبیانات المالیة المجمعة وھیكلھا والبیانات المتضمنة فیھا بما في ذلك الإفصاحات وتقییم ما إذا كانت تقییم  �

 البیانات المالیة المجمعة تعبر عن المعاملات الأساسیة والأحداث ذات الصلة بأسلوب یحقق العرض العادل.
المالیة للشركات أو الأنشطة التجاریة داخل المجموعة لإبداء رأي  الحصول على أدلة تدقیق كافیة ومناسبة حول المعلومات �

حول البیانات المالیة المجمعة. ونحن مسؤولون عن إبداء التوجیھات والإشراف على عملیة التدقیق وتنفیذھا للمجموعة ونتحمل 
 المسؤولیة فقط عن رأي التدقیق. 

 
من بینھا النطاق المخطط لأعمال التدقیق وتوقیتھا ونتائج التدقیق الھامة بما  إننا نتواصل مع المسؤولین عن الحوكمة حول عدة أمور

 في ذلك أي أوجھ قصور جوھریة في أدوات الرقابة الداخلیة التي یتم تحدیدھا أثناء أعمال التدقیق. 
 

یختص بالاستقلالیة، ونبلغھم أیضًا نزود أیضًا المسؤولین عن الحوكمة ببیان یفید بالتزامنا بالمتطلبات الأخلاقیة ذات الصلة فیما 
بكافة العلاقات والأمور الأخرى التي نرى بصورة معقولة أنھا من المحتمل أن تؤثر على استقلالیتنا بالإضافة إلى التدابیر ذات 

 الصلة، متى كان ذلك مناسباً.  
 

لتي تشكل الأمور الأكثر أھمیة في تدقیق البیانات ومن خلال الأمور التي یتم إبلاغ المسؤولین عن الحوكمة بھا، نحدد تلك الأمور ا
المالیة المجمعة للفترة الحالیة، ولذلك تعتبر ھي أمور التدقیق الرئیسیة. إننا نفصح عن ھذه الأمور في تقریر مراقبي الحسابات 

، عندما نتوصل إلى أن أمرا ما یجب الخاص بنا ما لم یمنع القانون أو اللوائح الإفصاح العلني عن ھذه الأمور أو في أحوال نادرة جداً 
عدم الإفصاح عنھ في تقریرنا لأنھ من المتوقع بشكل معقول أن النتائج العكسیة المترتبة على ھذا الإفصاح تتجاوز المكاسب العامة 

 لھ.
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 مراقبي الحسابات المستقلین تقریر 
 إلى حضرات السادة المساھمین 
 ش.م.ك.ع. (تتمة) ة شركة انجازات للتنمیة العقاری

 
 

 تقریر حول المتطلبات القانونیة والرقابیة الأخرى
في رأینا أیضاً إن الشركة الأم تحتفظ بدفاتر محاسبیة منتظمة وأن البیانات المالیة المجمعة والبیانات الواردة في تقریر مجلس إدارة 

ما ھو وارد في ھذه الدفاتر. وأننا قد حصلنا على كافة المعلومات الشركة الأم فیما یتعلق بھذه البیانات المالیة المجمعة متفقة مع 
والإیضاحات التي رأیناھا ضروریة لأغراض التدقیق، كما أن البیانات المالیة المجمعة تتضمن جمیع المعلومات التي یتطلبھا قانون 

سیس والنظام الأساسي للشركة الأم والتعدیلات ولائحتھ التنفیذیة والتعدیلات اللاحقة لھما، وعقد التأ 2016لسنة  1الشركات رقم 
 1اللاحقة لھما، وأنھ قد أجري الجرد وفقاً للأصول المرعیة. حسبما وصل إلیھ علمنا واعتقادنا لم تقع مخالفات لقانون الشركات رقم 

الأم والتعدیلات اللاحقة لھما،  ولائحتھ التنفیذیة والتعدیلات اللاحقة لھما، أو لعقد التأسیس والنظام الأساسي للشركة 2016لسنة 
 على وجھ قد یكون لھ تأثیراً مادیاً على نشاط الشركة الأم أو مركزھا المالي. 2019دیسمبر  31خلال السنة المنتھیة في 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 أنور یوسف القطامي  بدر عادل العبدالجادر
 یین في بریطانیازمیل جمعیة المحاسبین القانون  فئة أ 207سجل مراقبي الحسابات رقم 

 إرنست ویونغ 
 العیبان والعصیمي وشركاھم

  فئة  أ ) 50(مراقب مرخص رقم  
 القطامي والعیبان وشركاھم –جرانت ثورنتون 

 
 2020 مارس 3

 الكویت
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شركة إنجازات للتنمية العقارية ش.م.ك.ع. والشركات التابعة لها 
البيانات المالية المجمعة 

للسنة المنتهية في  31 ديسمبر 2019 
بيان الارباح او الخسائر المجمع

ان الايضاحات المرفقة من صفحة 51 - 88 تشكل جزءا من هذه البيانات المالية المجمعة.

 التابعة  ھاشركاتش.م.ك.ع. وشركة انجازات للتنمیة العقاریة 
 

 

 

  المجمعة.من ھذه البیانات المالیة  تشكل جزءاً  23إلى  1إن الإیضاحات المرفقة من 
 

 6 

 

 المجمع  الخسائرأو  رباحالأبیان 
  2019دیسمبر  31المنتھیة في  لسنةل
  

  2019 2018 
 كویتي دینار دینار كویتي إیضاحات 
     یراداتالإ

 3,912,780 3,160,153  إیرادات تأجیر 
 (417,480) (8,655,684) 8 خسائر تقییم عقارات استثماریة 

 523,978 - 8 ربح بیع عقارات استثماریة
التغیر في القیمة العادلة لموجودات مالیة مدرجة بالقیمة العادلة من 

 93,077 862,441 7 خلال الأرباح أو الخسائر 
ربح بیع موجودات مالیة مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح او 

 - 1,398,615 7 الخسائر 
إیرادات توزیعات من موجودات مالیة مدرجة بالقیمة العادلة من خلال 

 1,347,691 632,894 7 الأرباح او الخسائر
 550,317 668,403  اتعاب إدارة 

 361,050 337,021 3 إیرادات أخرى 
 2,750,838 (393,467) 9 حصة في نتائج شركات زمیلة 

 39,003 (86,625)  صافي فروق تحویل عملات اجنبیة 
 

 ───────── ───────── 
 9,161,254 (2,076,249)  اجمالي الإیرادات 

 
 ───────── ───────── 

    

    المصروفات 

 (1,070,652) (1,201,516)  تكالیف تشغیل عقارات
 (861,691) (730,613)  الیف موظفینتك

 (17,211) (155,432)  استھلاك
 (338,840) (320,026)  مصروفات إداریة 

 (156,956) (206,810)  أتعاب استشاریة ومھنیة
 (2,341,999) (2,202,724)  تكالیف تمویل

  ───────── ───────── 
 (4,787,349) (4,817,121)  اجمالي المصروفات 

  ───────── ───────── 
 4,373,905 (6,893,370)  (الخسارة) الربح قبل الضرائب ومكافأة أعضاء مجلس الإدارة 

 (38,810) -  حصة مؤسسة الكویت للتقدم العلمي
 (109,814) -  ضریبة دعم العمالة الوطنیة

 (43,926) -  الزكاة
 (105,000) - 16 مكافأة أعضاء مجلس الإدارة

  ───────── ───────── 
 4,076,355 (6,893,370)  (خسارة) ربح السنة

  ═════════ ═════════ 
    

    الخاص بـ: 

 4,014,596 (6,893,370)  مساھمي الشركة الأم
 61,759 -  الحصص غیر المسیطرة

  ───────── ───────── 
 4,076,355 (6,893,370)  (خسارة) ربح السنة

  ═════════ ═════════ 
    

(خسارة) ربحیة السھم الأساسیة والمخففة الخاصة بمساھمي 
   فلس 11.92       ) فلس20.52( 4 الشركة الأم 

  ═════════ ═════════ 
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شركة إنجازات للتنمية العقارية ش.م.ك.ع. والشركات التابعة لها 
البيانات المالية المجمعة 

للسنة المنتهية في  31 ديسمبر 2019 

بيان الدخل الشامل المجمع

ان الايضاحات المرفقة من صفحة 51 - 88 تشكل جزءا من هذه البيانات المالية المجمعة.

 التابعة  ھاشركاتش.م.ك.ع. وشركة انجازات للتنمیة العقاریة 
 

 

 

  المجمعة.من ھذه البیانات المالیة  تشكل جزءاً  23إلى  1إن الإیضاحات المرفقة من 
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 بیان الدخل الشامل المجمع 
  2019دیسمبر  31المنتھیة في  لسنةل
 
 2019 2018 
 دینار كویتي دینار كویتي 
   

 4,076,355 (6,893,370) (خسارة) ربح السنة
 ───────── ───────── 

   شاملة أخرى: )خسائرإیرادات (

 إلى  قد یتم إعادة تصنیفھا(خسائر) شاملة أخرى  إیرادات
   : في فترات لاحقة الخسائرأو  رباحالأ

 (712,709) - شاملة أخرى لشركات زمیلة  خسائرحصة في 
 27,595 23,046 أجنبیة صافي فروق التحویل الناتجة من تحویل عملیات

 ───────── ───────── 
 (685,114) 23,046 إیرادات (خسائر) شاملة أخرى للسنة

 ───────── ───────── 
 3,391,241 (6,870,324) اجمالي (الخسائر) الإیرادات الشاملة للسنة 

 ══════════ ══════════ 

   

   الخاص بـ:

 3,329,482 (6,870,324) مساھمي الشركة الأم  
 61,759 - الحصص غیر المسیطرة 

 ───────── ───────── 
 (6,870,324) 3,391,241 

 ══════════ ══════════ 
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شركة إنجازات للتنمية العقارية ش.م.ك.ع. والشركات التابعة لها 
البيانات المالية المجمعة 

كما في 31 ديسمبر 2018 
بيان المركز المالي المجمع

ان الايضاحات المرفقة من صفحة 51 - 88 تشكل جزءا من هذه البيانات المالية المجمعة.

 التابعة  ھاشركاتش.م.ك.ع. وشركة انجازات للتنمیة العقاریة 
 

 

 

  المجمعة.من ھذه البیانات المالیة  تشكل جزءاً  23إلى  1إن الإیضاحات المرفقة من 
 

 8 

 

 المجمع بیان المركز المالي 
 2019دیسمبر  31في كما 

  2019 2018 
 دینار كویتي دینار كویتي إیضاحات 

    الموجودات
 6,571,267 2,369,410 5 النقد والنقد المعادل

 6,261,915 5,806,429 6 مدینون وموجودات أخرى
 9,721,768 8,429,204 7 موجودات مالیة مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 

 64,487,981 60,323,903 8 عقارات استثماریة
 24,230,450 22,362,471 9 استثمار في شركات زمیلة 

 91,408 618,189  تممتلكات ومعدا
  ───────── ───────── 

 111,364,789 99,909,606  مجموع الموجودات 
  ═════════ ═════════ 
    

    حقوق الملكیة والمطلوبات

    

    حقوق الملكیة

 34,564,860 34,564,860 10 رأس المال
 2,869,130 2,869,130 10 علاوة إصدار أسھم
 8,842,498 8,842,498 11 احتیاطي إجباري 
 4,421,250 4,421,250 12 احتیاطي اختیاري

 (922,378) (1,017,932) 13 أسھم خزینة 
 4,396,905 4,396,905  احتیاطي أسھم خزینة 

 1,455,901 1,478,947  احتیاطي تحویل عملات أجنبیة
 (712,709) (712,709)  احتیاطي القیمة العادلة

 6,670,223 (2,579,385)  اح مرحلة أرب(خسائر متراكمة) 
  ───────── ───────── 

 61,585,680 52,263,564  حقوق الملكیة الخاصة بمساھمي الشركة الأم 
 85,248 -  الحصص غیر المسیطرة 

  ───────── ───────── 
 61,670,928 52,263,564  إجمالي حقوق الملكیة

  ═════════ ═════════ 
    

    تالمطلوبا

 9,726,702 7,878,883 14 دائنون ومطلوبات أخرى 
 39,967,159 39,767,159 15 قروض وسلف 

  ───────── ───────── 
 49,693,861 47,646,042  إجمالي المطلوبات 

  ───────── ───────── 
 111,364,789 99,909,606  حقوق الملكیة والمطلوباتمجموع 

  ═════════ ═════════ 
 
 

 
 
 
 
 
 

 محمد المرزوق 
 دارةرئیس مجلس الإنائب 

 محمد إبراھیم الفرحان 
 الرئیس التنفیذي
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الـتـقـريــر السنوي50 2019

شركة إنجازات للتنمية العقارية ش.م.ك.ع. والشركات التابعة لها 
البيانات المالية المجمعة 

 للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2019 

بيان التدفقات النقدية المجمع

ان الايضاحات المرفقة من صفحة 51 - 88 تشكل جزءا من هذه البيانات المالية المجمعة.

 

 التابعة  ھاشركاتش.م.ك.ع. وشركة انجازات للتنمیة العقاریة 
 

 

 .المجمعةالمالیة  البیاناتمن ھذه  اً تشكل جزء 23إلى  1ات المرفقة من إن الإیضاح
 

11 
 

 بیان التدفقات النقدیة المجمع 
  2019دیسمبر  31 المنتھیة في لسنةل

 2018 2019 یضاحاتإ 
 دینار كویتي دینار كویتي  

    أنشطة التشغیل
 4,373,905 (6,893,370)  ربح قبل الضرائب ومكافأة أعضاء مجلس الإدارة الخسارة) ال(

    تعدیلات لمطابقة الربح قبل الضرائب بصافي التدفقات النقدیة:
 417,480 8,655,684 8 عقارات استثماریةخسائر تقییم من 

 (523,978)     -    8 ربح بیع عقارات استثماریة
 (93,077) (862,441) 7 التغیر في القیمة العادلة لموجودات مالیة مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  

 (1,347,691) (632,894) 7 لخسائر إیرادات توزیعات من موجودات مالیة مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو ا
     -    (1,398,615) 7 القیمة العادلة من خلال الأرباح او الخسائربربح بیع موجودات مالیة مدرجة 

 (2,750,838) 393,467 9 حصة في نتائج شركات زمیلة 
 17,211 28,409  مصروف استھلاك ممتلكات ومعدات 

     -    127,023  مالاستخدامصروف استھلاك موجودات حق 
 (302,823) (253,825)  إیرادات فوائد

     -    29,971  مصروف فوائد لمطلوبات تاجیر 
 2,341,999 2,172,076  تكالیف تمویل

  ──────── ──────── 
  1,365,485 2,132,188 

    تعدیلات على رأس المال العامل: 
 98,619 455,486  مدینون وموجودات أخرى

 1,045,548 (2,587,441)  ائنون ومطلوبات أخرىد
  ──────── ──────── 

 3,276,355 (766,470)  الناتج من أنشطة التشغیل(المستخدم في) صافي النقد 
  ──────── ──────── 

    أنشطھ الاستثمار 
 (77,801) (112,572)  ومعدات  ممتلكاتشراء 

ت مالیة مدرجة بالقیمة العادلة من خلال متحصلات من استرداد رأس المال لموجودا
 1,262,685     -     الأرباح أو الخسائر

     -    3,589,861  متحصلات من بیع موجودات مالیة مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 
أو إیرادات توزیعات مستلمة من موجودات مالیة مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح 

 الخسائر
 

7 632,894 1,347,691 
 (4,783,503)     -    8 شراء عقارات استثماریة 

 (6,799,630) (4,519,940) 8 نفقات رأسمالیة متكبدة لعقارات استثماریة 
 12,460,523     -    8 متحصلات من بیع عقارات استثماریة 
 (1,528,421) (243,666) 9 إضافات إلى حصة في شركات زمیلة 

 4,533,264 318,070 9 متحصلات من استرداد رأسمال لاستثمار في شركات زمیلة 
 (2,418,000)     -     المقابل المدفوع لشراء حصص غیر مسیطرة في شركة تابعة 

 371,031 374,614 9 توزیعات أرباح مستلمة من شركة زمیلة 
 161,702 253,825  إیرادات فوائد مستلمة 

 2,482,170     -     ا مستلمة من بیع عقار استثماري دفعات مقدم
     -    (5,676)  الحركة في ودائع مقیدة

  ──────── ──────── 
 7,011,711 287,410  صافي النقد الناتج من أنشطة الاستثمار

  ──────── ──────── 
    أنشطة التمویل

 (2,005,604) (2,311,824) 10 توزیعات أرباح مدفوعة إلى مساھمي الشركة الأم 
 3,500,000 3,800,000 15 متحصلات من قروض وسلف

 (8,900,000) (4,000,000) 15 سداد قروض وسلف
 (56,638) (95,554)  شراء أسھم خزینة 

 (2,287,262) (1,147,741)  تكالیف تمویل مدفوعة
     -    (116,446)  سداد مطلوبات تأجیر 

  ──────── ──────── 
 (9,749,504) (3,871,565)  صافي النقد المستخدم في أنشطة التمویل 

  ──────── ──────── 
 538,562 (4,350,625)   والنقد المعادلصافي (النقص) الزیادة في النقد 

 (1,839) 143,174  تعدیلات تحویل عملات اجنبیة 
 5,610,552 6,147,275 5 في بدایة السنة   والنقد المعادلالنقد 

  ──────── ──────── 
 6,147,275 1,939,824 5 في نھایة السنة  والنقد المعادل النقد

  ════════ ════════ 
    

    بنود غیر نقدیة مستبعدة من بیان التدفقات النقدیة 
     -    569,641   16تعدیل انتقالي لمطلوبات التأجیر نتیجة تطبیق المعیار الدولي للتقاریر المالیة 

     -    (569,641)   16تعدیل انتقالي لموجودات حق الاستخدام نتیجة تطبیق المعیار الدولي للتقاریر المالیة 
 (100,614)     -      9تعدیل انتقالي لاحتیاطي القیمة العادلة نتیجة تطبیق المعیار الدولي للتقاریر المالیة 

 100,614     -     9تطبیق المعیار الدولي للتقاریر المالیة  تعدیل انتقالي للأرباح المرحلة نتیجة
     -    (900,000)  دائنون ومطلوبات أخرى 

     -    900,000  متحصلات من استرداد راسمال استثمار في شركات زمیلة 
  ════════ ════════ 
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 التابعة  ھاشركاتش.م.ك.ع. وشركة انجازات للتنمیة العقاریة 
 

  البیانات المالیة المجمعةایضاحات حول 
 2019دیسمبر  31كما في وللسنة المنتھیة في 

 

 

12 
 

 ومعلومات حول المجموعةتأسیس ال     -1
 

 معلومات حول التأسیس  1.1
البیانات المالیة المجمعة لشركة انجازات للتنمیة العقاریة ش.م.ك.ع. ("الشركة الأم") وشركاتھا  إصدارتم التصریح ب

 إدارةبموجب القرار الصادر عن مجلس  2019دیسمبر  31التابعة (یشار إلیھا معاً بـ"المجموعة") للسنة المنتھیة في 
في اجتماع تعدیل ھذه البیانات المالیة المجمعة الأم  الشركةھمي یحق لمسا. و2020مارس  3بتاریخ الأم  الشركة

 .الجمعیة العمومیة السنویة
 

ھا في سوق الكویت أسھمتم تأسیسھا ویقع مقرھا في دولة الكویت ویتم تداول ھي شركة مساھمة كویتیة إن الشركة الأم 
دولة  13010الصفاة  970ھو ص.ب. الأم  كةلشرالبریدي المسجل لعنوان الو للأوراق المالیة ("بورصة الكویت").

 الكویت.
 

 تعمل المجموعة بصورة رئیسیة في الأنشطة العقاریة. وفیما یلي الأغراض الرئیسیة للشركة الأم: 
 

تملك وشراء وبیع وتطویر جمیع أنواع العقارات الاستثماریة باستثناء العقارات السكنیة داخل وخارج دولة الكویت  •

 ونیابة عن الغیر. م الأ لصالح الشركة
 فقط داخل وخارج دولة الكویت. الأم  تملك وبیع موجودات مالیة وسندات للشركات العقاریة لصالح الشركة •
 إعداد وتقدیم الدراسات المتعلقة بالأنشطة العقاریة.  •
 عمالمیع أنواع الأالمدنیة والمیكانیكیة والكھربیة، وج عمالبما في ذلك الأالأم  صیانة العقارات المملوكة للشركة •

 المطلوبة للحفاظ على حالة العقارات. 
 وفقا للقواعد المقررة من وزارة التجارة. الأم  إعداد التعاقدات العقاریة المتعلقة بمشروعات الشركة •
 استضافة المزادات.  •
 تملك المراكز التجاریة والمجمعات السكنیة وإدارتھا.  •
 السیاحیة وتأجیرھا.  تملك الفنادق والنوادي الصحیة والمرافق •
 وتشغیل وتأجیر جمیع أنواع العقارات الاستثماریة.  إدارة •
 صنادیق الاستثمار العقاري.  إدارةإنشاء و •
 بالاستثمار في الصنادیق المدارة من قبل مدراء متخصصین. الأم  یسمح للشركة •

 
علومات حول العلاقات مع الأطراف أدناه. كما تم عرض م 1.2تم عرض المعلومات حول ھیكل المجموعة في الایضاح 

 . 16الأخرى للمجموعة في الایضاح 
 

 معلومات حول المجموعة 1.2
 أ) الشركات التابعة 

 تتضمن البیانات المالیة المجمعة للمجموعة ما یلي: 
 

 الأنشطة الرئیسیة  % حصة الملكیة     بلد التأسیس   الاسم
  2019  2018  
     

 ترفیھیة ومشاریع سیاحیة  %100 %100 الكویت  عات الترفیھیة ش.م.ك. (مقفلة) شركة إنجازات للمشرو
 عقارات  %100 - فرنسا  1 فرنسا –شركة إنجازات العقاریة 

 عقارات  %100 %100 البحرین ش.م.ب. (مقفلة) –شركة الداو العقاریة  
 عقارات  %100 %100 الكویت  ش.م.ك. (مقفلة)  –شركة الداو العالمیة العقاریة 

 عقارات  %100 %100 الكویت  ذ.م.م. –شركة المال والعقار للمشاریع المشتركة 
 تجارة عامة ومقاولات  %60 - الكویت  ذ.م.م. –شركة القوز العالمیة للتجارة العامة والمقاولات 

 تجارة عامة ومقاولات %100 %100 الكویت  ذ.م.م  –شركة إنجازات لوسیل 
 عقارات  %100 - الكویت  1ش.م.ك. (مقفلة)  –نمیة العقاریة شركة أمواج للت

 ذ.م.م. –شركة البتیل العقاریة 
الامارات 

 عقارات  %100 %100 العربیة المتحدة 
 عقارات  %100 %100 لكسمبورج  شركة انجازات اس ایھ ار ال

 عقارات  %100 %100 الكویت  ش.م.ك (مقفلة)  –شركة البرشاء العقاریة 
 

التابعة في  ات. لم یتم تسجیل أي أرباح او خسائر نتیجة لتصفیة الشركالحالیة التابعة خلال السنة اتتم تصفیة الشرك 1
 البیانات المالیة المجمعة. 
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 التأسیس ومعلومات حول المجموعة (تتمة)     -1
 

 معلومات حول المجموعة (تتمة) 1.2
 ب) الشركات الزمیلة 

 . 9دیسمبر. لمزید من التفاصیل راجع الإیضاح  31ركات الزمیلة للمجموعة كما في یوضح الجدول التالي الش
 الأنشطة الرئیسیة  نسبة الملكیة %  بلد التأسیس 

  

2019  2018  
 عقارات  %45 - الكویت 1ش.م.ك. (مقفلة)  –شركة ایكاروس العقاریة 

 عقارات  %50 %50 البحرین ذ.م.م. –شركة الیال العقاریة 
 عقارات  %25 %25 الأمارات العربیة المتحدة ذ.م.م.  –ركة السنبوك العقاریة ش

 عقارات  %50 %50 البحرین  شركة الیال سیف ریزیدنس ذ.م.م. 
 عقارات  %50 %50 لكسمبورج كانكورب دیوسبورج اس.ایھ.ار.ال. 

 عقارات  %28 %28 البحرین ش.م.ب (مقفلة)  –شركة فیرست العقاریة 
 عقارات  %50 %50 البحرین ذ.م.م  –وربان كوارتیرز شركة ا

 
ش.م.ك. (مقفلة) وتم استبعادھا من السجل التجاري (إیضاح  –ایكاروس العقاریة ، تم تصفیة شركة الحالیة خلال السنة 1
9 .( 
 

  أساس الإعداد والسیاسات المحاسبیة الھامة     -2
 

 الإعداد أساس 2.1
المجمعة للمجموعة وفقاً للمعاییر الدولیة للتقاریر المالیة الصادرة عن مجلس معاییر المحاسبة تم إعداد البیانات المالیة 

 الدولیة.
 

وجودات والمتم إعداد البیانات المالیة المجمعة للمجموعة وفقاً لمبدأ التكلفة التاریخیة باستثناء العقارات الاستثماریة 

 التي تم قیاسھا وفقاً للقیمة العادلة.  رباح أو الخسائرمدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأالمالیة ال
 

 یتم عرض البیانات المالیة المجمعة بالدینار الكویتي الذي یمثل أیضاً العملة الرئیسیة للشركة الأم.
 

 التسویة خلالأو  الاستردادیتعلق ببترتیب السیولة. تم عرض تحلیل لھا تعرض المجموعة بیان المركز المالي المجمع 
شھر من تاریخ البیانات المالیة المجمعة (غیر  12بعد أكثر من أو  (متداول)شھر بعد تاریخ البیانات المالیة المجمعة  12

 . 20متداول) في الإیضاح 
 

 التغیرات في السیاسات المحاسبیة والإفصاحات 2.2
 
 والتفسیرات معدلة الجدیدة والمعاییر ال

ینایر  1بعد أو  المعاییر والتعدیلات التي تسري للفترات السنویة التي تبدأ في قامت المجموعة لأول مرة بتطبیق بعض
 إن طبیعة وتأثیر التغیرات الناتجة من تطبیق ھذه المعاییر المحاسبیة الجدیدة موضحا أدناه. . 2019

 
 البیانات المالیةعلى لیس لھا تأثیر  اإلا أنھ 2019 سنة تسري العدید من التعدیلات والتفسیرات الأخرى لأول مرة في

تعدیلات أخرى صدرت ولكن لم تسر أو  تفسیراتأو  لم تقم المجموعة بالتطبیق المبكر لأي معاییرالمجمعة للمجموعة. 

 بعد. 
 

 عقود التأجیر 16المعیار الدولي للتقاریر المالیة 
، وتفسیر لجنة تفسیرات المعاییر تأجیرعقود ال 17محل معیار المحاسبة الدولي  16یحل المعیار الدولي للتقاریر المالیة 

عقود التأجیر -15، ولجنة التفسیرات الدائمة تحدید ما إذا كان الترتیب یتضمن عقد تأجیر 4الدولیة للتقاریر المالیة 
ھذا . یحدد تقییم جوھر المعاملات التي تتضمن شكلاً قانونیاً لعقد التأجیر-27، ولجنة التفسیرات الدائمة الحوافز-التشغیلي

المعیار مبادئ الاعتراف والقیاس والعرض والإفصاح عن عقود التأجیر، ویتطلب من المستأجر المحاسبة عن كافة 
 عقود التأجیر باستخدام نموذج المیزانیة الفردي.

 
لا تختلف بصورة جوھریة عن طریقة المحاسبة  16إن طریقة محاسبة المؤجر وفقا للمعیار الدولي للتقاریر المالیة 

، حیث یستمر المؤجر في تصنیف عقود التأجیر إما كعقود تأجیر تشغیلي أو 17حالیة وفقا لمعیار المحاسبة الدولي ال
. وبالتالي، لم یكن للمعیار الدولي للتقاریر 17تمویلي بواسطة مبادئ مماثلة لتلك الواردة في معیار المحاسبة الدولي 

 فیھا المجموعة كمؤجر. تأثیر على عقود التأجیر التي تكون 16المالیة 
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 (تتمة) أساس الإعداد والسیاسات المحاسبیة الھامة     -2
 

 التغیرات في السیاسات المحاسبیة والإفصاحات (تتمة) 2.2
 

 المعاییر الجدیدة والمعدلة والتفسیرات (تتمة)
 عقود التأجیر (تتمة) 16المعیار الدولي للتقاریر المالیة 

بواسطة طریقة التطبیق المعدل بأثر رجعي في تاریخ  16عیار الدولي للتقاریر المالیة قامت المجموعة بتطبیق الم

وفقا لھذه الطریقة، یتم تطبیق المعیار بأثر رجعي مع ادراج التأثیر المتراكم للتطبیق . 2019ینایر  1التطبیق المبدئي في 
فادة من المبرر العملي للانتقال بما یسمح بتطبیق اختارت المجموعة الاستالمبدئي للمعیار في تاریخ التطبیق المبدئي. 

وتفسیر لجنة تفسیرات المعاییر  17المعیار فقط على العقود التي سبق تحدیدھا كعقود تأجیر وفقا لمعیار المحاسبة الدولي 
عتراف لعقود في تاریخ التطبیق المبدئي. كما اختارت المجموعة الاستفادة من إعفاءات الا 4الدولیة للتقاریر المالیة 

شھراً أو أقل ولا تتضمن خیار الشراء ("عقود التأجیر  12التأجیر التي تمتد مدة التأجیر بموجبھا في تاریخ البدء لمدة 
 قصیرة الأجل") وعقود التأجیر التي تنخفض فیھا قیمة الأصل ذي الصلة ("موجودات منخفضة القیمة").

 
 :  2019ینایر  1على بیان المركز المالي المجمع كما في  16ریر المالیة فیما یلي تأثیر تطبیق المعیار الدولي للتقا

 دینار كویتي 
  الموجودات

 569,641 موجودات حق الاستخدام (مدرجة ضمن ممتلكات ومعدات)
 ══════ 

   المطلوبات
 569,641 مطلوبات تأجیر (مدرجة ضمن دائنون ومطلوبات أخرى) 

 ══════ 
 

 16طبیق المعیار الدولي للتقاریر المالیة أ) طبیعة تأثیر ت
، قامت المجموعة (كمستأجر) بتصنیف عقود تأجیرھا في تاریخ البدء 16قبل تطبیق المعیار الدولي للتقاریر المالیة 

كعقود تأجیر تشغیلي. في حالة عقد التأجیر التشغیلي، لم یتم رسملة العقار المستأجر وتم تسجیل مدفوعات التأجیر 
ات إیجار ضمن الأرباح أو الخسائر على أساس القسط الثابت على مدى فترة عقد التأجیر. وتم تسجیل أي كمصروف

 إیجار مدفوع مقدماً أو إیجار مستحق ضمن الموجودات الأخرى والمطلوبات الأخرى على التوالي.
 

فردیة للاعتراف والقیاس على كافة  ، قامت المجموعة بتطبیق طریقة16في إطار تطبیق المعیار الدولي للتقاریر المالیة 
العقود باستثناء العقود قصیرة الأجل وعقود الموجودات منخفضة القیمة. یقدم المعیار متطلبات انتقال محددة ومبررات 

 عملیة تم تطبیقھا من قبل المجموعة.
 

 عقود التأجیر التي تم تصنیفھا سابقاً كعقود تأجیر تمویلي �
قیمة الدفتریة المبدئیة للموجودات والمطلوبات المسجلة في تاریخ التطبیق المبدئي لعقود التأجیر لم تقم المجموعة بتغییر ال

المصنفة سابقاً كعقود تأجیر تمویلي (أي موجودات حق الاستخدام ومطلوبات عقود التأجیر المكافئة لموجودات 

تطبیق متطلبات المعیار الدولي للتقاریر المالیة  ). تم17ومطلوبات عقود التأجیر المسجلة طبقاً لمعیار المحاسبة الدولي 

 .2019ینایر  1على ھذه العقود اعتبارا من  16
 
 عقود التأجیر التي تم المحاسبة عنھا سابقاً كعقود تأجیر تشغیلي �

سجلت المجموعة موجودات حق الاستخدام ومطلوبات عقود التأجیر بالنسبة لتلك العقود المصنفة سابقاً كعقود تأجیر 

تشغیلي باستثناء العقود قصیرة الأجل وعقود تأجیر الموجودات منخفضة القیمة. تم الاعتراف بموجودات حق الاستخدام 

بالنسبة لمعظم العقود استنادا إلى القیمة الدفتریة كما لو كان المعیار مطبقا بالفعل بشكل دائم، بخلاف استخدام معدل 
دئي. وفي بعض الحالات، تم تسجیل موجودات حق الاستخدام استنادا إلى مبلغ الاقتراض المتزاید في تاریخ التطبیق المب

یكافئ مطلوبات عقود التأجیر مع تعدیلھا بما یعكس أي مدفوعات مسددة سابقاً ومدفوعات عقود التأجیر المستحقة 

ات التأجیر المتبقیة مخصومة المسجلة سابقاً. ویتم الاعتراف بمطلوبات عقود التأجیر استنادا إلى القیمة الحالیة لمدفوع

  مقابل معدل الاقتراض المتزاید في تاریخ التطبیق المبدئي.
 

 كما طبقت المجموعة المبررات العملیة المتاحة حیث:
 قامت المجموعة بتطبیق معدل خصم فردي على محفظة عقود التأجیر ذات الخصائص المتماثلة بصورة معقولة. •
ا إذا كانت عقود التأجیر ذات شروط مجحفة والذي تم إجراؤه مباشرةً قبل تاریخ اعتمدت المجموعة على تقییمھا لم •

 التطبیق المبدئي.
شھراً  12قامت بتطبیق إعفاءات عقود التأجیر قصیرة الأجل على عقود التأجیر ذات مدة تأجیر تنتھي خلال  •

 اعتبارا من تاریخ التطبیق المبدئي.
 لمبدئیة من قیاس موجودات حق الاستخدام كما في تاریخ التطبیق المبدئي.استبعدت المجموعة التكالیف المباشرة ا •
استخدمت المجموعة الإدراك المتأخر في تحدید مدة التأجیر في حالة اشتمال العقد على خیارات بمد أجل أو إنھاء  •

 عقد التأجیر.
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 (تتمة) أساس الإعداد والسیاسات المحاسبیة الھامة     -2
 

 السیاسات المحاسبیة والإفصاحات (تتمة)التغیرات في  2.2
 

 المعاییر الجدیدة والمعدلة والتفسیرات (تتمة)
 عقود التأجیر (تتمة) 16المعیار الدولي للتقاریر المالیة 

 16أ) طبیعة تأثیر تطبیق المعیار الدولي للتقاریر المالیة 
 

على  2018دیسمبر  31التأجیر التشغیلي كما في  مقابل التزامات 2019ینایر  1یمكن مطابقة مطلوبات التأجیر كما في 

 النحو التالي: 
 دینار كویتي  
  

 638,071  2018دیسمبر  31التزامات التأجیر التشغیلي كما في 
 %5.6  2019ینایر  1المتوسط المرجح لمعدل الاقتراض المتزاید كما في 

 ─────── 
 569,641  2019ینایر  1لتأجیر كما في التزامات التأجیر التشغیلي المخصومة ومطلوبات ا

 ═══════ 
 

 ب) ملخص السیاسات المحاسبیة الجدیدة
 

والتي تم تطبیقھا اعتباراً  16فیما یلي السیاسات المحاسبیة الجدیدة للمجموعة نتیجة تطبیق المعیار الدولي للتقاریر المالیة 

 من تاریخ التطبیق المبدئي:
 

 المجموعة كمستأجر   �
الاجل وعقود  التأجیر قصیرةالفردي لكافة عقود التأجیر باستثناء عقود  والقیاسجموعة طریقة الاعتراف تطبق الم

تأجیر الموجودات منخفضة القیمة. تسجل المجموعة مطلوبات التأجیر لعرض أداء مدفوعات التأجیر، وموجودات حق 
 التأجیر التي تمثل الحف في استخدام الموجودات ذات الصلة. 

 
 دات حق الاستخدام موجو �

تعترف المجموعة بموجودات حق الاستخدام في تاریخ بدایة عقد التأجیر (أي تاریخ توافر الأصل ذي الصلة 
للاستخدام). وتقاس موجودات حق الاستخدام بالتكلفة ناقصاً أي استھلاك متراكم وخسائر انخفاض القیمة والمعدلة مقابل 

ر. تتضمن تكلفة موجودات حق الاستخدام قیمة مطلوبات التأجیر المسجلة أي إعادة قیاس لمطلوبات عقود التأجی
والتكالیف المبدئیة المباشرة المتكبدة ومدفوعات عقود التأجیر المسددة في أو قبل تاریخ البدء ناقصاً أي حوافز تأجیر 

نھایة مدة عقد التأجیر، یتم  مستلمة. وما لم تتیقن المجموعة بصورة معقولة من حصولھا على ملكیة الأصل المستأجر في
استھلاك موجودات حق الاستخدام المعترف بھا على أساس القسط الثابت على مدى العمر الإنتاجي المقدر للأصل أو 

 مدة عقد التأجیر أیھما أقصر. تتعرض موجودات حق الاستخدام لانخفاض القیمة. 
 

 مطلوبات عقود التأجیر �
د التأجیر بمطلوبات التأجیر والتي یتم قیاسھا وفقاً للقیمة الحالیة لمدفوعات التأجیر تعترف المجموعة في تاریخ بدایة عق

التي سیتم سدادھا على مدى فترة عقد التأجیر. وتتضمن مدفوعات عقد التأجیر المدفوعات الثابتة (بما في ذلك المدفوعات 
یر المتغیرة التي تعتمد على أحد المؤشرات أو الثابتة بطبیعتھا) ناقصا أي حوافز تأجیر مستحقة ومدفوعات عقد التأج

المعدلات وكذلك المبالغ التي من المتوقع سدادھا بموجب ضمانات القیمة التخریدیة. كما تشتمل مدفوعات التأجیر على 
سعر ممارسة خیار الشراء والذي من المؤكد بصورة معقولة من أنھ سیتم ممارستھ من قبل المجموعة، وسداد الغرامات 

مترتبة على إنھاء عقد التأجیر إذا كانت مدة عقد التأجیر تعكس ممارسة المجموعة لخیار إنھاء العقد. وفي حالة ال
مدفوعات التأجیر المتغیرة التي لا تعتمد على مؤشر أو معدل ما، فیتم تسجیلھا كمصروفات في الفترة التي یقع فیھا 

 الحدث أو الظروف التي تستدعي سداد المدفوعات. 
 

في تاریخ بدایة عقد المتزاید ند احتساب القیمة الحالیة لمدفوعات عقد التأجیر، تستخدم المجموعة معدل الاقتراض ع

 التأجیر في حالة إذا كان معدل الفائدة المتضمن في عقد التأجیر غیر قابل للتحدید بشكل فوري. 
 

یعكس تراكم الفائدة بینما یتم تخفیضھا مقابل مدفوعات  بعد تاریخ بدایة العقد، یتم زیادة مبلغ مطلوبات عقد التأجیر لكي
عقد التأجیر المسددة. إضافة إلى ذلك، یعاد قیاس القیمة الدفتریة لمطلوبات عقد التأجیر في حالة أن یطرأ تعدیل أو تغییر 

ذي یتم إجراؤه لتحدید ما إذا في مدة عقد التأجیر أو تغیر في مدفوعات عقد التأجیر الثابتة في طبیعتھا أو تغیر في التقییم ال

 كان سیتم شراء الأصل ذي الصلة.
 
 عقود التأجیر قصیرة الأجل وعقود الموجودات منخفضة القیمة �

تطبق المجموعة إعفاء الاعتراف للعقود قصیرة الأجل بالنسبة لعقود تأجیر الممتلكات والمعدات قصیرة الأجل الخاصة 

شھراً أو أقل من تاریخ بدایة التأجیر والتي لا تتضمن خیار الشراء). كما  12فترة بھا (أي تلك العقود التي تقدر مدتھا ب
تعتبر منخفضة القیمة (أي أقل من  موجوداتأنھا تطبق إعفاء الاعتراف للموجودات منخفضة القیمة على عقود تأجیر 

الة العقود قصیرة الأجل وعقود دینار كویتي)). ویتم تسجیل مدفوعات عقد التأجیر في ح 1,500( دولار امریكي 5,000
 الموجودات منخفضة القیمة كمصروفات على أساس القسط الثابت على مدى فترة عقد التأجیر. 
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 التغیرات في السیاسات المحاسبیة والإفصاحات (تتمة) 2.2
 

 ت (تتمة)المعاییر الجدیدة والمعدلة والتفسیرا
 عقود التأجیر (تتمة) 16المعیار الدولي للتقاریر المالیة 

 
 ب) ملخص السیاسات المحاسبیة الجدیدة (تتمة)

 الأحكام الجوھریة التي تم اتخاذھا في تحدید مدة التأجیر للعقود المشتملة على خیارات التجدید �
بالإضافة إلى أي فترات یغطیھا خیار تمدید عقد التأجیر إذا تعتبر المجموعة مدة عقد التأجیر ھي المدة الغیر قابلة للإلغاء 

كان من المؤكد بصورة معقولة أنھ سیتم ممارستھ أو أي فترات یغطیھا خیار إنھاء عقد التأجیر إذا كان من غیر المؤكد 
 بصورة معقولة ممارستھ. 

 
 ج) المبالغ المسجلة في بیان المركز المالي المجمع والارباح او الخسائر 

 یعرض الجدول التالي القیمة الدفتریة لموجودات حق الاستخدام ومطلوبات التأجیر للمجموعة والتحركات خلال السنة: 

    
موجودات حق 

 الاستخدام
 مطلوبات

 تأجیر 
 دینار كویتي دینار كویتي   

     

 569,641 569,641   2019ینایر  1في 
 - (127,023)   مصروفات استھلاك 

 29,971     -      لفائدةتراكم ا
 (116,446)     -      مدفوعات

   

────── ────── 
 483,166 442,618   2019دیسمبر  31في 

   ══════ ══════ 
 

دینار  116,446 ، انخفضت المصروفات العمومیة والإداریة بمبلغ16نتیجة لتطبیق المعیار الدولي للتقاریر المالیة 
 دینار كویتي.  127,023 ت الاستھلاك بمبلغكویتي، وارتفعت مصروفا

 
 معاییر صادرة ولم تسر بعد 2.3

 
البیانات المالیة المجمعة للمجموعة.  إصدارفیما یلي المعاییر والتفسیرات التي صدرت ولكن لم تسر بعد حتى تاریخ 

 تنوي المجموعة تطبیق ھذه المعاییر متى أمكن ذلك عندما تصبح ساریة المفعول. 
 

 : تعریف الأعمال3ت على المعیار الدولي للتقاریر المالیة تعدیلا
تعدیلات على تعریف الأعمال الوارد ضمن المعیار الدولي  2018أصدر مجلس معاییر المحاسبة الدولیة في أكتوبر 

موجودات دمج الأعمال بھدف مساعدة المنشأة في تحدید ما إذا كانت أیة مجموعة من الأنشطة أو ال 3للتقاریر المالیة 

التي تم حیازتھا تمثل أعمالاً أم لا. وھذه التعدیلات توضح الحد الأدنى من المتطلبات المرتبطة بالأعمال كما أنھا تستبعد 

التقییم لما إذا كان لدى المشاركین في السوق القدرة على استبدال أي عناصر ناقصة وتشتمل التعدیلات أیضاً على 
ییم ما إذا كانت العملیة المشتراة تمثل أعمالاً جوھریة كما أنھا تعمل على تضییق نطاق إرشادات لمساعدة المنشآت في تق

التعریفات الموضوعة للأعمال والمخرجات. إضافة إلى ذلك، تتضمن التعدیلات اختبارا اختیاریا لمدى تركز القیمة 

 العادلة، كما صاحبت ھذه التعدیلات أمثلة توضیحیة جدیدة.
 

لات تسري بأثر مستقبلي على المعاملات أو الأحداث الأخرى التي تقع في أو بعد تاریخ أول تطبیق، لن نظراً لأن التعدی

 یكون لھذه التعدیلات تأثیر على المجموعة في تاریخ الانتقال نتیجة لتطبیق التعدیلات.
 

 وھریة: تعریف المعلومات الج8ومعیار المحاسبة الدولي  1تعدیلات على معیار المحاسبة الدولي 
عرض البیانات المالیة  1تعدیلات على معیار المحاسبة الدولي  2018أصدر مجلس معاییر المحاسبة الدولیة في أكتوبر 

لكي یتفق تعریف مصطلح السیاسات المحاسبیة، التغیرات في التقدیرات المحاسبیة والأخطاء  8ومعیار المحاسبة الدولي 

بعض جوانب التعریف. ویشیر التعریف الجدید إلى أن "المعلومات  ضحوتت"معلومات جوھریة" في جمیع المعاییر 

تعتبر جوھریة في حالة إذا كان حذفھا أو عدم صحة التعبیر عنھا أو إخفائھا من المتوقع بصورة معقولة أن یؤثر على 
البیانات المالیة بما یقدم  القرارات التي یتخذھا المستخدمون الأساسیون للبیانات العامة ذات الغرض العام استنادا إلى تلك

 معلومات مالیة عن جھة محددة لإعداد التقاریر".
 

لیس من المتوقع أن یكون للتعدیلات على تعریف المعلومات الجوھریة تأثیر جوھري على البیانات المالیة المجمعة 

 للمجموعة.
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 لمحاسبیة الھامةالسیاسات ا 2.4
 فیما یلي السیاسات المحاسبیة الھامة التي تم تطبیقھا في إعداد ھذه البیانات المالیة المجمعة: 

 
 أساس التجمیع 2.4.1

 تاریخ البیانات المالیة المجمعة. وشركاتھا التابعة كما في لأما تتألف البیانات المالیة المجمعة من البیانات المالیة للشركة
یكون لھا حقوق في عائدات متغیرة من مشاركتھا في الشركة أو  رة عندما تتعرض المجموعة لمخاطرتنشأ السیط

المستثمر فیھا ویكون لدیھا القدرة على التأثیر على تلك العائدات من خلال سیطرتھا على الشركة المستثمر فیھا. 
 كون لدى المجموعة: وبصورة محددة، تسیطر المجموعة على الشركة المستثمر فیھا فقط عندما ی

 
السیطرة على الشركة المستثمر فیھا (أي الحقوق الحالیة التي تمنحھا القدرة الحالیة على توجیھ الأنشطة ذات  �

 الصلة الخاصة بالشركة المستثمر فیھا)
 حقوق في عائدات متغیرة من مشاركتھا في الشركة المستثمر فیھا، وأو  التعرض لمخاطر �
 طرتھا على الشركة المستثمر فیھا في التأثیر على عائداتھا.القدرة على استخدام سی �

 
عنööدما تحööتفظ ولööدعم ھööذا الافتööراض، وممارسööة السööیطرة. إلööى  بشööكل عööام ھنööاك افتööراض أن أغلبیööة الأصööوات تööؤدي

فööة حقööوق مماثلööة للشööركة المسööتثمر فیھööا، تأخööذ المجموعööة فööي اعتبارھööا كاأو  المجموعة بأقل من أغلبیة حقوق التصویت
 المعلومات والظروف ذات الصلة عند تقییم مدى سیطرتھا على الشركة المستثمر فیھا بما في ذلك:

 

 الترتیب (الترتیبات) التعاقدي القائم مع حاملي الأصوات الآخرین في الشركة المستثمر فیھا �
 الحقوق الناتجة من الترتیبات التعاقدیة الأخرى �
 صویت المحتملةحقوق التصویت لدى المجموعة وحقوق الت �

 

وجود إلى  تعید المجموعة تقییم مدى سیطرتھا على الشركة المستثمر فیھا في حالة إذا كانت المعلومات والظروف تشیر
أكثر من العوامل الثلاثة للسیطرة. یبدأ تجمیع الشركة التابعة عندما تحصل المجموعة على أو  تغیرات في عامل واحد

 إدراجتوقف ھذه السیطرة عندما تفقد المجموعة سیطرتھا على الشركة التابعة. ویتم السیطرة على الشركة التابعة وت
بیعھا خلال السنة في أو  والمصروفات المتعلقة بالشركة التابعة التي تم حیازتھا یراداتالموجودات والمطلوبات والإ

ف سیطرة المجموعة على الشركة البیانات المالیة المجمعة من تاریخ حصول المجموعة على السیطرة حتى تاریخ توق
 التابعة.

 

الشاملة الأخرى بمساھمي الشركة الأم للمجموعة والحصص غیر  یراداتالخسائر وكل بند من بنود الإأو  رباحتتعلق الأ
رصید عجز في الحصص غیر المسیطرة. ویتم إجراء تعدیلات عند الضرورة على إلى  المسیطرة حتى إن أدى ذلك

للشركات التابعة لكي تتماشى السیاسات المحاسبیة مع السیاسات المحاسبیة للمجموعة. ویتم استبعاد كافة البیانات المالیة 

والمصروفات والتدفقات النقدیة المتعلقة  یراداتفیما بین شركات المجموعة وحقوق الملكیة والإ والمطلوباتالموجودات 

یتم المحاسبة عن التغیر في حصة الملكیة في شركة تابعة،  یع.بالمعاملات فیما بین أعضاء المجموعة بالكامل عند التجم
 دون فقد السیطرة، كمعاملة حقوق ملكیة. 

 

إذا فقدت المجموعة السیطرة على شركة تابعة، فإنھا تستبعد الموجودات ذات الصلة (بما في ذلك الشھرة) والمطلوبات 
أو  رباحخسائر ضمن الأأو  أرباحأي  تدرجن والحصص غیر المسیطرة وغیرھا من بنود حقوق الملكیة، في حی

 الخسائر. ویسجل الاستثمار المتبقي وفقا للقیمة العادلة. 
 

 استثمار في شركات زمیلة 2.4.2
. إن التأثیر الملموس ھو القدرة على المشاركة في الشركة الزمیلة ھي منشأة یكون لدى المجموعة تأثیر ملموس علیھا

السیطرة المشتركة على ھذه أو  المستثمر فیھا، دون ممارسة السیطرة لتشغیلیة للشركةقرارات السیاسة المالیة وا

 السیاسات. 
 

السیطرة المشتركة مماثلة لتلك الضروریة لتحدید السیطرة أو  تمثل الاعتبارات المستخدمة في تحدید التأثیر الملموس

 على الشركات التابعة. 
 

باستخدام طریقة حقوق الملكیة. وفقاً لطریقة حقوق الملكیة،  ي شركتھا الزمیلةیتم المحاسبة عن استثمارات المجموعة ف
التغیرات في  إدراجمبدئیاً بالتكلفة، ویتم تعدیل القیمة الدفتریة للاستثمار لكي یتم  یسجل الاستثمار في الشركة الزمیلة

في  بالشركة الزمیلةالشھرة المتعلقة  راجإدمنذ تاریخ الحیازة. یتم  حصة المجموعة من صافي موجودات الشركة الزمیلة

 اختبارھا بصورة فردیة لغرض تحدید الانخفاض في القیمة.أو  للاستثمار ولا یتم إطفاؤھا الدفتریةالقیمة 
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 السیاسات المحاسبیة الھامة (تتمة) 2.4
 لة (تتمة)استثمار في شركات زمی 2.4.2

الخسائر المجمع حصة المجموعة في نتائج عملیات الشركة الزمیلة. یتم عرض أي تغیر في أو  رباحیعكس بیان الأ
إلى  الشاملة الأخرى للمجموعة. بالإضافة یراداتالشاملة الأخرى لتلك الشركات المستثمر فیھا كجزء من الإ یراداتالإ

متى  حقوق ملكیة الشركة الزمیلة، تقید المجموعة حصتھا في أي تغیرات،ھ مباشرة في إدراجذلك عند حدوث تغیر تم 

والخسائر غیر المحققة الناتجة من  رباحكان ذلك مناسباً، ضمن بیان التغیرات في حقوق الملكیة المجمع. یتم استبعاد الأ
 .بمقدار الحصة في الشركة الزمیلة المعاملات بین المجموعة الشركة الزمیلة

 
الخسائر المجمع بخلاف أو  رباحفي مقدمة بیان الأ خسائر الشركة الزمیلةأو  أرباحلي حصة المجموعة في یدرج إجما

 الخسارة بعد الضرائب والحصص غیر المسیطرة في الشركات التابعة للشركة الزمیلة.أو  التشغیل، ویمثل الربح أرباح
 

عة. ویتم عند الضرورة إجراء لبیانات المالیة المجمعة للمجموفي نفس فترة ا یتم إعداد البیانات المالیة للشركة الزمیلة
 لات على السیاسات المحاسبیة لھذه الشركات بحیث تتوافق مع تلك المتبعة من قبل المجموعة. تعدی

 
بعد تطبیق طریقة حقوق الملكیة، تقوم المجموعة بتحدید ما إذا كان من الضروري تسجیل أیة خسارة انخفاض في القیمة 

لغرض تحدید البیانات المالیة المجمعة ن استثمار المجموعة في شركتھا الزمیلة. تجري المجموعة تقدیرًا في تاریخ بشأ

تحتسب  ،فیما إذا كان ھناك أي دلیل موضوعي على انخفاض قیمة الاستثمار في الشركة الزمیلة. فإذا ما حدث ذلك

ویتم تسجیل الخسارة الدفتریة وقیمتھا  كن استرداده للشركة الزمیلةالمجموعة مبلغ انخفاض القیمة بالفرق بین المبلغ المم
 المجمع.الخسائر أو  رباحالأشركة زمیلة" في بیان  أرباحكـ "حصة في 

 
یل أي استثمار متبقي بقیمتھ العادلة. كما جة، تقوم المجموعة بقیاس وتستأثیر الملموس على الشركة الزمیلعند فقد ال

والقیمة العادلة للاستثمار المتبقي ومتحصلات  عند فقد التأثیر الملموس ة الدفتریة للشركة الزمیلةیدرج الفرق بین القیم
 الخسائر. أو  رباحالبیع في الأ

 
 النقد والنقد المعادل  2.4.3

صیرة في الصندوق والودائع قالنقد یتكون النقد والنقد المعادل في بیان المركز المالي المجمع من النقد لدى البنوك و
الأجل ذات فترات استحقاق ثلاثة اشھر أو اقل والتي تتعرض لمخاطر غیر مادیة للتغیر في القیمة. یدرج النقد والنقد 

 المعادل بالتكلفة المطفأة باستخدام معدل الفائدة الفعلي. 
 

الأجل وفقا للتعریف  لأغراض بیان التدفقات النقدیة المجمع، یتكون النقد والنقد المعادل من النقد والودائع قصیرة
الموضح أعلاه، بالصافي بعد الحسابات المكشوفة القائمة لدى البنوك، حیث تعتبر جزءا لا یتجزأ من إدارة النقد لدى 

 المجموعة.
 

 الاعتراف المبدئي والقیاس اللاحق  –الأدوات المالیة  2.4.4
 ي أو أداة حقوق ملكیة لمنشأة أخرى.الأداة المالیة ھي أي عقد ینشأ عنھ أصل مالي لمنشأة والتزام مال

 
 ) الموجودات المالیة1

 الاعتراف المبدئي والقیاس المبدئي 
یتم تصنیف الموجودات المالیة عند الاعتراف المبدئي وتقاس لاحقاً وفقاً للتكلفة المطفأة أو بالقیمة العادلة من خلال 

 باح أو الخسائر.الإیرادات الشاملة الأخرى أو القیمة العادلة من خلال الأر
 

یستند تصنیف الموجودات المالیة عند الاعتراف المبدئي إلى خصائص التدفقات النقدیة التعاقدیة للأصل المالي وإلى 
نموذج الأعمال المستخدم من قبل المجموعة لإدارتھ. باستثناء الأرصدة التجاریة المدینة التي لا تتضمن بند تمویل 

موعة بتطبیق المبرر العملي لھا، تقیس المجموعة مبدئیاً الأصل المالي وفقا لقیمتھ العادلة جوھري أو تلك التي قامت المج
زائدا تكالیف المعاملة في حالة الأصل المالي غیر المدرج بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر. وبالنسبة 

لتي قامت المجموعة بتطبیق المبرر العملي لھا، للأرصدة التجاریة المدینة التي لا تتضمن بند تمویل جوھري أو تلك ا

 فیتم قیاسھا وفقاً لسعر المعاملة.
 

لغرض تصنیف الأصل المالي وقیاسھ بالتكلفة المطفأة أو بالقیمة العادلة من خلال الإیرادات الشاملة الأخرى، یجب أن 

لمبلغ القائم. یشار إلى ھذا التقییم باختبار یؤدي إلى تدفقات نقدیة تمثل "مدفوعات أصل المبلغ والفائدة فقط" على أصل ا
مدفوعات أصل المبلغ والفائدة فقط ویتم إجراؤه على مستوى الأداة. یتم تصنیف وقیاس الموجودات المالیة ذات التدفقات 

ر بغض النقدیة التي لا تندرج ضمن مدفوعات أصل المبلغ والفائدة فقط وفقاً للقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائ
 النظر عن نموذج الأعمال.
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 السیاسات المحاسبیة الھامة (تتمة) 2.4
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 ) الموجودات المالیة (تتمة)1
 الاعتراف المبدئي والقیاس المبدئي (تتمة)

یشیر نموذج أعمال المجموعة المتعلق بإدارة الموجودات المالیة إلى كیفیة إدارة المجموعة لموجوداتھا المالیة من أجل 
إنتاج تدفقات نقدیة. ویحدد نموذج الأعمال ما إذا كانت التدفقات النقدیة سوف تنتج من تحصیل التدفقات النقدیة التعاقدیة 

ھما. یتم الاحتفاظ بالموجودات المالیة المصنفة والمقاسة بالتكلفة المطفأة ضمن نموذج أو بیع الموجودات المالیة أو كلی
أعمال في یھدف إلى الاحتفاظ بالموجودات المالیة لتحصیل التدفقات النقدیة التعاقدیة في حین یتم الاحتفاظ بالموجودات 

لة الأخرى في نموذج أعمال یھدف إلى تحصیل المالیة المصنفة والمقاسة بالقیمة العادلة من خلال الإیرادات الشام
 التدفقات النقدیة التعاقدیة والبیع. 

 
إن مشتریات أو مبیعات الموجودات المالیة التي تتطلب تسلیم الموجودات خلال إطار زمني یتم تحدیده عموماً وفقاً للنظم 

خ المتاجرة، أي التاریخ الذي تلتزم فیھ أو بالعرف في الأسواق (بالطریقة الاعتیادیة) یتم تسجیلھا على أساس تاری
 المجموعة بشراء أو بیع الأصل.

 
 القیاس اللاحق

 فئات: 4لأغراض القیاس اللاحق، یتم تصنیف الموجودات المالیة إلى 
 موجودات مالیة مدرجة بالتكلفة المطفأة (أدوات الدین) •
الأخرى مع إعادة إدراج الأرباح والخسائر المتراكمة  موجودات مالیة مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الإیرادات الشاملة •

 (أدوات الدین)
موجودات مالیة مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الإیرادات الشاملة الأخرى دون إعادة إدراج الأرباح والخسائر  •

 المتراكمة عند إلغاء الاعتراف (أدوات حقوق الملكیة)
  لال الأرباح أو الخسائرموجودات مالیة مدرجة بالقیمة العادلة من خ •
 

 أ) موجودات مالیة مدرجة بالتكلفة المطفأة (أدوات الدین)
یتم لاحقا قیاس الموجودات المالیة المدرجة بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة معدل الفائدة الفعلي، كما تتعرض ھذه 

ر عندما یتم إلغاء الاعتراف بالأصل أو الموجودات لانخفاض القیمة. وتسجل الأرباح والخسائر في الأرباح أو الخسائ
 تعدیلھ أو انخفاض قیمتھ. 

 

 ب) موجودات مالیة مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الإیرادات الشاملة الأخرى (أدوات الدین) 
لات بالنسبة لأدوات الدین المدرجة بالقیمة العادلة من خلال الإیرادات الشاملة الأخرى، تسجل إعادة تقییم تحویل العم

خسائر انخفاض القیمة أو الرد في بیان الأرباح أو الخسائر ویتم احتسابھا بنفس طریقة احتساب الموجودات  وأالأجنبیة 
المالیة المقاسة بالتكلفة المطفأة. تسجل التغیرات في القیمة العادلة المتبقیة في الإیرادات الشاملة الأخرى. عند إلغاء 

 لمتراكم في القیمة العادلة من الإیرادات الشاملة الأخرى إلى الأرباح أو الخسائر. الاعتراف، یعاد إدراج التغیر ا
 

 ج) موجودات مالیة مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الإیرادات الشاملة الأخرى (أدوات حقوق الملكیة)
اتھا في أسھم كأدوات عند الاعتراف المبدئي، یجوز للمجموعة أن تختار على نحو غیر قابل للإلغاء تصنیف استثمار

حقوق ملكیة مصنفة بالقیمة العادلة من خلال الإیرادات الشاملة الأخرى التي تستوفي تعریف حقوق الملكیة وفقا لمعیار 

وتكون غیر محتفظ بھا لغرض المتاجرة. یتم تحدید التصنیف على أساس الأدوات المالیة: العرض،  32المحاسبة الدولي 
 كل أداة على حدة. 

 

یتم أبدا إعادة إدراج الأرباح والخسائر لھذه الموجودات المالیة إلى الأرباح أو الخسائر. وتسجل توزیعات الأرباح لا 
كإیرادات أخرى في بیان الأرباح أو الخسائر عندما یثبت الحق في المدفوعات باستثناء عندما تستفید المجموعة من ھذه 

مالي. وفي ھذه الحالة، تسجل ھذه الأرباح في الإیرادات الشاملة المتحصلات كاسترداد لجزء من تكلفة الأصل ال
الأخرى. إن أدوات حقوق الملكیة المصنفة بالقیمة العادلة من خلال الإیرادات الشاملة الأخرى لا تتعرض لتقییم انخفاض 

 القیمة.
 

 د) موجودات مالیة مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر
بالقیمة المجمع دات المالیة المدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر في بیان المركز المالي تدرج الموجو

 العادلة مع تسجیل صافي التغیرات في حقوق الملكیة في بیان الأرباح أو الخسائر. 
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 ) الموجودات المالیة (تتمة)1
 القیاس اللاحق (تتمة)

 د) موجودات مالیة مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر (تتمة)
موعة على نحو غیر قابل للإلغاء تصنیفھا بالقیمة تتضمن ھذه الفئة بعض الاستثمارات في أسھم التي اختارت المج

العادلة من خلال الإیرادات الشاملة الأخرى. وتسجل صافي الأرباح والخسائر بما في ذلك أي فائدة أو إیرادات توزیعات 
 أرباح في الأرباح أو الخسائر. 

 

 إلغاء الاعتراف
المجمع للمجموعة) بأصل مالي (أو جزء من الأصل المالي أو یتم إلغاء الاعتراف (أي الاستبعاد من بیان المركز المالي 

 جزء من مجموعة موجودات مالیة مماثلة حسبما ینطبق علیھ ذلك) عندما:
 

 تنتھي الحقوق في استلام التدفقات النقدیة من الأصل، أو �
فع التدفقات النقدیة المستلمة تقوم المجموعة بتحویل حقوقھا في استلام التدفقات النقدیة من الأصل أو تتحمل التزامًا بد �

بالكامل دون تأخیر مادي إلى طرف آخر بموجب ترتیب "القبض والدفع" وإما (أ) أن تقوم المجموعة بتحویل كافة 
المخاطر والمزایا الھامة للأصل أو (ب) لا تقوم المجموعة بتحویل أو الاحتفاظ بكافة المخاطر والمزایا الھامة للأصل 

 ة على الأصل.ولكنھا فقدت السیطر
 

عندما تقوم المجموعة بتحویل حقوقھا في استلام التدفقات النقدیة من أصل ما أو تقوم بالدخول في ترتیب "القبض 
والدفع"، تقوم المجموعة بتقییم ما إذا كانت تحتفظ بمخاطر ومزایا الملكیة وإلى أي مدى ذلك. عندما لا تقوم المجموعة 

اطر والمزایا الھامة للأصل ولم تفقد السیطرة على الأصل، تستمر المجموعة في تسجیل بتحویل أو الاحتفاظ بكافة المخ

الأصل المحول بمقدار استمرارھا في السیطرة على الأصل. وفي تلك الحالة، تقوم المجموعة أیضاَ بتسجیل الالتزام ذي 

 والالتزامات التي تحتفظ بھا المجموعة.الصلة. یتم قیاس الأصل المحول والالتزام المرتبط بھ على أساس یعكس الحقوق 
 

یتم قیاس السیطرة المستمرة التي تأخذ شكل ضمان على الأصل المحول بالقیمة الدفتریة الأصلیة للأصل أو الحد 
 الأقصى للمقابل الذي یجب على المجموعة سداده أیھما أقل. 

 
 ) المطلوبات المالیة 2

 الاعتراف المبدئي والقیاس 
والمصروفات الدائنین دائني التورق والمبالغ المستحقة من اطراف ذات علاقة وات المالیة للمجموعة تتضمن المطلوب

 . المستحقة
 

دائني التورق تسجل المطلوبات المالیة مبدئیا بالقیمة العادلة، وبالصافي بعد التكالیف المتعلقة مباشرة بالمعاملة في حالة 

 . والدائنین
 

 القیاس اللاحق
 یاس اللاحق، یتم تصنیف المطلوبات المالیة إلى فئتین: لأغراض الق

 المطلوبات المالیة المدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر،  �
 المطلوبات المالیة المدرجة بالتكلفة المطفأة (بما في ذلك القروض والسلف).  �

 
لة من خلال الأرباح أو الخسائر، وتعتبر المطلوبات لم تقم المجموعة بتصنیف أي من مطلوباتھا المالیة بالقیمة العاد

 المالیة المدرجة بالتكلفة المطفأة الأكثر ارتباطا بالمجموعة. 
 

 مطلوبات مالیة مدرجة بالتكلفة المطفأة
 قروض وسلفیات

ة معدل الفائدة بعد الاعتراف المبدئي، یتم لاحقا قیاس القروض والسلف التي تحمل فائدة بالتكلفة المطفأة باستخدام طریق
الفعلي. وتسجل الأرباح والخسائر في الأرباح أو الخسائر عندما یتم استبعاد المطلوبات وكذلك من خلال عملیة إطفاء 

 معدل الفائدة الفعلي. 
 

 تحتسب التكلفة المطفأة أخذا في الاعتبار أي خصم أو علاوة على الحیازة والرسوم أو التكالیف التي تعتبر جزءا لا یتجزأ
 من معدل الفائدة الفعلي. یدرج إطفاء معدل الفائدة الفعلي تحت بند تكالیف التمویل في بیان الأرباح أو الخسائر المجمع. 
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 ) المطلوبات المالیة (تتمة)2
 القیاس اللاحق (تتمة)

 مطلوبات مالیة مدرجة بالتكلفة المطفأة (تتمة)
 دائنون ومصروفات مستحقة

تقید الأرصدة الدائنة والمصروفات المستحقة عن مبالغ ستدفع في المستقبل لقاء بضاعة أو خدمات تم تسلمھا، سواء 
 ل المورد أو لم تصدر.صدرت بھا فواتیر من قب

 
 إلغاء الاعتراف 

یتم إلغاء الاعتراف بأي التزام مالي عند الإعفاء من الالتزام المرتبط بالمطلوبات أو إلغاؤه أو انتھاء صلاحیتھ. عند 
استبدال التزام مالي حالي بآخر من نفس المقرض بشروط مختلفة بشكل جوھري، أو تعدیل شروط الالتزام الحالي بشكل 

ر، یتم معاملة ھذا التبدیل أو التعدیل كإلغاء اعتراف بالالتزام الأصلي واعتراف بالتزام جدید، ویدرج الفرق في القیمة كبی
 .الأرباح أو الخسائر المجمعالدفتریة ذات الصلة في بیان 

 

 ) مقاصة الأدوات المالیة 3
دراج صافي المبلغ في بیان المركز المالي المجمع یتم إجراء مقاصة بین الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة ویتم إ

فقط عند وجود حق قانوني حالي ملزم بمقاصة المبالغ المسجلة وتعتزم المجموعة التسویة على أساس الصافي أو تحقیق 

  الموجودات وتسویة الالتزامات في آن واحد.
 

 انخفاض قیمة الموجودات المالیة  2.4.5
ھم لخسائر الائتمان المتوقعة. إضافة الى ذلك، لیس لدى المجموعة أي استثمارات في لا تتعرض الاستثمارات في اس

 الدین مقاسة بالقیمة العادلة من خلال الإیرادات الشاملة الأخرى. 
 

تعترف المجموعة بمخصص لخسائر الائتمان المتوقعة عن كافة أدوات الدین غیر المحتفظ بھا وفقا للقیمة العادلة من 

اح أو الخسائر. تستند خسائر الائتمان المتوقعة إلى الفرق بین التدفقات النقدیة التعاقدیة المستحقة طبقا للعقد خلال الأرب
وكافة التدفقات النقدیة الذي تتوقع المجموعة استلامھا، مخصومة بنسبة تقریبیة لسعر الفائدة الفعلي الأصلي. سوف 

قدیة الناتجة من بیع الضمان أو التعزیزات الائتمانیة الأخرى التي تشكل تتضمن التدفقات النقدیة المتوقعة التدفقات الن
 جزءا لا یتجزأ من الشروط التعاقدیة.

 
یتم تسجیل خسائر الائتمان المتوقعة على مرحلتین. بالنسبة للانكشافات الائتمانیة التي لم تحدث فیھا زیادة كبیرة في 

حتساب مخصص خسائر الائتمان الناتجة عن أحداث التعثر المحتملة خلال مخاطر الائتمان منذ الاعتراف المبدئي، یتم ا

شھرًا). بالنسبة للانكشافات الائتمانیة التي حدثت فیھا زیادة كبیرة  12لمدة  شھرًا القادمة (خسائر الائتمان المتوقعة 12الـ 
لمتوقعة على مدى العمر المتبقي في مخاطر الائتمان منذ الاعتراف المبدئي، یجب احتساب مخصص لخسائر الائتمان ا

 للانكشاف، بصرف النظر عن توقیت التعثر (خسائر الائتمان المتوقعة على مدى عمر الأداة).
 

بالنسبة للمدینین التجاریین والارصدة المدینة الاخرى، فإن المجموعة تطبق المنھج المبسط في احتساب خسائر الائتمان 
وعة التغیرات في مخاطر الائتمان ولكنھا بدلاً من ذلك تسجل مخصص خسائر استنادا المتوقعة. وبالتالي، لا تتبع المجم

إلى خسائر الائتمان المتوقعة على مدى عمر الأداة في تاریخ كل بیانات مالیة مجمعة. كما حددت المجموعة مصفوفة 
اسب مع العوامل المستقبلیة مخصصات استنادا إلى خبرة المجموعة التاریخیة بخسائر الائتمان مع تعدیلھا بما یتن

 المرتبطة بالمدینین والبیئة الاقتصادیة.
 

یوماً. ومع ذلك، قد  365تعامل المجموعة الأصل المالي كأصل متعثر في حالة التأخر في سداد المدفوعات التعاقدیة لمدة 
لومات الداخلیة أو تعتبر المجموعة الأصل المالي كأصل متعثر في بعض الحالات، وذلك في حالة أن تشیر المع

الخارجیة إلى عدم احتمالیة استلام المجموعة للمبالغ التعاقدیة القائمة بالكامل قبل مراعاة أي تعزیزات ائتمانیة محتفظ بھا 
 من قبل المجموعة. ویتم شطب الأصل المالي عندما لا یوجد أي توقع معقول باسترداد التدفقات النقدیة التعاقدیة.

 
 ثماریةعقارات است 2.4.6

المبدئي، تدرج العقارات  للاعترافتقاس العقارات الاستثماریة مبدئیاً بالتكلفة بما فیھا تكالیف المعاملة. لاحقاً 

الخسائر أو  رباحالأ إدراجیتم  .المجمعة بالقیمة العادلة التي تعكس ظروف السوق في تاریخ البیانات المالیةالاستثماریة 
ویتم  .الخسائر خلال الفترة التي تنشأ فیھاأو  رباحة العادلة للعقارات الاستثماریة في الأالناتجة من التغیرات في القیم

 بناءا على تقییم سنوي یجریھ خبیر تقییم معتمد خارجي من خلال تطبیق نماذج التقییم المناسبة. القیمة العادلة  تحدید
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 السیاسات المحاسبیة الھامة (تتمة) 2.4
 (تتمة) عقارات استثماریة 2.4.6

 ھاعند سحبأو  (أي في تاریخ حصول المستلم على السیطرة) العقارات الاستثماریة عندما یتم بیعھاالاعتراف بیتم عدم 
صافي متحصلات البیع  . یدرج الفرق بینابصفة دائمة من الاستخدام ولا یتوقع أي منافع اقتصادیة مستقبلیة من بیعھ

ھ ضمن إدراجویتم تحدید قیمة المقابل الذي سیتم  .الاعتراففي فترة عدم  الخسائرأو  رباحالأفي صل والقیمة الدفتریة للأ
الخسائر الناتجة من استبعاد العقار الاستثماري وفقاً لمتطلبات تحدید سعر المعاملة الواردة في المعیار الدولي أو  رباحالأ

 . 15المالیة  للتقاریر
 

العقار الاستثماري فقط عندما یكون ھناك تغیر في الاستخدام. بالنسبة للتحویل من عقار  )منأو (إلى  تتم التحویلات
عقار یشغلھ المالك فإن التكلفة المقدرة للعقار بالنسبة للمحاسبة اللاحقة تمثل قیمة العقار العادلة في تاریخ إلى  استثماري

دام. إذا أصبح العقار الذي یشغلھ المالك عقاراً للاستثمار تقوم المجموعة بالمحاسبة عن ھذا العقار وفقاً التغییر في الاستخ
 والمعدات حتى تاریخ التغییر في الاستخدام.  للممتلكاتللسیاسة المنصوص علیھا 

 
 تكالیف الاقتراض  2.4.7

أو إنتاج أصل یستغرق بالضرورة فترة زمنیة كبیرة حتى  یتم رسملة تكالیف الاقتراض المتعلقة مباشرةً بحیازة أو إنشاء
یتم تحمیل كافة تكالیف الاقتراض الأخرى  یصبح جاھزاً للاستخدام المحدد لھ أو البیع كجزء من تكلفة الأصل.

ق تتكون تكالیف الاقتراض من الفائدة والتكالیف الأخرى التي تتكبدھا المنشأة فیما یتعل كمصروفات في فترة حدوثھا.
 باقتراض الأموال.

 
 ممتلكات ومعدات 2.4.8

 تدرج الممتلكات والمعدات بالتكلفة ناقصاً الاستھلاك المتراكم وخسائر انخفاض القیمة المتراكمة، إن وجدت. 
 

 یحتسب الاستھلاك على أساس القسط الثابت على مدى الأعمار الإنتاجیة المقدرة للموجودات كما یلي:
 

 سنوات 5 - 3 -    أثاث وتركیبات ومعدات 
 

یتم مراجعة القیمة الدفتریة للممتلكات والمعدات لغرض تحدید انخفاض القیمة في حالة وجود أحداث أو تغیرات في 
فإذا ما توفر ھذا المؤشر وفي حالة زیادة القیمة الدفتریة عن  الظروف تشیر إلى عدم إمكانیة استرداد القیمة الدفتریة.

ترداده، فإنھ یتم تخفیض الموجودات إلى قیمتھا الممكن استردادھا التي تمثل القیمة العادلة ناقص المبلغ المقدر الممكن اس
 التكالیف حتى البیع أو القیمة اثناء الاستخدام أیھما أعلى.

 
یتم رسملة المصروفات المتكبدة لاستبدال جزء من أحد بنود الممتلكات والمعدات التي یتم المحاسبة عنھا بصورة 

للبند المستبدل. كما یتم رسملة المصروفات الأخرى اللاحقة فقط عندم تؤدي إلى الدفتریة ة، ویتم شطب القیمة مستقل
زیادة المزایا الاقتصادیة المستقبلیة للبند ذي الصلة من الممتلكات والمعدات. وتدرج كافة المصروفات الأخرى في 

 عند تكبدھا. الأرباح أو الخسائر
 

المعدات وأي جزء جوھري مسجل مبدئیاً یتم الغاء الاعتراف بھ عند البیع أو عند عدم توقع منافع والممتلكات إن بند 

اقتصادیة مستقبلیة من استخدامھ أو بیعھ. تدرج أي أرباح أو خسائر ناتجة عن استبعاد الأصل (المحتسبة بالفرق بین 

 الخسائر المجمع عند الغاء الاعتراف بالأصل. للأصل) في بیان الأرباح أوالدفتریة صافي متحصلات البیع والقیمة 
 

والمعدات للموجودات في نھایة كل سنة مالیة الممتلكات یتم مراجعة القیم التخریدیة والأعمار الإنتاجیة وطرق استھلاك 

 ویتم تعدیلھا إن كان ذلك ملائمًا.
 

 صود منھا. یبدأ استھلاك ھذه الموجودات عندما تكون الموجودات جاھزة للاستخدام المق
 

 انخفاض قیمة الموجودات غیر المالیة  2.4.9
تقوم المجموعة بتاریخ كل بیانات مالیة مجمعة بإجراء تقییم لتحدید ما إذا كان ھناك أي مؤشر على أن أصل ما قد 
تنخفض قیمتھ. إذا ما ظھر مثل ذلك المؤشر أو عند ضرورة إجراء اختبار انخفاض القیمة السنوي للأصل، تقوم 

لمجموعة بتقدیر المبلغ المقدر الممكن استرداده لھذا الأصل. إن القیمة الممكن استردادھا للأصل ھي القیمة العادلة ا
للأصل أو وحدة إنتاج النقد ناقصاً تكالیف البیع أو القیمة أثناء الاستخدام، أیھما أكبر، ویتم تحدیدھا لكل أصل فردي ما لم 

واردة مستقلة بشكل كبیر عن تلك التي تنتجھا الموجودات أو مجموعات الموجودات یكن الأصل منتجًا لتدفقات نقدیة 
الأخرى. عندما تزید القیمة الدفتریة لأصل ما أو وحدة إنتاج النقد عن المبلغ الممكن استرداده، یعتبر الأصل قد انخفضت 

 قیمتھ ویخفض إلى قیمتھ الممكن استردادھا.
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 انخفاض قیمة الموجودات غیر المالیة (تتمة)  2.4.9

عند تقییم القیمة أثناء الاستخدام، تخصم التدفقات النقدیة المستقبلیة المقدرة إلى القیمة الحالیة باستخدام معدل خصم قبل 
لسوق الحالیة للقیمة الزمنیة للأموال والمخاطر المحددة للأصل. عند تحدید القیمة الضرائب والذي یعكس تقییمات ا

العادلة ناقصاً التكالیف حتى البیع، تؤخذ المعاملات الحدیثة في السوق في الاعتبار. في حالة عدم إمكانیة تحدید مثل ھذه 
باستخدام مضاعفات التقییم وأسعار الأسھم المعلنة  المعاملات، یتم استخدام نموذج تقییم مناسب. ویتم تأیید ھذه الحسابات

 للشركات المتداولة علنا أو مؤشرات القیمة العادلة المتاحة الأخرى.
 

یستند احتساب المجموعة لانخفاض القیمة على الموازنات التفصیلیة والحسابات التقدیریة التي یتم إعدادھا بصورة 
ى المجموعة والتي یتم توزیع الموجودات الفردیة علیھا. تغطي ھذه منفصلة لكل وحدة من وحدات إنتاج النقد لد

الموازنات والحسابات التقدیریة عادة فترة خمس سنوات. وبالنسبة للفترات الأطول، یتم حساب معدل نمو طویل الأجل 

 ویتم تطبیقھ لتوقع التدفقات النقدیة المستقبلیة بعد السنة الخامسة.
 

اء الشھرة، یتم إجراء تقییم في تاریخ البیانات المالیة المجمعة لتحدید ما إذا وجد أي مؤشر على بالنسبة للموجودات باستثن
أن خسائر انخفاض القیمة المسجلة لم تعد موجودة أن انخفضت. فإذا ما وجد ھذا المؤشر، تقوم المجموعة بتقدیر المبلغ 

انخفاض القیمة المسجلة سابقاً فقط في حالة وجود تغییر في الممكن استرداده للأصل أو وحدة انتاج النقد. ویتم رد خسائر 

الافتراضات المستخدمة لتحدید المبلغ الممكن استرداده للأصل منذ آخر خسارة تقییم مسجلة. إن الرد محدود بحیث ألا 

تحدیدھا بالصافي بعد تتجاوز القیمة الدفتریة للأصل قیمتھ الممكن استردادھا ولا یتجاوز القیمة الدفتریة التي كانت سیتم 
الاستھلاك في حالة عدم تسجیل خسائر الانخفاض في قیمة الأصل في سنوات سابقة. یدرج الرد في بیان الأرباح أو 

 الخسائر المجمع ما لم یدرج الأصل بالمبلغ المعاد تقییمھ، وفي ھذه الحالة، یتم التعامل مع الرد كزیادة إعادة تقییم. 
 

یاً كما في تاریخ البیانات المالیة المجمعة لتحدید الانخفاض في القیمة عندما تتوافر الظروف التي یتم اختبار الشھرة سنو
تشیر إلى احتمال انخفاض القیمة الدفتریة. یتحدد انخفاض قیمة الشھرة بتقییم المبلغ الممكن استرداده لكل وحدة إنتاج نقد 

الشھرة. تسجل خسائر انخفاض القیمة إذا كان المبلغ الممكن  (أو مجموعة من وحدات إنتاج النقد) التي تتوزع علیھا
استرداده لوحدة انتاج النقد أقل من قیمتھا الدفتریة. لا یمكن عكس خسائر انخفاض القیمة المتعلقة بالشھرة في فترات 

 مستقبلیة. 
 

انخفاض القیمة سنویا كما في یتم اختبار الموجودات غیر الملموسة ذات الأعمار الإنتاجیة غیر المحددة لغرض تحدید 

وعندما تشیر الظروف إلى احتمال  -متى أمكن ذلك -تاریخ البیانات المالیة المجمعة على مستوى وحدة انتاج النقد
 انخفاض القیمة الدفتریة. 

 
 مكافأة نھایة الخدمة   2.4.10

إلى الراتب النھائي وطول مدة الخدمة تقدم المجموعة مكافآت نھایة الخدمة لموظفیھا. یستند استحقاق ھذه المكافآت 

حد ادنى من مدة الخدمة وفقا لقانون العمل ذي الصلة وعقود الموظفین. كما ان التكالیف  لإتمامللموظفین خضوعا 
المتوقعة لھذه المكافآت تستحق على مدى فترة الخدمة. ان ھذا الالتزام غیر الممول یمثل المبلغ المستحق الدفع لكل 

 لانتھاء الخدمة بتاریخ البیانات المالیة المجمعة.موظف نتیجة 
 

بالإضافة إلى ذلك، وبالنسبة لموظفیھا الكویتیین، تقوم المجموعة بتقدیم مساھمات للمؤسسة العامة للتأمینات الاجتماعیة 

 تحتسب كنسبة من رواتب الموظفین. ھذه المساھمات تسجل كمصروفات عند استحقاقھا. 
 

 مخصصات  2.4.11
المخصصات عندما یكون لدى المجموعة التزام حالي (قانوني أو استدلالي) ناتج من حدث سابق، ومن المحتمل  تسجل

تدفق موارد تنطوي على منافع اقتصادیة إلى خارج المجموعة لتسویة الالتزام، ویمكن قیاس مبلغ الالتزام بصورة 

 موثوق منھا.
 

یتم خصم المخصصات باستخدام معدل حالي قبل الضرائب بحیث یعكس، إذا كان تأثیر القیمة الزمنیة للأموال مادیا، 
عند استخدام الخصم، تدرج الزیادة في المخصص نتیجة مرور الوقت  وفقاً لما ھو ملائم، المخاطر المرتبطة بالالتزام.

 كتكالیف تمویل.
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 سبیة الھامة (تتمة)السیاسات المحا 2.4
 أسھم خزینة  2.4.12

یتم المحاسبة عن الأسھم المملوكة للمجموعة بصفتھا أسھم خزینة وتدرج بالتكلفة. عند بیع أسھم الخزینة، تضاف الأرباح 
إلى حساب مستقل ضمن حقوق الملكیة (احتیاطي أسھم خزینة) وھو غیر قابل للتوزیع. تسجل أي خسائر محققة في نفس 

مقابل الرصید المضاف على ھذا الحساب. كما یتم إضافة أي خسائر إضافیة إلى الأرباح المرحلة ثم تحمل إلى  الحساب
الاحتیاطیات. یتم في البدایة استخدام الأرباح المحققة لاحقا من بیع أسھم الخزینة لمبادلة أي خسائر مسجلة سابقا وفقا 

ة، وحساب احتیاطي أسھم الخزینة. ولا یتم توزیع أي أرباح نقدیة لھذه للترتیب التالي: الاحتیاطیات ثم الأرباح المرحل
الأسھم ویتم وقف حقوق التصویت الخاصة بھا. إن إصدار أسھم المنحة یؤدي إلى زیادة عدد أسھم الخزینة بصورة 

 نسبیة، كما یؤدي إلى تخفیض متوسط تكلفة السھم دون التأثیر على اجمالي تكلفة أسھم الخزینة.
 

 ربحیة السھم  2.4.13
یتم احتساب ربحیة السھم الأساسیة بقسمة ربح السنة المتعلق بمساھمي الشركة الام العادیین على المتوسط المرجح لعدد 

 الأسھم العادیة القائمة خلال السنة. 
 

عد تعدیل حصة الأسھم یتم احتساب قیمة ربحیة السھم المخففة بقسمة الربح المتعلق بالمساھمین العادیین للشركة الام (ب
على المتوسط المرجح لعدد الأسھم العادیة القائمة خلال السنة زائداً المتوسط المرجح لعدد التفضیلیة القابلة للتحویل) 

 الأسھم العادیة التي سیتم إصدارھا لتحویل كافة الأسھم العادیة المحتملة المخففة إلى أسھم عادیة. 
 

 توزیعات أرباح  2.4.14
مجموعة التزام بسداد توزیعات الأرباح عندما تصبح التوزیعات خارج إرادة المجموعة. وفقا لقانون الشركات، تسجل ال

یتم التصدیق على التوزیعات عندما یتم اعتمادھا من قبل المساھمین في الجمعیة العمومیة السنویة. ویسجل المبلغ المقابل 
 مباشرة ضمن حقوق الملكیة. 

 
وزیعات الأرباح للسنة بعد تاریخ البیانات المالیة المجمعة ویتم الإفصاح عنھا كحدث وقع بعد تاریخ یتم الموافقة على ت

 البیانات المالیة المجمعة. 
 

  بالإیراداتالاعتراف  2.4.15
 إیرادات تأجیر 

زایا الھامة لا تحول كافة المخاطر والمتكتسب المجموعة إیرادات بصفتھا المؤجر من عقود التأجیر التشغیلي التي 
 المتعلقة بملكیة العقار الاستثماري. 

 
یتم المحاسبة عن إیرادات التأجیر الناتجة من عقود التأجیر التشغیلي للعقار الاستثماري على أساس القسط الثابت على 

استثناء مدى فترة الایجار، وتدرج ضمن الإیرادات في بیان الأرباح او الخسائر المجمع نظرا لطبیعتھا التشغیلیة، ب
 إیرادات التأجیر المحتملة التي تسجل عندما تنشأ. 

 
 الأرباح أو الخسائر الناتجة من بیع الاستثمارات 

یتم احتساب الأرباح أو الخسائر الناتجة من بیع الاستثمارات بالفرق بین صافي متحصلات البیع والقیمة الدفتریة 
ر الناتجة ئالسنة التي تم فیھا بیع الاستثمار. تسجل الأرباح او الخسا للاستثمارات، وتدرج في بیان الأرباح او الخسائر في

 من بیع الاستثمار عندما تنتقل المزایا والمخاطر الجوھریة المتعلقة بملكیة الاستثمارات الى المشتري. 
 

 إیرادات أتعاب 
العمولة  الاتعابترة. تتضمن تلك تستحق الاتعاب المكتسبة مقابل تقدیم الخدمات في فترة استحقاقھا على مدى تلك الف

 واتعاب إدارة الموجودات. 
 

 إیرادات توزیعات أرباح 2.4.16
 یتم الاعتراف بإیرادات توزیعات الأرباح عندما یثبت حق استلام دفعات تلك الأرباح .

 
 إیرادات ومصروفات فوائد 2.4.17

فة الأدوات المالیة التي تحمل فائدة باستخدام طریقة تسجل إیرادات ومصروفات الفوائد في بیان الأرباح او الخسائر لكا
 معدل الفائدة الفعلي. 

 
 الضرائب  2.4.18

 مؤسسة الكویت للتقدم العلمي 
من ربح السنة الخاص بمساھمي الشركة الأم وفقاً للحساب  %1للتقدم العلمي بنسبة  الكویتحصة مؤسسة  تحتسب

المؤسسة الذي ینص على أنھ یجب استبعاد الإیرادات من الشركات الزمیلة  المعدل استناداً إلى قرار أعضاء مجلس إدارة
 والتابعة ومكافأة أعضاء مجلس الإدارة والتحویل إلى الاحتیاطي الإجباري من ربح السنة عند تحدید الحصة.
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 السیاسات المحاسبیة الھامة (تتمة) 2.4
 الضرائب (تتمة) 2.4.18

 ضریبة دعم العمالة الوطنیة 
 2000لسنة  19من ربح السنة الخاص بالشركة الأم وفقا للقانون رقم  %2.5تحتسب ضریبة دعم العمالة الوطنیة بنسبة 

 .  2006لسنة  24وقرار وزیر المالیة رقم 
 

  الزكاة
الذي  58/2007الأم وفقا لقرار وزارة المالیة رقم من ربح السنة الخاص بالشركة  %1تحتسب حصة الزكاة بنسبة 

 . 2007دیسمبر  10یسري اعتبارا من 
 

 ضرائب المبیعات 
 یتم الاعتراف بالمصروفات والموجودات بالصافي بعد قیمة ضرائب المبیعات، باستثناء الحالات الآتیة:

 
أو خدمات من مصلحة الضرائب، یتم  في حالة عدم إمكانیة استرداد ضرائب المبیعات المتكبدة لشراء موجودات �

كلما كان ذلك  -الاعتراف بضرائب المبیعات كجزء من تكلفة حیازة الأصل أو كجزء من مصروفات البند
 ملائما.

في حالة إدراج الأرصدة المدینة والدائنة بمبلغ ضرائب المبیعات الذي یتضمن صافي قیمة ضرائب المبیعات  �

 لحة الضرائب كجزء من المدینین أو الدائنین في بیان المركز المالي المجمع. المستردة من أو المستحقة إلى مص
 

 تكالیف التمویل  2.4.19
یتم احتساب وتسجیل تكلفة التمویل على أساس توزیع نسبي زمني مع احتساب رصید التمویل الأساسي القائم ومعدل 

ة وإنشاء الأصل، الذي یستغرق بالضرورة فترة زمنیة التكلفة المعمول بھ. إن تكالیف التمویل المتعلقة مباشرة بحیاز
طویلة لكي یصبح جاھزاً للاستعمال المعد لھ أو بیعھ یتم رسملتھا كجزء من تكلفة الأصل. یتم وقف رسملة تكلفة التمویل 

تسجیل تكالیف  عندما یتم الانتھاء بشكل كبیر من كافة الأنشطة اللازمة لإعداد الأصل للاستخدام المعد لھ أو البیع. یتم
 التمویل الأخرى كمصروف في الفترة المتكبدة فیھا.

 
 العملات الأجنبیة  2.4.20

تعرض البیانات المالیة المجمعة للمجموعة بالدینار الكویتي وھو العملة الرئیسیة للشركة الأم. تقوم كل شركة في 
في البیانات المالیة لكل شركة باستخدام تلك العملة  المجموعة بتحدید العملة الرئیسیة لھا، كما یتم قیاس البنود المدرجة

تستخدم المجموعة الطریقة المباشرة للتجمیع. وعند بیع شركة أجنبیة، تعكس الأرباح أو الخسائر المعاد الرئیسیة. 
 تصنیفھا إلى الأرباح أو الخسائر المبلغ الناتج عن استخدام ھذه الطریقة. 

 
 المعاملات والأرصدة

قید المعاملات بعملات أجنبیة من قبل شركات المجموعة بالعملة الرئیسیة لكل منھا وفقاً لسعر الصرف الفوري یتم مبدئیا 
 في تاریخ تأھل المعاملة للاعتراف لأول مرة. 

 
ویتم تحویل الموجودات والمطلوبات النقدیة المدرجة بعملات اجنبیة إلى العملة الرئیسیة وفقاً لسعر الصرف الفوري في 

 یخ البیانات المالیة المجمعة. وتسجل الفروق الناتجة من التسویة أو تحویل البنود النقدیة في الأرباح أو الخسائر. تار
 

یتم تحویل البنود غیر النقدیة التي یتم قیاسھا بالتكلفة التاریخیة بعملة أجنبیة باستخدام أسعار الصرف كما في تواریخ 
د غیر النقدیة التي یتم إعادة قیاسھا وفقاً للقیمة العادلة بعملة أجنبیة فیتم تحویلھا المعاملات المبدئیة. وبالنسبة للبنو

باستخدام أسعار الصرف كما في التاریخ الذي تم فیھ تحدید القیمة العادلة. تتم معاملة الربح أو الخسارة الناتجة من تحویل 
سجیل الربح أو الخسارة الناتجة من التغیر في القیمة العادلة البنود غیر النقدیة المقاسة بالقیمة العادلة بما یتماشى مع ت

الأرباح أو یرادات الشاملة الأخرى أو للبند (أي ان فروق تحویل البنود التي تدرج أرباح أو خسائر قیمتھا العادلة في الإ

 .الأرباح أو الخسائر على التوالي)یرادات الشاملة الأخرى أو الخسائر یتم ایضا عرضھا في الإ
 

عند تحدید سعر الصرف الفوري الذي سیستخدم عند الاعتراف المبدئي لأصل أو مصروفات أو إیرادات (أو جزء منھا) 
أو عند استبعاد أصل أو التزام غیر نقدي متعلق بدفعات مقدمة، فإن تاریخ المعاملة ھو التاریخ الذي تقوم فیھ المنشأة 

لنقدي الذي نشأ عن تلك الدفعات المقدمة. في حالة وجود عدة مبالغ مدفوعة بالاعتراف المبدئي للأصل أو الالتزام غیر ا
 أو مستلمة مقدما، فیجب على المنشاة تحدید تاریخ المعاملة لكل مبلغ مدفوع أو مستلم من الدفعات مقدما.
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 مة)السیاسات المحاسبیة الھامة (تت 2.4
 

 العملات الأجنبیة (تتمة) 2.4.20
 شركات المجموعة

عند التجمیع، یتم تحویل الموجودات والمطلوبات للشركات الأجنبیة إلى الدینار الكویتي بأسعار الصرف السائدة في 
تواریخ  تاریخ البیانات المالیة المجمعة، وتحول بیانات الأرباح أو الخسائر لھذه الشركات بأسعار الصرف السائدة في

المعاملات. تدرج فروق تحویل العملات الأجنبیة الناتجة عن التحویل بغرض التجمیع ضمن الإیرادات الشاملة الأخرى. 
 عند بیع شركة أجنبیة، یعاد تصنیف بند الإیرادات الشاملة الأخرى المتعلق بھذه الشركة الأجنبیة إلى الأرباح أو الخسائر.

 
ن حیازة شركة أجنبیة وأي تعدیلات على القیمة العادلة للقیمة الدفتریة للموجودات تتم معاملة أیة شھرة ناتجة م

والمطلوبات الناتجة من الحیازة كموجودات ومطلوبات للشركة الأجنبیة ویتم تحویلھا بسعر الصرف الفوري لتحویل 

 المالیة المجمعة.البیانات العملات الأجنبیة في تاریخ 
 

 انة موجودات بصفة الأم 2.4.21
تقدم المجموعة خدمات الضمان وخدمات الأمانة التي ینتج عنھا الاحتفاظ بموجودات أو استثمار موجودات نیابة عن 
العملاء. لا یتم عرض الموجودات المحتفظ بھا بصفة أمانة في البیانات المالیة المجمعة ما لم تستوفي معاییر الاعتراف 

 مجموعة. حیث أنھا لیست ضمن الموجودات الخاصة بال
 

 المطلوبات والموجودات المحتملة 2.4.22
لا یتم إدراج المطلوبات المحتملة ضمن بیان المركز المالي المجمع، ولكن یتم الإفصاح عنھا ما لم یكن احتمال تدفق 

  موارد متضمنة منافع اقتصادیة إلى خارج المجموعة أمراً مستبعداً. 
 

بیان المركز المالي المجمع بل یتم الإفصاح عنھا عندما یكون تدفق منافع  لا یتم إدراج الموجودات المحتملة ضمن
 اقتصادیة إلى المجموعة أمراً محتملاً.

 

 معلومات القطاعات 2.4.23
إن القطاع ھو جزء ممیز من المجموعة یعمل في أنشطة الأعمال التي ینتج عنھا اكتساب إیرادات وتكبد تكالیف. إن 

من قبل إدارة المجموعة لتوزیع الموارد وتقییم الأداء تتفق مع التقاریر الداخلیة المقدمة إلى  قطاعات التشغیل المحددة
مسئولي اتخاذ قرارات التشغیل. ویتم تجمیع قطاعات التشغیل التي لھا نفس السمات الاقتصادیة والمنتجات والخدمات 

 ا.وفئة العملاء وإعداد تقاریر حولھا كقطاعات یمكن رفع تقاریر حولھ
 

 قیاس القیمة العادلة 2.4.24
القیمة العادلة ھي السعر المستلم من بیع أصل ما أو المدفوع لنقل التزام ما في معاملة منظمة بین المشاركین في السوق 
في تاریخ القیاس. یستند قیاس القیمة العادلة إلى افتراض حدوث معاملة بیع الأصل أو نقل الالتزام في إحدى الحالات 

 ة:التالی
 البیع أو النقل في السوق الرئیسي للأصل أو الالتزام، أو �
 البیع أو النقل في غیر السوق الرئیسي، أي في السوق الأكثر ملاءمة للأصل أو الالتزام. �

 
 یجب أن یكون بإمكان المجموعة الوصول إلى السوق الرئیسي أو السوق الأكثر ملاءمة. 

 
تزام باستخدام الافتراضات التي من الممكن للمشاركین في السوق استخدامھا عند یتم قیاس القیمة العادلة للأصل أو الال

 تسعیر الأصل أو الالتزام، بافتراض أن المشاركین في السوق سیعملون لتحقیق مصالحھم الاقتصادیة المثلى.
 

ادیة من خلال استخدام یراعي قیاس القیمة العادلة للأصل غیر المالي قدرة المشارك في السوق على إنتاج منافع اقتص
الأصل بأعلى وأفضل مستوى لھ، أو من خلال بیعھ إلى مشارك آخر في السوق من المحتمل أن یستخدم الأصل بأعلى 

 وأفضل مستوى لھ.
 

تستخدم المجموعة أسالیب تقییم ملائمة للظروف والتي یتوفر لھا بیانات كافیة لقیاس القیمة العادلة، مع تحقیق أقصى 
 مدخلات الملحوظة ذات الصلة وتقلیل استخدام المدخلات غیر الملحوظة.استخدام لل
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 السیاسات المحاسبیة الھامة (تتمة) 2.4
 قیاس القیمة العادلة (تتمة) 2.4.22

فصاح عنھا في البیانات المالیة المجمعة ضمن تصنف كافة الموجودات والمطلوبات التي یتم قیاس قیمتھا العادلة أو الإ

والذي یمثل أھمیة لقیاس القیمة أقل مستوى من المدخلات الھرمي للقیمة العادلة، والمبین كما یلي، استناداً إلى  الجدول

 العادلة ككل:
 لة؛: الأسعار المعلنة (غیر المعدلة) في الأسواق النشطة للموجودات أو المطلوبات المماث1المستوى  �
: أسالیب تقییم یكون بھا أقل مستوى من المدخلات ذي الأھمیة لقیاس القیمة العادلة ملحوظاً، بشكل 2المستوى  �

 مباشر أو غیر مباشر؛ و
 : أسالیب تقییم یكون بھا أقل مستوى من المدخلات ذي الأھمیة لقیاس القیمة العادلة غیر ملحوظ.3المستوى  �

 
لمسجلة في البیانات المالیة المجمعة على أساس متكرر، تحدد المجموعة ما إذا كانت بالنسبة للموجودات والمطلوبات ا

التحویلات قد حدثت بین مستویات الجدول الھرمي عن طریق إعادة تقییم التصنیف (استناداً إلى أقل مستوى من 
 ة.المدخلات ذي الأھمیة لقیاس القیمة العادلة ككل) في نھایة كل فترة بیانات مالیة مجمع

 
 الأحكام والتقدیرات والافتراضات المحاسبیة الھامة 2.5

  
وضع أحكام وتقدیرات وافتراضات تؤثر على المبالغ  دارةإن إعداد البیانات المالیة المجمعة للمجموعة یتطلب من الإ

لوبات والإفصاح عن المطوالافصاحات المتعلقة بھا، والمصروفات والموجودات والمطلوبات  یراداتالمسجلة للإ

القیمة نتائج تتطلب تعدیلا جوھریا على إلى  الافتراضات والتقدیرات یمكن أن یؤدي ھذه إن عدم التأكد من .المحتملة
 في المستقبل. الدفتریة للموجودات والمطلوبات المتأثرة 

 
 الجوھریةحكام الأ

والتي لھا التأثیر الأكثر جوھریة على  تالیةباتخاذ الأحكام ال دارةتطبیق السیاسات المحاسبیة للمجموعة قامت الإ في إطار

 المبالغ المدرجة في البیانات المالیة المجمعة:
 

 تصنیف العقارات
العقار المحتفظ بھ لإعادة البیع في  یتم تصنیفإن تحدید تصنیف العقار یعتمد على ظروف معینة وعلى نیة الإدارة. 

كما یتم تصنیف العقار المحتفظ بھ لتحقیق ضمن مخزون العقارات.  یتم تطویره لغرض البیعالذي أو  مسار العمل المعتاد
أو  لزیادة قیمتھ الرأسمالیة كعقار استثماري. ویتم تصنیف العقار المحتفظ بھ للاستخدام في الإنتاجأو  تأجیر إیرادات

 لأغراض إداریة ضمن فئة الممتلكات والمعدات. أو  الخدماتأو  لتقدیم البضاعة
 

 ات المالیةتصنیف الموجود
الذي یتم ضمنھ الاحتفاظ بالموجودات وتقییم  عمالتقییم نموذج الأإلى  تحدد المجموعة تصنف الموجودات المالیة استناداً 

 المبلغ القائم.أصل المبلغ والفائدة فقط على أصل المالي ترتبط بمدفوعات صل ما إذا كانت الشروط التعاقدیة للأ
 

 الأغراض الخاصة تقییم السیطرة على الشركات ذات
تمتلك المجموعة حصص ملكیة في شركات ذات أغراض خاصة. تنطوي الشركات ذات الأغراض الخاصة على 

المتعلقة بالشركة  للأنشطةمجموعة متنوعة من الترتیبات المعقدة في أغلب الأحیان وتتطلب تقییم تفصیلي ومحدد 
یجب مراعاة المزید من الاعتبارات لمدى قدرة المجموعة على . المستثمر فیھا وحقوق المستثمر في اتخاذ قرارات بشأنھا

الأنشطة ذات الصلة والحصول على عائدات متنوعة والقدرة على التأثیر على ھذه العائدات من خلال السیطرة  ھتوجی

 نتیجة في ھذا الشأن تتطلب أحكام جوھریة. إلى  على الشركة المستثمر فیھا. إن الوصول
 

 المجموعة كمستأجر -لإیجار للعقود التي تتضمن خیارات التجدید والإنھاءتحدید مدة عقد ا
تحدد المجموعة مدة عقد التأجیر بوصفھا مدة غیر قابلة للإلغاء لعقد التأجیر إلى جانب أي فترات تتضمن خیار مد فترة 

ء عقد التأجیر في حالة عدم ، أو أي فترات یشملھا خیار إنھاممارستھعقد التأجیر في حالة التأكد بصورة معقولة من 
 التأكد بصورة معقولة من ممارستھ.

 
. وتستعین المجموعة بالأحكام في تجدید تأجیر الموجودات لفترات اضافیة اتتتیح بعض عقود التأجیر للمجموعة خیار

وامل ذات الصلة التي تقییم ما إذا كان من المؤكد بصورة معقولة ممارسة خیار تجدید العقد أم لا. أي أنھا تراعي كافة الع
، تعید المجموعة تقییم مدة عقد التأجیر إذا كان ءبدالتحقق حافزاً اقتصادیاً لممارسة خیار التجدید أو الإلغاء. وبعد تاریخ 

ھناك حدث أو تغیر جوھري في الظروف ویقع في نطاق سیطرة المجموعة ویؤثر على قدرتھا على ممارسة (أو عدم 

 مثل التغیر في استراتیجیة الأعمال).ممارسة) خیار التجدید (
 

عملیاتھööا. تتضööمن ھööذه العقööود لأدرجت المجموعة فترة التجدید كجزء من مدة عقد الایجار نظööرا لأھمیööة ھööذه الموجööودات 
 وسیكون ھناك تأثیر سلبي على العملیات في حالة عدم توافر بدیل لھا بسھولة.  للإلغاءفترات قصیرة غیر قابلة 
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 (تتمة) الإعداد والسیاسات المحاسبیة الھامة أساس     -2
 

 (تتمة) الأحكام والتقدیرات والافتراضات المحاسبیة الھامة 2.5
  

 التقدیرات والافتراضات 
الافتراضات الرئیسیة التي تتعلق بالأسباب المستقبلیة والمصادر الرئیسیة الأخرى لعدم التأكد من التقدیرات تم عرض 

للموجودات  الدفتریةتعدیل مادي على القیمة إجراء إلى  والتي لھا مخاطر كبیرة تؤدي لیة المجمعةالبیانات المابتاریخ 

. ت المالیة المجمعة أدناهافي إیضاحات مستقلة في البنود ذات اصلة في البیان والمطلوبات خلال السنة المالیة اللاحقة
تاحة عند إعداد البیانات المالیة المجمعة. على الرغم من المؤشرات المإلى  تستند المجموعة في افتراضاتھا وتقدیراتھا

ظروف خارج أو  ذلك، قد تختلف الظروف والافتراضات الحالیة حول التطورات المستقبلیة بسبب التغیرات في السوق

 نطاق سیطرة المجموعة. تنعكس مثل ھذه التغیرات في الافتراضات وقت حدوثھا.
 

 الزمیلة اتانخفاض قیمة الشرك
م المحاسبة عن الاستثمار في شركات زمیلة وفقا لطریقة حقوق الملكیة المحاسبیة للشركات الزمیلة، حیث یتم مبدئیا یت

في حصة المجموعة في صافي  الحیازةالشركات الزمیلة بالتكلفة ویتم تعدیلھا بعد ذلك مقابل التغیرات فیما بعد  إدراج

نخفاض في القیمة. یجب على المجموعة في تاریخ البیانات المالیة موجودات الشركة الزمیلة ناقصاً أي خسائر للا

المجمعة تقییم ما إذا وجد أي مؤشرات على انخفاض القیمة. وفي حالة وجود ھذه المؤشرات، تقوم الإدارة بتقدیر المبلغ 
ؤشرات انخفاض مالممكن استرداده للشركة الزمیلة لغرض تحدید حجم خسائر انخفاض القیمة (إن وجدت). إن تحدید 

 القیمة وتحدید المبالغ الممكن استردادھا تتطلب من الإدارة وضع أحكام وتقدیرات وافتراضات جوھریة. 
 

 انخفاض قیمة الموجودات المالیة المدرجة بالتكلفة المطفأة
لمدرجة بالتكلفة الدین المالیة ا أدواتتقوم المجموعة على أساس مستقبلي بتقییم خسائر الائتمان المتوقعة المرتبطة ب

المطفأة. بالنسبة للمدینین التجاریین وموجودات العقود، تقوم المجموعة بتطبیق طریقة مبسطة لاحتساب خسائر الائتمان 

المتوقعة. وبالتالي، لا تقوم المجموعة بتتبع التغییرات في مخاطر الائتمان وبدلا من ذلك تعمل على تسجیل مخصص 
نشاء مصفوفة مخصصات إب المالیة. قامت المجموعة داةعلى مدى عمر الأ المتوقعةئتمان خسائر الاإلى  خسائر استنادا

العوامل المستقبلیة المتعلقة بالمدینین والبیئة خبرتھا التاریخیة في خسائر الائتمان ویتم تعدیلھا مقابل  لىاتستند 
 .النتائج الفعلیة عن ھذه التقدیراتالاقتصادیة. قد تختلف 

 
 تاجیة للموجودات القابلة للاستھلاك الإن عمارالأ

إلى  الإنتاجیة للموجودات القابلة للاستھلاك بتاریخ كل بیانات مالیة مجمعة استنادا عمارتقوم الإدارة بمراجعة تقدیرھا للأ

غیر الاستخدام المتوقع للموجودات. كما أن عدم التأكد المرتبط بھذه التقدیرات یتعلق بالتقادم التكنولوجي الذي قد ی
 . تكنولوجیا المعلومات استخدام بعض البرامج ومعدات

 
 تقییم العقارات الاستثماریة 

یتم تحدید القیمة العادلة للعقارات الاستثماریة من خلال خبراء تقییم عقارات باستخدام آلیات التقییم المعتمدة ومبادئ 
 قیاس القیمة العادلة. 13المعیار الدولي للتقاریر المالیة 

 
یاس العقارات الاستثماریة قید الإنشاء بناءا على التقدیرات الصادرة من خبراء تقییم العقارات المستقلین، إلا في یتم ق

تم عرض الطرق والافتراضات الجوھریة المستخدمة من قبل حالة عدم إمكانیة تحدید ھذه القیم بصورة موثوق منھا. 
 . 8تثماري في الإیضاح خبراء التقییم لتقدیر القیمة العادلة للعقار الاس

 
 تقدیر معدل الاقتراض المتزاید  –عقود التأجیر 

 لا یمكن للمجموعة أن تحدد بسھولة معدل الفائدة الضمني في عقد التأجیر وبالتالي فإنھا تستخدم معدل الاقتراض المتزاید
على المجموعة سداده للاقتراض، على ھو معدل الفائدة الذي یتعین  معدل الاقتراض المتزاید لقیاس مطلوبات التأجیر. إن

مدى مدة مماثلة ومقابل ضمان مماثل، الأموال اللازمة للحصول على أصل ذي قیمة مماثلة للأصل المرتبط بحق 

ما "یتعین على المجموعة " سداده، والذي  معدل الاقتراض المتزاید لذلك یعكس الاستخدام في بیئة اقتصادیة مماثلة.
لة عدم توفر معدلات ملحوظة (مثل الشركات التابعة التي لا تدخل في معاملات تمویل) أو عندما یتطلب تقدیرًا في حا

تحتاج إلى تعدیل لتعكس شروط وأحكام عقد التأجیر (مثل عقود التأجیر التي یتم توقیعھا بعملة مغایرة للعملة الرئیسیة 

باستخدام مدخلات یمكن ملاحظتھا (مثل أسعار الفائدة  دتقوم المجموعة بتقدیر معدل الاقتراض المتزای للشركة التابعة).
في السوق) عندما تكون متاحة ومطلوبة لإجراء بعض التقدیرات الخاصة بالمنشأة (مثل التصنیف الائتماني الفردي 

 .للشركة التابعة)
 

 القیمة العادلة قیاس 
یتضمن ذلك . و)سوق نشط أسعار لھا تتوفر عندما لا(ة المالی دواتتقییم لتحدید القیمة العادلة للأ أسالیب دارةالإتستخدم 

لوضع ھذه المالیة.  داةفي السوق في تسعیر الأ المشاركینتتوافق مع الطریقة التي یتبعھا تقدیرات وافتراضات وضع 

ورة مستمرة. قدر الإمكان، إلا أن ھذه البیانات قد لا تكون متوافرة بص ملحوظةالالبیانات إلى  الافتراضات، تستند الإدارة
الفعلیة التي  عن الأسعار. قد تختلف القیم العادلة المقدرة المعلومات المتاحةفضل باستخدام أ دارةتقوم الإوفي ھذه الحالة، 

 .متكافئة في تاریخ البیانات المالیة المجمعةسیتم تحقیقھا في معاملة 
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 أخرى        إیرادات     -3
 

 2019  2018  
 كویتي  دینار دینار كویتي  
   

 86,286 25,783 إیرادات فوائد على أرصدة لدى البنوك 
 216,537 228,042 )16من طرف ذي علاقة (ایضام إیرادات فوائد على مدینین 

 58,227 83,196 إیرادات أخرى 
 ───────── ───────── 
 337,021 361,050 
 ════════ ════════ 

 
 ربحیة السھم (خسارة)      -4

 
لشööركة الأم علööى المتوسööط ل ن العööادیینمسööاھمیالربح السنة الخööاص ب(خسارة) احتساب ربحیة السھم الأساسیة بقسمة یتم 

الööربح (الخسööارة) المرجح لعدد الأسھم العادیة القائمة خلال السنة. یööتم احتسööاب ربحیööة السööھم المخففööة عööن طریقööة قسööمة 
عööدد الأسööھم العادیööة القائمööة خööلال السööنة زائööداً  المتوسööط المööرجح الخاص بمساھمي الشركة الأم على المتوسط المööرجح ل

أسööھم عادیööة. أخööذا فööي إلööى  ھا عنööد تحویööل كافööة الأسööھم العادیööة المحتملööة المخففööةإصööدارلعدد الأسööھم العادیööة التööي سööیتم 
 مخففة قائمة، فإن ربحیة السھم الأساسیة والمخففة متماثلة.  أدواتالاعتبار عدم وجود 

 2019  2018  
   

 4,014,596 (6,893,370) (خسارة) ربح السنة الخاص بمساھمي الشركة الأم (دینار كویتي) 
 

════════ ════════ 
 345,648,600 345,648,600 المتوسط المرجح لعدد الأسھم العادیة (اسھم)

 (8,972,458) (9,640,908) ناقصا: المتوسط المرجح لعدد أسھم الخزینة (اسھم)
 

───────── ───────── 
 336,676,142 336,007,692 المتوسط المرجح لعدد الأسھم القائمة (اسھم)

 

───────── ───────── 
    11.92 (20.52) ربحیة السھم الأساسیة والمخففة (فلس)(خسارة) 

 

════════ ════════ 
 

  والنقد المعادلالنقد      -5
 2019  2018  
 ویتي دینار ك دینار كویتي  
   

 82 1,281 نقد في الصندوق 
 6,571,185 2,368,129 أرصدة لدى البنوك 

 ───────── ───────── 
 6,571,267 2,369,410 النقد والنقد المعادل وفقا لبیان المركز المالي المجمع

 (423,910) (429,586) مقیدة ناقصا: ودائع 
 ───────── ───────── 

 6,147,275 1,939,824 وفقا لبیان التدفقات النقدیة المجمع النقد والنقد المعادل 
 ════════ ════════ 

 
محööتفظ بھööا  ھööي ودائööع مقیööدة دینööار كööویتي) 423,910 :2018دینööار كööویتي ( 429,586 إن الودائع محööددة الاجööل بمبلööغ

 ). 23مقابل خطابات ضمان مقدمة الى المجموعة (إیضاح 
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 خرى مدینون وموجودات أ     -6
 2019  2018  
 دینار كویتي  دینار كویتي  
   

   الموجودات المالیة 
 210,346 185,818 ) 16المستحق من أطراف ذات علاقة (إیضاح 

 3,930,103 3,926,873 1المستحق من بیع عقار استثماري 
 755,077 158,818 ذمم مدینة أخرى 

 ───────── ───────── 
 4,271,509 4,895,526 
 ───────── ───────── 

   الموجودات غیر المالیة 
 363,138 486,899 دفعات مقدما إلى مقاولین 

 1,003,251 1,048,021 مدفوعات مقدما وموجودات أخرى 
 

───────── ───────── 
 1,534,920 1,366,389 
 ───────── ───────── 
 5,806,429 6,261,915 
 ════════ ════════ 

 
) سööنویاً. لمزیööد مööن المعلومööات عööن %5.6: 2018( %5.35المسööتحق مööن بیööع عقööار اسööتثماري یööدر فائööدة بنسööبة إن  1

 .16بالأرصدة المستحقة من الأطراف ذات علاقة، راجع الإیضاح  المتعلقةالأحكام والشروط 
 

 لا تشتمل الفئات ضمن الأرصدة المدینة على موجودات منخفضة القیمة.
 

للتعرض لمخاطر الائتمان في تاریخ البیانات المالیة المجمعة ھو القیمة الدفتریة لكل فئة من الأرصدة إن الحد الأقصى 

 المدینة المذكورة أعلاه.
 

الافصاحات المتعلقة بالتعرض لمخاطر الائتمان وتحلیل مخصص خسائر الائتمان المتوقعة  19.2الإیضاح یعرض 

 الأخرى المصنفة ضمن المدینین لا تتضمن موجودات منخفضة القیمة.  للمدینین التجارریین للمجموعة. إن الفئات
 

  موجودات مالیة مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر     -7
 

 2019  2018  
 دینار كویتي  دینار كویتي  
   

   :الخسائرأو  رباحموجودات مالیة مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأ
 9,721,768 8,429,204 مالیة غیر مسعرة أوراق  -

 ───────── ───────── 
 8,429,204 9,721,768 
 ════════ ════════ 
 

 . 21المالیة من خلال آلیات التقییم في الایضاح  دواتتم عرض الجدول الھرمي لتحدید والافصاح عن القیمة العادلة للأ
 

عة في الشركات غیر المجمعة ذات الأغراض الخاصة المتعلقة تمثل الأوراق المالیة غیر المسعرة حصص المجمو
 أنھا لا تحتفظ بالسیطرة وبالتالي لم تقم بتجمیع الشركات ذات الأغراض الخاصة.إلى  بالمجموعة. وتوصلت المجموعة

 
 تفاصیل حول طبیعة الشركات غیر المجمعة ذات الأغراض الخاصة والغرض منھا وأنشطتھا:

رة رئیسیة في الشركات ذات الأغراض الخاصة من خلال استثماراتھا في تلك الشركات ورعایة تشارك المجموعة بصو
الشركات ذات الأغراض الخاصة التي تتیح فرص استثمار متخصصة. تستخدم المجموعة بشكل عام الشركات ذات 

لیة والأوراق المالیة أوراق الدین الما إصدارالأغراض الخاصة في تمویل شراء العقارات الاستثماریة من خلال 
 المكفولة بضمان الموجودات المحتفظ بھا لدى الشركات ذات الأغراض الخاصة.

 

شركة إنجازات للتنمية العقارية ش.م.ك.ع. والشركات التابعة لها 
البيانات المالية المجمعة 

 31 ديسمبر 2019 
تابع / ايضاحات حول البيانات المالية المجمعة
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 التابعة  ھاشركاتش.م.ك.ع. وشركة انجازات للتنمیة العقاریة 
 

  البیانات المالیة المجمعةایضاحات حول 
 2019دیسمبر  31كما في وللسنة المنتھیة في 

 

 

31 
 

 (تتمة)موجودات مالیة مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر       -7
 

 المخاطر المرتبطة بالشركات غیر المجمعة ذات الأغراض الخاصة 
لحد الأقصى لتعرض المجموعة لمخاطر خسارة مشاركتھا في الشركات ذات الأغراض أن اإلى  یشیر تقییم الإدارة

الخاصة في تاریخ البیانات المالیة المجمعة ھو القیمة الدفتریة لھذه الحصص. وفي إطار ھذا التقییم، تم مراعاة اعتبارات 

 ر التعاقدیة للمجموعة.متعلقة بالالتزامات والضمانات المتعلقة بھذه الحصص والمشاركة التعاقدیة وغی
 

یلخص الجدول التالي صافي قیمة الموجودات المقترنة بالحصص في الشركات غیر المجمعة ذات الأغراض الخاصة 

 دیسمبر: 31للمجموعة كما في المجمع المسجل في بیان المركز المالي 
 

 2019  2018  
 دینار كویتي  دینار كویتي  
   

 44,435,799 40,827,073 الموجودات

 30,179,018 26,441,350 المطلوبات

 ───────── ───────── 

 14,256,781 14,385,723 صافي الموجودات
 ════════ ════════ 

 
أو  2019دیسمبر  31التزامات رأسمالیة كما في أو  لیس لدى الشركات ذات الأغراض الخاصة مطلوبات محتملة

2018. 
 

 المجمعة ذات الأغراض الخاصة في المناطق الجغرافیة التالیة: توجد حصص المجموعة في الشركات غیر
 

 2019  2018  
 دینار كویتي  دینار كویتي  
   

 14,256,781 14,385,723 الولایات المتحدة الأمریكیة
 ───────── ───────── 

 14,385,723 14,256,781 
 ════════ ════════ 

 
الخسائر المجمع للشركات ذات أو  رباحوالمصروفات المدرجة في بیان الأ تیرادایوضح الجدول التالي تفاصیل الإ

 الأغراض الخاصة.
 

 2019  2018  
 دینار كویتي  دینار كویتي  
   

التغیر في القیمة العادلة لموجودات مالیة مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح 
 93,077 862,441 أو الخسائر

 
════════ ════════ 

یرادات توزیعات من موجودات مالیة مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو إ

 1,347,691 632,894 الخسائر
 

════════ ════════ 
 - 1,398,615 الربح من بیع موجودات مالیة مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح او الخسائر 

 ════════ ════════ 
 

شركة إنجازات للتنمية العقارية ش.م.ك.ع. والشركات التابعة لها 
البيانات المالية المجمعة 

 31 ديسمبر 2019 
تابع / ايضاحات حول البيانات المالية المجمعة
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 التابعة  ھاشركاتش.م.ك.ع. وشركة انجازات للتنمیة العقاریة 
 

  البیانات المالیة المجمعةایضاحات حول 
 2019دیسمبر  31كما في وللسنة المنتھیة في 

 

 

32 
 

 عقارات استثماریة      -8
 

 فیما یلي الحركة في العقارات الاستثماریة خلال السنة: 
 2019  2018  
 دینار كویتي  دینار كویتي  
   

 65,109,210 64,487,981 ینایر  1في 
 6,799,630 4,519,940 1إنفاق رأسمالي على عقار مملوك 

 4,783,503  - 1إضافات 
 (11,936,545)  -  2مستبعدات 

 (417,480) (8,655,684) 3العادلة  التغیر في القیمة
 149,663 (28,334) تعدیلات تحویل عملات أجنبیة 

 ───────── ───────── 
 64,487,981 60,323,903 دیسمبر 31في 

 ════════ ════════ 
 

 إن العقارات الاستثماریة للمجموعة تقع في المناطق الجغرافیة الاتیة: 
 2019  2018  
 نار كویتي دی دینار كویتي  
   

 11,100,000 11,110,000 دولة الكویت 
 53,387,981 49,213,903 دول مجلس التعاون الخلیجي الأخرى 

 

───────── ───────── 
 

60,323,903 64,487,981 
 

════════ ════════ 
 

: 2018الاستثماریة (لم تقم المجموعة بأي إضافات الى العقارات ، 2019دیسمبر  31خلال السنة المنتھیة في  1
دینار كویتي خلال  4,519,940دینار كویتي). إضافة الى ذلك، تكبدت المجموعة نفقات تطویر بمبلغ  4,783,503

 دینار كویتي).  6,799,630: 2018( 2019دیسمبر  31السنة المنتھیة في 
 

، قامت 2018في حین في سنة  أي عقارات،المجموعة ببیع لم تقم ، 2019دیسمبر  31خلال السنة المنتھیة في  2
دینار كویتي لقاء مقابل إجمالي بمبلغ  11,936,545بعض العقارات الاستثماریة بمجمل قیمة دفتریة بمبلغ المجموعة 

  .دینار كویتي 523,978ربح محقق من البیع بمبلغ إلى  ما أدى دینار كویتي 12,460,523
 

تقییمات تم إجراؤھا من قبل مقیمین مستقلین ومعتمدین ذوي إلى  ریة استنادایتم تحدید القیمة العادلة للعقارات الاستثما 3

ت الاستثماریة الجاري تقییمھا. وتتوافق نماذج امؤھلات مھنیة معروفة وذات صلة وخبرة حدیثة بمواقع وفئات العقار
من خلال الجمع بین طریقة رسملة  وتتحدد القیمة العادلة 13التقییم المطبقة مع مبادئ المعیار الدولي للتقاریر المالیة 

وطریقة المقارنة بالسوق اخذا في الاعتبار طبیعة واستخدام كل عقار. یتم تقدیر القیمة العادلة باستخدام طریقة  یراداتالإ

التشغیل المعتادة الناتجة من العقار، ویتم قسمتھا على معدل الرسملة  إیراداتبناءا على صافي  یراداترسملة الإ
. وفقا لطریقة المقارنة بالسوق، یتم تقدیر القیمة العادلة من خلال المقارنة بمعاملات مماثلة. وتتمثل وحدة (الخصم)

ھذه التقییمات، انخفضت القیمة العادلة للعقارات إلى  المقارنة المطبقة من قبل المجموعة في سعر المتر المربع. استنادا
 417,480 :2018( 2019دیسمبر  31ارنة بقیمتھا الدفتریة كما في دینار كویتي مق 8,655,684الاستثماریة بمبلغ 

 دینار كویتي). 
 

دینار كویتي)  21,923,278 :2018دینار كویتي ( 16,806,879 تم رھن العقارات الاستثماریة بقیمة دفتریة بمبلغ
 ).15كضمان للوفاء بمتطلبات الضمان لبعض القروض البنكیة (إیضاح 

 
من  3خلات الجوھریة غیر الملحوظة المستخدمة في قیاسات القیمة العادلة المصنفة ضمن المستوى تم الإفصاح عن المد

ضمن الإیضاح  2018و 2019دیسمبر  31تحلیل الحساسیة الكمي كما في إلى  الجدول الھرمي للقیمة العادلة بالإضافة
21.2 .  

شركة إنجازات للتنمية العقارية ش.م.ك.ع. والشركات التابعة لها 
البيانات المالية المجمعة 

 31 ديسمبر 2019 
تابع / ايضاحات حول البيانات المالية المجمعة
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 رباحالأسھم وتوزیعات الأ إصداررأس المال وعلاوة    -10
 

 رأس المال  )أ(
  عدد الأسھم 

 رأس المال المصرح بھ 
 والمصدر والمدفوع بالكامل

 2019 2018  2019  2018  
 دینار كویتي  دینار كویتي     
       

 34,564,860 34,564,860  345,648,600 345,648,600 فلس للسھم (مدفوعة نقداً) 100أسھم بقیمة  
 ══════ ══════  ══════ ══════ 

 
 الأسھم إصدارعلاوة  )ب(

 الأسھم غیر متاحة للتوزیع. إصدارإن علاوة 
 

 مسددة ومقترحة أرباح(ج) توزیعات 
 

 2019  2018  
 دینار كویتي  ار كویتي دین 

   نقدیة معلنة ومدفوعة لأسھم عادیة: أرباحتوزیعات 
 2,019,633 2,356,238 فلس للسھم) 6: 2017فلس للسھم ( 7: 2018نھائیة لسنة  أرباحتوزیعات 

 ══════ ══════ 
   توزیعات أرباح مقترحة لأسھم عادیة:

 2,356,238 1,676,811 فلس للسھم) 7: 2018(فلس للسھم  5: 2019لسنة  مقترحةتوزیعات أرباح 

 ══════ ══════ 
 

الجمعیة العمومیة السنویة ولم یتم تسجیلھا كالتزام للاسھم العادیة للموافقة باجتماع  المقترحة رباحتخضع توزیعات الأ
 دیسمبر. 31كما في 

 
 احتیاطي إجباري    -11

 
ساسي للشركة الأم، یقتطع بناء على توصیة مجلس إدارة الشركة الأم وفقاً لقانون الشركات وعقد التأسیس والنظام الأ

الاحتیاطي الاجباري. إلى  بحد أدنى من ربح السنة قبل الضرائب ومكافأة أعضاء مجلس الإدارة %10نسبة لا تقل عن 
من رأس  %50یجوز للجمعیة العمومیة السنویة للشركة الأم وقف ھذا الاقتطاع إذا زاد رصید الاحتیاطي عن نسبة 

من رأس  %5بنسبة لا تزید عن  أرباحتوزیع أو  المال المصدر. ولا یجوز استخدام الاحتیاطي إلا في تغطیة الخسائر
بسبب عدم وجود الاحتیاطیات القابلة للتوزیع. ویتم  رباحالمال المدفوع في السنوات التي لا یسمح فیھا الربح بدفع ھذه الأ

في السنوات التالیة بذلك، ما لم یتجاوز الاحتیاطي نسبة  رباحیاطي عندما تسمح الأرد أي مبالغ مخصومة من الاحت
 لم یتم اجراء أي تحویلات خلال السنة نظرا للخسائر التي تكبدتھا الشركة الام. من رأس المال المصدر. 50%

 
 احتیاطي اختیاري    -12

 
من ربح السنة  %10ة الأم، یقتطع سنویاً بحد أقصى نسبة وفقاً لقانون الشركات وعقد التأسیس والنظام الأساسي للشرك

الاحتیاطي الاختیاري. یجوز وقف ھذا الاقتطاع بناء على قرار إلى  قبل الضرائب ومكافأة أعضاء مجلس الإدارة
اء لم یتم اجرالجمعیة العمومیة للمساھمین بموجب توصیة من مجلس الادارة. لا توجد قیود على توزیع ھذا الاحتیاطي. 

 أي تحویلات خلال السنة نظرا للخسائر التي تكبدتھا الشركة الام.
 

 أسھم خزینة    -13
 

 2019  2018  
   

 9,043,143 10,286,398 عدد أسھم الخزینة 
 %2.62 %2.98 النسبة من إجمالي الأسھم القائمة (%) 

 922,378 1,017,932 التكلفة (دینار كویتي)
 777,710 807,482 ویتي)القیمة السوقیة (دینار ك

 

إن الاحتیاطیات المكافئة لتكلفة أسھم الخزینة المحتفظ بھا غیر متاحة للتوزیع خلال فترة امتلاك ھذه الأسھم طبقاً 
 ھیئة أسواق المال.  لتعلیمات

 

شركة إنجازات للتنمية العقارية ش.م.ك.ع. والشركات التابعة لها 
البيانات المالية المجمعة 

 31 ديسمبر 2019 
تابع / ايضاحات حول البيانات المالية المجمعة
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 دائنون ومطلوبات أخرى    -14
 2019  2018  
 دینار كویتي  دینار كویتي  
   

 393,280 687,632 دائنون 
 1,808,237 397,435 محتجزات دائنة 

 962,471 205,808 ) 16المستحق إلى شركة زمیلة (إیضاح 
 620,536 461,181 إیرادات تأجیر مستلمة مقدماً 

 2,482,170 2,480,130 دفعة مقدما مستلمة من بیع عقار استثماري 
 14,870 1,069,853 فائدة مستحقة

 1,882,004 895,267 مصروفات مستحقة 
      - 483,166 مطلوبت تأجیر

 1,563,134 1,198,411 مطلوبات أخرى 
 

───────── ───────── 
 7,878,883 9,726,702 
 

════════ ════════ 
 

 .19.2للاطلاع على توضیحات حول عملیة إدارة مخاطر السیولة لدى المجموعة، راجع الإیضاح 
 

 قروض وسلف   -15

  2018  2019  دة الفعلي معدل الفائ  العملة 
 دینار كویتي  دینار كویتي      

  دینار كویتي قروض بنكیة 

 سعر الخصم الصادر 
 من بنك الكویت المركزي 

 39,967,159 39,767,159  %2.6- إلى  +1.75%
     ════════ ════════ 

 
 تشمل القروض البنكیة للمجموعة والمكفولة بضمان مما یلي:

 
كویتي) یحمل معدل  دینار 45,000,000: 2018دینار كویتي ( 40,500,000 قیمةفي حدود لأجل محدد اقرض   �

) سنویاً فوق معدل الخصم المعلن من قبل بنك الكویت المركزي ویستحق السداد %2.6: 2018( %2.6فائدة بنسبة 
 .2024یولیو  15وتنتھي في  2018یولیو  15على سبعة أقساط سنویة تبدأ في 

 
دینار كویتي) یحمل معدل فائدة  5,000,000: 2018دینار كویتي ( 3,350,000قرض متجدد في حدود قیمة تسھیل  �

) سنویاً فوق معدل الخصم المعلن من قبل بنك الكویت المركزي ویستحق السداد %1.75: 2018( %1.75بنسبة 
دینار كویتي  2,250,000، لدى المجموعة مبلغ 2019دیسمبر  31في . 2020أكتوبر  1على قسط واحد في 

  ) من تسھیلات قروض ملزمة غیر مسحوبة والتي تم الوفاء بكافة الشروط المسبقة المتعلقة بھا.لا شيء: 2018(
 

 .لدى المجموعة والقروض البنكیة مكفولة بضمان بعض العقارات الاستثماریة والاستثمار في شركات زمیلة
  

 وعة لمخاطر أسعار الفائدة ومخاطر السیولة.معلومات حول تعرض المجم 19یتضمن الإیضاح 
 

 التغیرات في المطلوبات الناتجة عن أنشطة التمویل:
یوضح الجدول التالي التغیرات في مطلوبات المجموعة الناتجة عن أنشطة التمویل، بما في ذلك كلا من التغییرات النقدیة 

 والتغییرات غیر النقدیة.
 2019  2018  
 ر كویتي دینا دینار كویتي  
   

 45,367,159 39,967,159 ینایر 1كما في 
   التدفقات النقدیة:

 (8,900,000) (4,000,000) سداد قروض
 3,500,000 3,800,000 متحصلات من قروض

 ──────── ──────── 
 39,967,159 39,767,159 دیسمبر 31كما في 

 ═══════ ═══════ 
 

شركة إنجازات للتنمية العقارية ش.م.ك.ع. والشركات التابعة لها 
البيانات المالية المجمعة 

 31 ديسمبر 2019 
تابع / ايضاحات حول البيانات المالية المجمعة
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 التابعة  ھاشركاتش.م.ك.ع. وشركة انجازات للتنمیة العقاریة 
 

  البیانات المالیة المجمعةایضاحات حول 
 2019دیسمبر  31ة المنتھیة في كما في وللسن

 

 

37 
 

 إفصاحات الأطراف ذات علاقة   -16
 

المساھمین الرئیسیین والشركات الخاضعة للسیطرة المشتركة تشمل الأطراف ذات علاقة بالمجموعة شركاتھا الزمیلة و
وأعضاء مجلس الإدارة والمسؤولین التنفیذیین للمجموعة وأفراد عائلاتھم من الدرجة الأولى والشركات التي یمثلون 

سیطرة مشتركة. یتم اعتماد سیاسات التسعیر وشروط أو  تأثیراً ملموساً التي یمارسون علیھا أو  المالكین الرئیسیین لھا
 ھذه المعاملات من قبل إدارة المجموعة. 

 
 یوضح الجدول التالي القیمة الإجمالیة للمعاملات والأرصدة القائمة مع الأطراف ذات علاقة:

 
 2019  2018  
 دینار كویتي  دینار كویتي  

   معالمج بیان المركز المالي 
   )6(إیضاح  أرصدة مستحقة من أطراف ذات علاقة

 88,630 64,102  شركة زمیلة  
 121,716 121,716 أطراف أخرى ذات علاقة  

 ───────── ───────── 
 185,818 210,346 
 ════════ ════════ 

 3,930,103 3,926,873 )6أرصدة مستحقة من بیع عقار استثماري (إیضاح 
 ════════ ════════ 

   أطراف ذات علاقةإلى  أرصدة مستحقة
 962,471 205,808 )9(إیضاح  شركة زمیلة  

 ════════ ════════ 
   المجمع الخسائرأو  رباحبیان الأ

 36,877 24,645 أتعاب إدارة
 216,537 228,042 من اطراف ذات علاقة  إیرادات فوائد من مدینین

 ───────── ───────── 
 252,687 253,414 
 ════════ ════════ 
 

 أحكام وشروط المعاملات مع أطراف ذات علاقة
یتم إبرام المعاملات مع أطراف ذات علاقة على أساس شروط مكافئة لتلك السائدة في المعاملات المتكافئة. وباستثناء 

رصدة القائمة في نھایة السنة مكفولة بضمان ولا )، لیست الأ6الأرصدة المستحقة من بیع العقار الاستثماري (إیضاح 
الدائنة أو  مستلمة عن أي من الأرصدة المدینةأو  تحمل فائدة وتستحق السداد عند الطلب. لیس ھناك أي ضمانات مقدمة

مخصصات لخسائرالائتمان ، لم تسجل المجموعة أي 2019دیسمبر  31للأطراف ذات علاقة. بالنسبة للسنة المنتھیة في 
: لا شيء دینار كویتي). یتم إجراء ھذا التقییم خلال 2018المتعلقة بالمبالغ المستحقة من أطراف ذات علاقة (المتوقعة 

 كل سنة مالیة من خلال فحص المركز المالي للطرف ذي علاقة والسوق الذي یعمل بھ.
 

 المعاملات مع موظفي الإدارة العلیا
رة وموظفي الإدارة العلیا الذین یتمتعون بالصلاحیات ویتولون مسؤولیة تخطیط یشمل موظفو الإدارة العلیا مجلس الإدا

 أنشطة المجموعة وتوجیھھا ومراقبتھا. كانت القیمة الإجمالیة للمعاملات المتعلقة بموظفي الإدارة العلیا كما یلي:
 

 2019  2018  
 دینار كویتي  دینار كویتي  

   عةمكافأة موظفي الإدارة العلیا للمجمو
 345,417 353,002 رواتب ومزایا قصیرة الأجل
 48,462 47,163 مكافأة نھایة الخدمة للموظفین

 
──────── ──────── 

 400,165 393,879 
 ═══════ ═══════ 
 
: 2018( 2019دیسمبر  31للسنة المنتھیة في مكافأة لأعضاء مجلس الإدارة سداد بعدم مجلس إدارة الشركة الأم  وصىأ

  ).دینار كویتي 105,000
  

شركة إنجازات للتنمية العقارية ش.م.ك.ع. والشركات التابعة لها 
البيانات المالية المجمعة 

 31 ديسمبر 2019 
تابع / ايضاحات حول البيانات المالية المجمعة
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 موجودات بصفة الأمانة   -18
 

 تتكون الموجودات بصفة أمانة من محفظة الممتلكات العقاریة المدارة نیابة عن العملاء. 
 

 2019دیسمبر  31دینار كویتي للسنة المنتھیة في  60,095بلغت الایرادات المكتسبة من الموجودات بصفة الأمانة 
 دینار كویتي).  84,037: 2018(
 

 المالیة دواتھداف وسیاسات إدارة مخاطر الأأ   -19
 

تتضمن المطلوبات المالیة الرئیسیة على المجموعة القروض البنكیة والدائنین الآخرین. إن الغرض الرئیسي من ھذه 
تتضمن الموجودات المالیة الرئیسیة للمجموعة المدینین والنقد  المطلوبات المالیة ھو تمویل عملیات المجموعة.

 حقوق ملكیة. أدواتلدى البنوك والناتجة مباشرة من عملیاتھا. كما تحتفظ المجموعة باستثمارات في  والأرصدة
 

تتعرض المجموعة لمخاطر السوق ومخاطر الائتمان ومخاطر السیولة. تراقب الإدارة العلیا للمجموعة إدارة ھذه 
ومراقبة إطار إدارة مخاطر المجموعة. قام  المخاطر. ویتولى مجلس إدارة الشركة الأم المسؤولیة الشاملة عن وضع

مجلس إدارة بتشكیل لجنة إدارة مخاطر تتولى مسؤولیة وضع ومراقبة سیاسات إدارة المخاطر لدى المجموعة. وتتولى 
مجلس الإدارة. ویتم وضع سیاسات إدارة المخاطر إلى  ھذه اللجنة مسؤولیة رفع التقاریر بصورة منتظمة حول أنشطتھا

إلى  بغرض تحدید المخاطر التي تواجھھا المجموعة وتحلیلھا ووضع الحدود المناسبة للمخاطر بالإضافة للمجموعة
مراقبة المخاطر والسیطرة علیھا والالتزام بالحدود الموضوعة. ویتم مراجعة سیاسات ونظم إدارة المخاطر بصورة 

المجموعة من خلال معاییر وإجراءات منتظمة لكي تعكس التغیرات في ظروف السوق وأنشطة المجموعة. تھدف 
الحفاظ على بیئة مراقبة منضبطة وبناءة یعي فیھا كافة الموظفین أدوارھم إلى  التدریب والإدارة المتبعة لدیھا

 والتزاماتھم.
 

 یتولى مجلس إدارة الشركة الأم مراجعة واعتماد سیاسات إدارة كل نوع من المخاطر والمبینة بإیجاز فیما یلي.
 

 مخاطر السوق  19.1
مالیة نتیجة التغیرات في أسعار السyyوق.  داةالتدفقات النقدیة المستقبلیة لأأو  مخاطر السوق ھي مخاطر تقلب القیمة العادلة

تتكون مخاطر السوق من ثلاثة أنواع من المخاطر: مخاطر أسعار الفائyyدة ومخyyاطر العمyyلات الأجنبیyyة ومخyyاطر الأسyyعار 
المالیyyة المتyyأثرة بمخyyاطر السyyوق القyyروض البنكیyyة والyyدائنین  دواتالأسyyھم. وتتضyyمن الأالأخyyرى مثyyل مخyyاطر أسyyعار 

 الآخرین والنقد لدى البنك والاستثمارات في الأسھم وبعض الأرصدة المدینة.
 

الغرض من إدارة مخاطر السوق ھو إدارة ومراقبة الانكشافات لمخاطر السوق فyyي إطyyار المؤشyyرات المقبولyyة مyyع العمyyل 
 تحسین العائد.على 

 
 أ) مخاطر العملات الأجنبیة 

التyyدفقات النقدیyyة المسyyتقبلیة للانكشyyاف نتیجyyة التغیyyرات فyyي أو  أن مخاطر العملة الاجنبیة ھي مخاطر تقلyyب القیمyyة العادلyyة
أسyyعار صyyرف العمyyلات الاجنبیyyة. تتكبyyد المجموعyyة مخyyاطر العمyyلات الأجنبیyyة نتیجyyة المعyyاملات المدرجyyة بعملyyة بخyyلاف 
الyyدینار الكyyویتي. ویتعلyyق انكشyyاف المجموعyyة لمخyyاطر التغیyyرات فyyي أسyyعار صyyرف العمyyلات الأجنبیyyة بصyyورة رئیسyyیة 

المصyyروفات بعملyyة أجنبیyyة) وصyyافي اسyyتثمارات المجموعyyة أو  یراداتالإ إدراجبالأنشطة التشغیلیة للمجموعة (حیث یتم 
 في الشركات التابعة الأجنبیة.

 
یاً بمشتقات مالیة لإدارة انكشافھا لمخاطر العملات الأجنبیة. وتyyدیر المجموعyyة مخyyاطر العمyyلات لا تستعین المجموعة حال

الحدود الموضyyوعة مyyن قبyyل الإدارة والتقیyyیم المسyyتمر للمراكyyز القائمyyة للمجموعyyة والحركyyات الحالیyyة إلى  الأجنبیة استنادا
لإبقاء علyyى صyyافي الانكشyyاف للمخyyاطر عنyyد مسyyتوى والمتوقعة في أسعار صرف العملات الأجنبیة. وتضمن المجموعة ا

 مقبول عن طریق التعامل بعملات لا تتقلب بصورة جوھریة مقابل الدینار الكویتي.
المالیyyة النقدیyyة فyyي  )المطلوبyyات(یوضح الجدول التالي انكشاف المجموعة لأسعار صرف العملات الأجنبیة للموجyyودات و

 :المجمعة تاریخ البیانات المالیة
 2019  2018  

 
المكافئ بالدینار 

 الكویتي 
المكافئ بالدینار 

 الكویتي 
   

 4,133,202 308,083 دولار أمریكي 
 (95,273) 257,480 یورو 

 12,485 12,870 جنیھ إسترلیني 
 824,531 573,730 درھم إماراتي 

 

شركة إنجازات للتنمية العقارية ش.م.ك.ع. والشركات التابعة لها 
البيانات المالية المجمعة 

 31 ديسمبر 2019 
تابع / ايضاحات حول البيانات المالية المجمعة
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 أھداف وسیاسات إدارة مخاطر الأدوات المالیة (تتمة)   -19
 

 السوق (تتمة)مخاطر  19.1
 أ) مخاطر العملات الأجنبیة (تتمة)

 الحساسیة للعملات الأجنبیة
یوضyyح الجyyدول التyyالي تyyأثیر التغیyyر المحتمyyل بصyyورة معقولyyة فyyي أسyyعار الصyyرف المyyذكورة سyyابقاً مyyع الاحتفyyاظ بكافyyة 

العادلyyة للموجyyودات والمطلوبyyات  المتغیرات الأخرى ثابتة. فیما یلي التأثیر على ربح المجموعة نتیجة التغیرات في القیمة
 النقدیة:

   العملة
 التغیر في سعر
  صرف العملات

التأثیر على الأرباح أو الخسائر 
(المتعلق بالموجودات والمطلوبات 

 المالیة النقدیة)
     2019  2018  
 دینار كویتي  دینار كویتي      
       

 413,320 30,808  %10+   دولار أمریكي 
 (9,527) 25,748  %10+   یورو 

 1,249 1,287  %10+   جنیھ إسترلیني 
 82,453 57,373  %10+   درھم إماراتي 

 
الشyyاملة الأخyyرى نyyاتج عyyن الحساسyyیة حیyyث إنyyھ لyyیس لyyدى المجموعyyة موجyyودات مصyyنفة بالقیمyyة  یراداتلیس ھناك تأثیر على الإ

 .تحوط أدواتك مصنفةأو  الشاملة الأخرى یراداتالعادلة من خلال الإ
 

 تأثیر مكافئ ولیس مقابل.إلى  سیؤدي الانخفاض المكافئ في كل من العملات المذكورة سابقاً مقابل الدینار الكویتي
 

 ب) مخاطر أسعار الفائدة
سعار مالیة نتیجة التغیرات في أ داةالتدفقات النقدیة المستقبلیة لأأو  مخاطر أسعار الفائدة ھي مخاطر تقلب القیمة العادلة

الفائدة في السوق. یتعلق انكشاف المجموعة لمخاطر التغیرات في أسعار الفائدة في السوق بصورة رئیسیة بالقروض 
، كانت قروض المجموعة ذات أسعار 2018و 2019طویلة الأجل للمجموعة ذات أسعار الفائدة المتغیرة. وخلال عامي 

 ئیسیة.الفائدة المتغیرة مدرجة بالدینار الكویتي بصورة ر
 

تقوم سیاسة المجموعة على إدارة تكلفة الفوائد عن طریق استغلال التسھیلات الائتمانیة المنافسة المقدمة من المؤسسات 
 المالیة المحلیة والمراقبة المنتظمة للتقلبات في أسعار الفائدة. 

 
 لمخاطر أسعار الفائدة التعرض

إلى  دى المجموعة والتي تحمل أسعار فائدة حسبما تم الإبلاغ عنھاالمالیة ل دواتفیما یلي خصائص أسعار الفائدة للأ
 إدارة المجموعة:

 2019  2018  
 دینار كویتي  دینار كویتي  
   ذات المعدلات المتغیرة دواتالأ

 3,930,103 3,926,873 موجودات مالیة
 (39,967,159) (39,767,159) مطلوبات مالیة

 
──────── ──────── 

 
(35,840,286) (36,037,056) 

 
═══════ ═══════ 

 
 ج) مخاطر أسعار الأسھم 

للموجودات تتعرض الاستثمارات في الأسھم لدى المجموعة لمخاطر أسعار الأسھم نتیجة عدم التأكد من القیمة المستقبلیة 
 .المالیة المدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر

 
مجموعة باستثمارات استراتیجیة في الأسھم في شركات ذات أغراض خاصة والتي تدعم عملیات المجموعة تحتفظ ال
). وترى الإدارة أن الإنكشاف لمخاطر أسعار الأسھم نتیجة ھذا النشاط مقبول في إطار الظروف التي تواجھھا 7(إیضاح 

 المجموعة.
 

للمخاطر للاستثمارات في الأسھم غیر المسعرة وفقا للقیمة العادلة  وفي تاریخ البیانات المالیة المجمعة، كان الانكشاف
تحلیلات الحساسیة لھذه  21. یتضمن الإیضاح دینار كویتي) 9,721,768: 2018( دینار كویتي 8,429,204بقیمة 

 الاستثمارات. 
 
 

شركة إنجازات للتنمية العقارية ش.م.ك.ع. والشركات التابعة لها 
البيانات المالية المجمعة 

 31 ديسمبر 2019 
تابع / ايضاحات حول البيانات المالية المجمعة
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 مخاطر الائتمان 19.2
عقد مبرم مع عمیل، مما أو  مالیة أداةمخاطر الائتمان ھي مخاطر عدم تكمن طرف مقابل من الوفاء بالتزاماتھ بموجب  إن

خسائر مالیة. تتعرض المجموعة لمخاطر الائتمان نتیجة أنشطتھا التشغیلیة (وبصورة رئیسیة من الأرصدة إلى  یؤدي
 المالیة الأخرى. دواتالبنوك والأ التأجیر) بما في ذلك النقد لدى یراداتالمدینة لإ

 
التأجیر، تقوم  یراداتتقوم سیاسة المجموعة على مراقبة الجدارة الائتمانیة للأطراف المقابلة. وبالنسبة للأرصدة المدینة لإ

البنكیة  الإدارة بتقییم المستأجرین طبقا لمعاییر المجموعة قبل الدخول في ترتیبات التأجیر. ومخاطر الائتمان على الأرصدة
محدود نظرا لأن الأطراف المقابلة تتمثل في مؤسسات مالیة حسنة السمعة ذات تصنیفات ائتمانیة مناسبة محددة من قبل 

 وكالات تصنیف ائتماني عالمیة.
 

ت ھو القیمة الدفتریة لكل فئة من الموجوداالمجمعة إن الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان في تاریخ البیانات المالیة 
 المالیة:

 
 2019  2018  
 دینار كویتي  دینار كویتي  
   

 6,571,185 2,368,129 )5أرصدة لدى البنوك (إیضاح 

 4,895,526 4,271,509 ) 6مدینون وموجودات أخرى (إیضاح 
 ──────── ──────── 
 6,639,638 11,466,711 
 ══════ ══════ 
 

 الأرصدة لدى البنوك 
محدودة حیث إن الأطراف المقابلة تمثل  والمؤسسات المالیةالناتجة من الأرصدة لدى البنوك  إن مخاطر الائتمان

مؤسسات مالیة حسنة السمعة ذات تصنیفات ائتمانیة مناسبة محددة من قبل وكالات التصنیف الائتمان العالمیة. إضافة إلى 
ذلك حسابات الادخار والحسابات الجاریة) لضمانات بنك ذلك، تخضع المبالغ الرئیسیة للودائع في البنوك المحلیة (بما في 

بشأن ضمان الودائع لدى البنوك المحلیة في دولة الكویت والذي  2008لسنة  30الكویت المركزي طبقاً للقانون رقم 
 . 2008نوفمبر  3أصبح ساریاً اعتباراً من 

 12على أساس خسائر الائتمان المتوقعة على مدى قصیرة الأجل  ائعوالود والنقد المعادلتم قیاس انخفاض قیمة النقد 
شھراً ویعكس الاستحقاقات القصیرة للانكشافات للمخاطر. ترى المجموعة أن النقد والأرصدة لدى البنوك والودیعة 

 قصیرة الأجل مرتبطة بمخاطر ائتمان منخفضة استنادا إلى التصنیفات الائتمانیة الخارجیة للأطراف المقابلة.  
 

 تجاریون  مدینون
معدلات التعثر الملحوظة في ضوء الخبرة السابقة للمجموعة لقیاس إلى  تستعین المجموعة بمصفوفة مخصصات استنادا

خسائر الائتمان المتوقعة للأرصدة التجاریة المدینة من العملاء من الأفراد والتي تتضمن عدد كبیر للغایة من الأرصدة 
الملحوظ في مخاطر الائتمان للأصل المالي منذ الاعتراف المبدئي عندما تسجل  الصغیرة. وتفترض المجموعة الازدیاد

یوماً ما لم یتوفر للمجموعة معلومات مقبولة ومؤیدة تؤید خلاف  365المدفوعات التعاقدیة فترة تأخر في السداد تزید عن 
لأطراف المقابلة لدى المجموعة یرتبط ذلك. وكما في تاریخ البیانات المالیة المجمعة، فإن أغلبیة الانكشاف لمخاطر ا

أن خسائر الانخفاض في القیمة إلى  بمخاطر تعثر منخفضة ولا یتضمن أي مبالغ متأخرة السداد. وبالتالي، توصلت الإدارة
 غیر جوھریة.

 
ویتي دینار ك 3,926,873 بالنسبة لطرف مقابل واحد یبلغ 2019دیسمبر  31إن الحد الأقصى لمخاطر الائتمان كما في 

دینار كویتي) وھو مكفول بضمان عقار استثماري مسجل باسم المجموعة ویمكن استدعاؤه في حالة  3,930,103 :2018(
 تعثر الطرف المقابل طبقا لشروط الاتفاقیة. 

 
 موجودات أخرى

لأطراف المقابلة لدیھم تعتبر الموجودات الأخرى منخفضة المخاطر الائتمانیة فیما یتعلق بمخاطر التعثر وتعتقد الإدارة ان ا
قدرة كبیرة على الوفاء بالتزاماتھم من التدفقات النقدیة التعاقدیة في المستقبل القریب. ونتیجة لذلك، فغن تأثیر تطبیق نموذج 

 خسائر الائتمان المتوقعة في تاریخ البیانات المالیة المجمعة یعتبر غیر مادي. 
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 ت المالیة (تتمة)أھداف وسیاسات إدارة مخاطر الأدوا   -19
 

 مخاطر السیولة  19.3
مخاطر السیولة بأنھا المخاطر التي تكمن في مواجھة المجموعة لصعوبة في الوفاء بالالتزامات المرتبطة  تعُرف

 أصل مالي آخر.أو  بالمطلوبات المالیة والتي یتم تسویتھا من خلال تقدیم النقد
 

 الدین. أدواتالمال العامل وتكالیف التمویل ومدفوعات أصل المبالغ عن تنشأ مخاطر السیولة من إدارة المجموعة لرأس 
 

إن ھدف المجموعة ھو الحفاظ على التوازن بین استمراریة التمویل والمرونة من خلال استغلال التسھیلات البنكیة. سوف 
 )  استنادا%6.25: 2018( 2019دیسمبر  31من دین المجموعة خلال مدة أقل من سنة في  %8.80تستحق حوالي نسبة 

القیمة الدفتریة للقروض المبینة في البیانات المالیة المجمعة. قامت المجموعة بتقییم تركز المخاطر المرتبطة بإعادة إلى 
انخفاض معدلاتھ. إذ لدى المجموعة إمكانیة الاستفادة من مجموعة كافیة من مصادر إلى  تمویل المدیونیة وتوصلت

 شھراً والقائمة لدى الدائنین الحالیین. 12لمدیونیة المستحقة خلال التمویل ویمكن تجدید ا
 

 التزامات السداد التعاقدیة غیر المخصومة. إلى  یلخص الجدول التالي قائمة الاستحقاق للمطلوبات المالیة للمجموعة استناداً 
 

 
  3 أقل من

 شھر  أ
 12إلى  اشھر 3

 شھر 
 اكثر من

 المجموع  سنة 
 دینار كویتي  دینار كویتي  دینار كویتي  دینار كویتي   2019دیسمبر  31

     
 7,417,705 715,309 697,341 6,005,055 دائنون ومطلوبات أخرى (باستثناء الدفعات مقدماً)

 46,967,954 40,353,576 6,614,378  -  قروض وسلف 
 ────── ────── ────── ────── 
 6,005,055 7,311,719 41,068,885 54,385,659 
 ═════ ═════ ═════ ═════ 

      2018دیسمبر  31
 9,106,166 611,975 1,092,866 7,401,325 دائنون ومطلوبات أخرى (باستثناء الدفعات مقدماً)

 50,550,108 46,363,805 4,186,303  -  قروض وسلف 
 ────── ────── ────── ────── 
 7,401,325 5,279,169 46,975,780 59,656,274 
 ═════ ═════ ═════ ═════ 

 
 تحلیل الموجودات والمطلوبات الجوھریة   -20

 
یعyyرض الجyyدول التyyالي تحلیyyل الموجyyودات والمطلوبyyات بنyyاءا علyyى الوقyyت المتوقyyع لتسyyویتھا او اسyyتردادھا. تyyم تصyyنیف 

نظyyر عyyن الاسyyتحقاقات التعاقدیyyة شھر وبصرف ال 12الموجودات والمطلوبات للمتاجرة بحیث تستحق و /او السداد خلال 
 للمنتجات: 

 

 
  3أقل من 
 أشھر  

إلى  اشھر 3
 شھر  12

 اكثر من
 المجموع  سنة 

 دینار كویتي  دینار كویتي  دینار كویتي  دینار كویتي  
     الموجودات 

 2,369,410     -     - 2,369,410 النقد والنقد المعادل
 5,806,429     - 4,037,597 1,768,832 مدینون وموجودات أخرى 

موجودات مالیة مدرجة بالقیمة العادلة من خلال 
 8,429,204 8,429,204     -     - الأرباح أو الخسائر 
 60,323,903 60,323,903     -     - عقارات استثماریة 

 22,362,471 22,362,471     -     - استثمار في شركات زمیلة 
 618,189 618,189     -     - ممتلكات ومعدات 

 ────── ────── ────── ────── 
 4,138,242 4,037,597 91,733,767 99,909,606 
 ────── ────── ────── ────── 

     المطلوبات 
 7,878,883 715,305 697,341 6,466,237 دائنون ومطلوبات أخرى 

 39,767,159 35,167,159 4,600,000     - قروض وسلف 
 ────── ────── ────── ────── 
 6,466,237 5,297,341 35,882,464 47,646,042 
 ────── ────── ────── ────── 

 52,263,564 55,851,303 (1,259,744) (2,327,995) صافي فجوة السیولة 
 ═════ ═════ ═════ ═════ 
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 تحلیل الموجودات والمطلوبات الجوھریة (تتمة)   -20
 

 : 2018دیسمبر  31ئمة استحقاق الموجودات والمطلوبات في فیما یلي قا
 

 
  3أقل من 
 أشھر  

 12إلى  اشھر 3
 شھر 

 اكثر من
 المجموع  سنة 

 دینار كویتي  دینار كویتي  دینار كویتي  دینار كویتي  
     الموجودات 

 6,571,267     -     - 6,571,267 النقد والنقد المعادل
 6,261,915     - 4,140,830 2,121,085 رى مدینون وموجودات أخ

موجودات مالیة مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح 
 9,721,768 9,721,768     -     - او الخسائر

 64,487,981 64,487,981     -     - عقارات استثماریة 
 24,230,450 24,230,450     -     - استثمار في شركات زمیلة 

 91,408 91,408     -     - عدات أثاث وم
 ────── ────── ────── ────── 
 8,692,352 4,140,830 98,531,607 111,364,789 
 ────── ────── ────── ────── 
     

     المطلوبات 
 9,726,702 611,982 1,092,866 8,021,854 دائنون ومطلوبات أخرى 

 39,967,159 37,467,159 2,500,000     - قروض وسلف 
 ────── ────── ────── ────── 
 8,021,854 3,592,866 38,079,141 49,693,861 
 ────── ────── ────── ────── 

 61,670,928 60,452,466 547,964 670,498 صافي فجوة السیولة 
 ═════ ═════ ═════ ═════ 
 

 قیاس القیمة العادلة   -21
 

 الجدول الھرمي للقیمة العادلة 
 

ضyyمن المجمعyyة الافصyyاح عنھyyا فyyي البیانyyات المالیyyة أو  تصنف كافة الموجودات والمطلوبات التي یتم قیاس قیمتھا العادلyyة
لات والyyذي یمثyyل أھمیyyة لقیyyاس القیمyyة أقل مسyyتوى مyyن المyyدخإلى  الجدول الھرمي للقیمة العادلة، والمبین كما یلي، استناداً 

 العادلة ككل:
 المطلوبات المماثلةأو  الأسعار المعلنة (غیر المعدلة) في الأسواق النشطة للموجودات: 1المستوى  �
: أسالیب تقییم یكون بھا أقل مستوى من المدخلات والذي یمثل أھمیة لقیاس القیمة العادلة ملحوظاً 2المستوى  �

 مباشر. غیرأو  بشكل مباشر
 : أسالیب تقییم لا یكون بھا أقل مستوى من المدخلات والذي یمثل أھمیة لقیاس القیمة العادلة ملحوظاً.3المستوى  �

 
 

 الالتزام.أو  الأحكام مع مراعاة العوامل المرتبطة بالأصل إصدارإن تقییم أھمیة المدخلات یتطلب 
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 (تتمة) قیاس القیمة العادلة   -21
 

 لمالیةا دواتالأ 21.1
 یوضح الجدول التالي الجدول الھرمي لقیاس القیمة العادلة للموجودات المالیة للمجموعة: 

 
 قیاس القیمة العادلة بواسطة 

 الإجمالي  
أسعار معلنة في 

 أسواق نشطة
مدخلات جوھریة 

 ملحوظة
مدخلات جوھریة 

 غیر ملحوظة
 ) 3(المستوى  )2(المستوى  )1(المستوى   
 دینار كویتي  دینار كویتي  دینار كویتي  دینار كویتي   2019دیسمبر  31

     

موجودات مالیة مدرجة بالقیمة العادلة من 
     الخسائرأو  رباحخلال الأ

 8,429,204      -       -  8,429,204 أسھم غیر مسعرة 
 ═════ ══════ ══════ ══════ 

      2018دیسمبر  31
     

رجة بالقیمة العادلة من موجودات مالیة مد
     خلال الأرباح أو الخسائر

 9,721,768      -       -  9,721,768 أسھم غیر مسعرة 
 ═════ ══════ ══════ ══════ 

 
 ، لم یتم إجراء أي تحویلات بین مستویات الجدول الھرمي القیمة العادلة. 2018أو  2019خلال سنة 

 
 التقییم أسالیب

في شركات ذات أغراض خاصة غیر مسعرة في سوق نشط. ولا تتم المعاملات فyyي ھyyذه الاسyyتثمارات  تستثمر المجموعة
صافي قیمة الموجودات بالنسبة لھذه المراكز. ویتم تعدیل صافي إلى  بشكل منتظم. تستعین المجموعة بأسلوب تقییم یستند

خصyyومات المرتبطyyة بالسyyیولة فyyي السyyوق قیمة الموجyyودات للاسyyتثمارات حسyyب الضyyرورة لكyyي تعكyyس اعتبyyارات مثyyل ال
 . 3ھذه الاستثمارات ضمن المستوى  إدراجوالعوامل المحددة الأخرى المتعلقة بالاستثمارات. وبالتالي، یتم 

 
أن القیمyyة الدفتریyyة تعyyادل تقریبyyاً القیمyyة إلyyى  بالنسyyبة لكافyyة الموجyyودات والمطلوبyyات المالیyyة الأخyyرى، یشyyیر تقیyyیم الإدارة

 العادلة.
 

 3مطابقة القیمة العادلة ضمن المستوى 
والتyyي تحyyدث بyyین بدایyyة  3یوضح الجدول التالي مطابقة كافة الحركات في القیمة العادلة للبنyyود المصyyنفة ضyyمن المسyyتوى 

 :ونھایة فترة البیانات المالیة

 ینایر 1في  

تعدیل الانتقال 
لتطبیق المعیار 
الدولي للتقاریر 

 9المالیة 

ح إجمالي الأربا
المسجلة في 

الأرباح أو 
 الخسائر

صافي 
(المبیعات) 
 دیسمبر 31في  والمشتریات

 دینار كویتي  دینار كویتي  دینار كویتي  دینار كویتي  دینار كویتي  2019دیسمبر  31 
موجودات مالیة مدرجة بالقیمة العادلة من 

      :خلال الأرباح أو الخسائر
 8,429,204 (3,533,620) 2,261,056      -  9,721,768 أسھم غیر مسعرة

      

 ینایر 1في  

تعدیل الانتقال 
لتطبیق المعیار 
الدولي للتقاریر 

 9المالیة 

إجمالي الأرباح 
المسجلة في 
الأرباح أو 

 الخسائر

صافي 
(المبیعات) 
 دیسمبر 31في  والمشتریات

 دینار كویتي  كویتي  دینار دینار كویتي  دینار كویتي  دینار كویتي  2018دیسمبر  31 
موجودات مالیة مدرجة بالقیمة العادلة من 

      :خلال الأرباح أو الخسائر
 9,721,768 (1,262,685) 93,077 10,891,376      -  أسھم غیر مسعرة
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 قیاس القیمة العادلة (تتمة)   -21
 

 (تتمة)الأدوات المالیة  21.1
 ة للتقییم: تفاصیل المدخلات الجوھریة غیر الملحوظ

یعرض الجدول التالي المدخلات الجوھریة غیر الملحوظة المستخدمة لقیاس القیمة العادلة للبنود المصنفة ضمن 
 دیسمبر:  31جانب تحلیل الحساسیة الكمیة كما في إلى  من الجدول الھرمي لقیاس القیمة العادلة، 3المستوى 

 
 حساسیة المدخلات للقیمة العادلة   النطاق مدخلات التقییم الجوھریة غیر الملحوظة 

   
 %10إن الزیادة (النقص) بنسبة دینار كویتي،  838,053 %20 التسویق  لضعفالخصم 

نقص (زیادة) القیمة إلى  في معدل الخصم سوف یؤدي
 دینار كویتي  925,541العادلة بمبلغ 

 
ن المشاركین في السوق سوف یقومون بمراعاتھا أإلى  التسویق یمثل المبالغ التي توصلت المجموعة لضعفإن الخصم 

 عند تسعیر الاستثمارات.
 

 غیر المالیة  دواتالأ 21.2
 توضح الجداول التالیة الجدول الھرمي لقیاس القیمة العادلة للموجودات غیر المالیة لدى المجموعة: 

 
 قیاس القیمة العادلة بواسطة 

 الإجمالي 
أسعار معلنة في 

 أسواق نشطة
ت جوھریة مدخلا

 ملحوظة
مدخلات جوھریة 

 غیر ملحوظة
 ) 3(المستوى  )2(المستوى  )1(المستوى   
 دینار كویتي  دینار كویتي  دینار كویتي  دینار كویتي  
     2019دیسمبر  31

 60,323,903      -       -  60,323,903 عقارات استثماریة
 ══════ ══════ ══════ ══════ 

     2018دیسمبر  31
 64,487,981      -       -  64,487,981 عقارات استثماریة

 ══════ ══════ ══════ ══════ 
 

 .2018و 2019لم یكن ھناك أي تحویلات بین مستویات الجدول الھرمي للقیمة العادلة خلال سنة 
 

من الجدول  3نفة ضمن المستوى تم الإفصاح عن مطابقة قیاسات القیمة العادلة المتكررة للعقارات الاستثماریة المص
 .8الھرمي للقیمة العادلة ضمن الإیضاح 

 
لم یكن ھناك أي تغییرات في أسالیب التقییم خلال السنة. یوضح الجدول التالي أسالیب التقییم المستخدمة في تحدید القیمة 

 ة العادلة للعقارات الاستثماریة.والمدخلات الجوھریة غیر الملحوظة المستخدمة في قیاس القیم 3العادلة ضمن المستوى 
 

 أسلوب التقییم 
 القیمة العادلة 

2019  
 القیمة العادلة 

2018  
المدخلات الرئیسیة غیر 

 الملحوظة 
 النطاق 
2019  

 النطاق 
2018  

    دینار كویتي  دینار كویتي  
      

 28,078,813 29,321,711 طریقة رسملة الإیرادات 

تر متوسط الایجار (للم -
 المربع) (دینار كویتي)

 معدل العائد (%) -

4 – 55 
2.43%-
16.42% 

21 - 70 
4.52%-20.75% 

      

 36,409,168 31,002,192 طریقة المقارنة بالسوق 
السعر (للمتر المربع)  -

 10,587 - 165 10,537 – 165 (دینار كویتي)
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 قیاس القیمة العادلة (تتمة)   -21
 

 (تتمة)مالیة الأدوات غیر ال 21.2
 تحلیل الحساسیة 

إن الزیادة (النقص) الجوھریة في متوسط الایجار للمتر المربع ومعدل العائد وسعر المتر المربع بصفة منفردة سوف 
 ) جوھریة في القیمة العادلة للعقارات. نقصزیادة (إلى  یؤدي

 
الجوھریة الأساسیة لتقییم العقارات الاستثماریة یوضح الجدول التالي حساسیة التقییم للتغیرات في الافتراضات الأكثر 

 الواقعة في دولة الكویت. 
 

 
التغیرات في 

 التأثیر على ربح السنة افتراضات التقییم
  2019  2018  
 دینار كویتي  دینار كویتي   
    

 1,403,941   1,466,086 %5 -/+ متوسط الایجار 
 2,132,021 4,716,531 نقطة أساسیة 50 -/+ معدل العائد 

 1,306,800 6,057,135 %5 -/+ سعر المتر المربع 
 

 إدارة رأس المال   -22
 

 عمالإن ھدف المجموعة الرئیسي من إدارة رأس المال ھو ضمان المحافظة على معدلات رأس المال الجیدة لدعم الأ
 التي تقوم بھا وتحقیق أعلى قیمة للمساھم. 

 
وسمات المخاطر  أس المال وإجراء تعدیلات علیھ في ضوء تغیرات الظروف الاقتصادیةتقوم المجموعة بإدارة ھیكل ر

 رباحتعدیلھ، قد تقوم المجموعة بتعدیل مدفوعات توزیعات الأأو  . للمحافظة على ھیكل رأس المالللموجودات الأساسیة
 بیع الموجودات لتخفیض المدیونیة.  أو أسھم جدیدة أو إصدار إجراءات المعاملات على أسھم الخزینةأو  المساھمینإلى 

 
تراقب المجموعة رأس المال باستخدام معدل الإقراض وھو صافي الدین مقسوماً على إجمالي رأس المال زائداً صافي 

. لغرض النقد والنقد المعادلالدین. تدُرج المجموعة القروض والسلف ذات معدلات الفائدة ضمن صافي الدین ناقصاً 
الأسھم وكافة احتیاطیات  إصدارلمجموعة، یتضمن رأس المال كلاً من رأس المال المصدر وعلاوة إدارة رأسمال ا

 حقوق الملكیة الأخرى الخاصة بمساھمي الشركة الأم. 
 

 2019  2018  
 دینار كویتي  دینار كویتي  
   

 39,967,159 39,767,159 قروض وسلف ذات معدلات فائدة 
 (6,571,267) (2,369,410)  عادلوالنقد المناقصا: النقد 

 

─────── ─────── 
 33,395,892 37,397,749 صافي الدین 

 61,670,928 52,263,564 رأس المال
 

─────── ─────── 
 95,066,820 89,661,313 راس المال وصافي الدین 

 

══════ ══════ 
 %35 %42 معدل الإقراض

 

══════ ══════ 
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 وبات محتملةالتزامات ومطل   -23
 

 التزامات رأسمالیة
، لدى المجموعة عقود إنشاءات جاریة مع أطراف أخرى وبالتالي فھي ملتزمة بإنفاق 2019دیسمبر  31كما في 

 6,615,652 :2018دینار كویتي ( 2,639,774رأسمالي مستقبلي فیما یتعلق بالعقارات الاستثماریة قید التطویر بمبلغ 
 أي التزامات تعاقدیة تتعلق بالعقارات الاستثماریة المكتملة.دینار كویتي). لیس ھناك 

 
 المجموعة كمؤجر –التزامات عقود تأجیر تشغیلي 

 سنة الى سنتینأبرمت المجموعة عقود تأجیر تشغیلي لمحفظة عقاراتھا الاستثماریة. ومدة ھذه العقود تتراوح بین 
 فات التأجیر طبقاً للشروط السائدة في السوق.وتتضمن شروطاً تنص على التقییم الدوري المستمر لمصرو

 
 دیسمبر: 31فیما یلي الحد الأدنى لأرصدة التأجیر المدینة طبقا لعقود التأجیر التشغیلي كما في 

 
 2019  2018  
 دینار كویتي  دینار كویتي  
   

 1,244,948 1,283,359 خلال سنة واحدة
 3,950,544 531,614 سنوات 5بعد سنة ولكن لیس أكثر من 

 ─────── ─────── 
 1,814,973 5,195,492 
 ═══════ ═══════ 

 
 المجموعة كمستأجر –التزامات عقود تأجیر تشغیلي 

لمدفوعات التأجیر المستقبلیة المستحقة بموجب عقود التأجیر التشغیلي غیر القابلة  ىیعرض الجدول التالي الحد الادن
 دیسمبر:  31كما في  للإلغاء

 2019  2018  
 دینار كویتي  دینار كویتي  
   

 143,957       -  خلال سنة واحدة
 494,114       -  سنوات 5بعد سنة ولكن لیس أكثر من 

 
─────── ─────── 

 
 -       638,071 

 
═══════ ═══════ 

 

 احتمالیة مطالبات قانونیة
الطبیعي. ولا  عمالالقانونیة مع المستأجرین ضمن سیاق الأ تعمل المجموعة في قطاع العقارات وھي عرضة للنزاعات

 ترى الإدارة أن مثل ھذه الإجراءات القانونیة سیكون لھا تأثیر مادي على النتائج والمركز المالي للمجموعة.
 

 مطلوبات محتملة:
 2019  2018  
 دینار كویتي  دینار كویتي  
   

 423,910 429,586 خطابات ضمان 
 ═══════ ═══════ 

 

لدى المجموعة مطلوبات محتملة تتعلق بضمان بنكي ناتج في سیاق العمل المعتاد ولیس من المتوقع ان ینشأ عنھ أي 
مقابل  مقیدةدینار كویتي)  423,910 :2018دینار كویتي ( 429,586 التزامات مادیة. إن الودائع محددة الاجل بمبلغ

 ).5بنك المتعامل معھا (إیضاح خطابات ضمان مقدمة الى المجموعة من ال
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