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مساهمينا الكرام

ــة  ــنة المالي ــن الس ــة ع ــة العادي ــة العمومي ــاع الجمعي ــي إجتم ــم ف ــب بك نرح
ــن  ــع بي ــوم نض ــن الي ــا نح ــة، وه ــة العقاري ــازات للتنمي ــركة إنج 2020 لش
ــة عــن  ــة العقاري ــر الســنوي لشــركة إنجــازات للتنمي أياديكــم الكريمــة التقري
ــات  ــن البيان ــذي يتضم ــمبر 2020 وال ــي 31 ديس ــة ف ــة المنتهي ــنة المالي الس

ــة. ــر الحوكم ــنوية وتقري ــة الس ــة المدقق المالي

كمــا لا يخفــى عليكــم مــا يمــر بــه العالــم أجمــع مــن اضطرابــات و تغيــرات 
ــر  ــر بشــكل كبي ــذي أث ــاً و ال ــا المســتجد عالمي نتيجــه انتشــار جائحــه كورون
ــة  ــد مــن الصناعــات العالمي ــار العدي ــم أجمــع ،  وإنهي ــى اقتصــادات العال عل
ــى انخفــاض  ــة ال نتيجــة إنعــدام الطلــب عليهــا خــال عــام 2020 ، بالإضاف
الطلــب علــى العديــد مــن الأنشــطة الاقتصاديــة الأخــرى و التــي مــن المتوقــع 

اســتمرار انخفــاض الطلــب عليهــا خــال الأعــوام القليلــه القادمــة.

وعلــى الرغــم مــن مــا تمــر بــه المنطقــة مــن إضطرابــات أثــرت بشــكل ســلبي 
فــي إســتقرار وديمومــة الإيــرادات التشــغيلية وفــي ظــل حــرص شــركة 
ــاء بإلتزاماتهــا ، وضــع القائميــن علــى الشــركة نصــب  إنجــازات علــى الوف
ــل  ــن أفض ــث ع ــة والبح ــات النقدي ــتمرار التدفق ــى اس ــه عل ــم المحافظ أعينه
طــرق لهيكلــة الأصــول و إقتنــاص الفــرص الإســتثمارية بهــدف تحقيــق 
ــي  ــات و الإســتمرار ف ــرادات والمصروف ــن الإي ــوازن بي ــى درجــات الت أعل

ــى الأصــول المتاحــة. ــة عل ــد ممكن ــى عوائ ــق أعل تحقي

محليــاً تجــري الشــركة حاليــاً عمليــات الصيانــه اللازمــه والتجديــد لأحــد أهــم 
أصــول الشــركة العقاريــة الواقــع فــي منطقــة الضجيــج و ذلــك لرفــع القيمــة 
ــو  ــى، ونح ــوقية للمبن ــة الس ــى القيم ــاً عل ــينعكس لاحق ــذي س ــة و ال الإيجاري
ــى  ــاً العمــل عل ــاق إســتثمارية جــاري حالي ــق آف ــع مصــادر الدخــل وخل تنوي
بنــاء و تطويــر بــرج )برايــم تــاور( و الــذي يتكــون مــن عــدد 2 ســرداب و 
طابــق أرضــي و طابــق ميزانيــن و 22 طابــق متكــرر فــي منطقــة شــرق و 
بالتحديــد فــي شــارع أحمــد الجابــر الــذي يتميــز بالحيويــة وارتفــاع معــدلات 
ــة عــام  ــي نهاي ــرج ف ــاء وتشــييد الب ــع الإنتهــاء مــن بن ــب، و مــن المتوق الطل
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وعلــى الصعيــد الإقليمــي، تــم الانتهــاء مــن بنــاء مجمــع ســكني يتكــون مــن 
ــى  ــة ال ــاران )II( بالاضاف ــرج كاتام ــاران )I( و ب ــرج كاتام ــم ب ــن ه برجي
ــة الســيف  ــة لقاطنيــن الابــراج فــي منطق ــة و خدمــات ترفيهي وحــدات تجاري
فــي مملكــة البحريــن ، حيــث تــم تشــغيل البــرج كاتامــاران )I( و الــذي يحتوي 
علــى عــدد 311 وحــده ســكنية تــم بيــع معظمهــا ، و تــم فــي نهايــة عــام 2020 
الانتهــاء مــن بنــاء و تجهيــز البــرج كاتامــاران )II( والــذي يتكــون مــن 272 
 )II( وحــده ســكنية و مــن المتوقــع أن يتــم التشــغيل الفعلــي للبــرج كاتامــاران
فــي النصــف الاول مــن العــام 2021 ، و تعــد هــذه الابــراج أيقونــة المشــاريع 

العقاريــة الفاخــرة فــي مملكــة البحريــن.

ــى  ــة المتحــدة نجحــت الشــركة فــي الحفــاظ عل ــة الإمــارات العربي وفــي دول
معــدلات إشــغال العقــارات المرتفعــة مقارنــة فــي مثيلاتهــا فــي إمــارة دبــي 
فــي ظــل الظــروف الراهنــة فــي دولــة الإمــارات العربيــة المتحــدة و العالــم 

أجمــع وقلــة الطلــب علــى المشــاريع العقاريــة فــي إمــارة دبــي بالتحديــد.

كمــا إنتهــت الشــركة مــن بنــاء وتشــييد مشــاريع عقاريــة تنوعــت بيــن 
ــة فــي مجمــع تجــاري فــي  ــة متمثل ــة والصناعي ــارات الســكنية والتجاري العق

ــر كامــل وحــدات المجمــع ، و مجمعــات ســكن  ــم تأجي ــي ت ــل عل ــة جب منطق
العمــال و التــي تــم تأجيــر عــدد منهــا بالإضافــة الــى قيــام الشــركة بدراســة 
ــن  ــارات، و م ــذه العق ــن ه ــوى م ــتفادة القص ــة للإس ــرق المتاح ــل الط أفض
ــس  ــازات ريزيدين ــار إنج ــو عق ــام 2020 ه ــازه خــال ع ــم إنج ــا ت ــرز م أب
الــذي يتكــون مــن عــدد 53 شــقة ســكنية بالاضافــة الــى عــدد مــن المحــات 
ــه والتــي  ــدان الواقعــة بالقــرب مــن بــرج خليف ــة مي ــة تقــع فــي منطق التجاري
تضــم العديــد مــن المشــاريع العقاريــة الســكنية الفاخــرة مثــل مدينــة محمــد بــن 

ــدان ون . ــة مي ــي منطق راشــد ف

ــارات بشــكل منتظــم،  ــد العق ــل عوائ ــي تحصي ــاً، إســتمرت الشــركة ف عالمي
والحفــاظ علــى أعلــى معــدلات الإشــغال الممكنــة فــي ظــل الظــروف الحاليــة، 
كمــا بحثــت الشــركة عــن افضــل الفــرص الإســتثمارية العقاريــة بهــدف تنويع 
وتعزيــز محفظــة الأصــول مــع التأكيــد علــى التــوازن المطلــوب بيــن العائــد 

علــى الإســتثمار والمخاطــر المحيطــة بــه.

علــى صعيــد المركــز المالــي للشــركة وبالرغــم مــن الظــروف الصعبــة التــي 
مــرت علينــا إلا أن أصــول الشــركة بلغــت 100.6 مليــون دينــار كويتــي فــي 
ــة عــام  ــي نهاي ــي ف ــار كويت ــون دين ــة بـــ 99.9 ملي ــة عــام 2020 مقارن نهاي
2019 أي بنمــو وقــدره 1 %، فيمــا بلغــت حقــوق المســاهمين 53.2 مليــون 
دينــار كويتــي مقارنــة بـــ 52.3 مليــون دينــار كويتــي عــام 2019 أي بنمــو 

قــدره 2 %. 

علــى صعيــد الأداء المالــي بلــغ إجمالــي الإيــرادات فــي نهايــة عــام 2020 مــا 
قيمتــه 4.7 مليــون دينــار كويتــي مقارنــة بـــسالب )2.1( مليــون دينــار كويتــي 
ــى تســجيل خســائر  ــك بشــكل رئيســي إل ــزى ذل ــة عــام 2019 ويع ــي نهاي ف
تقييــم عقــارات إســتثمارية بقيمــة )8.7( مليــون دينــار كويتــي وبذلــك يصبــح 

النمــو بإجمالــي الإيــرادات 327.5 % فــي نهايــة عــام 2020. 

وعليــه بلغــت أربــاح الشــركة فــي عــام 2020 بـــ 831 ألــف دينــار كويتــي مــا 
يعــادل 2.5 فلــس مقارنــة بخســائر العــام الماضــي 2019 بـــ  )6.9( مليــون 
دينــار كويتــي أي مــا يعــادل )20.5( فلــس وبذلــك يكــون الإرتفــاع بالأربــاح 
ــت  ــة الكوي ــة مؤسس ــب وحص ــتقطاع الضرائ ــد اس ــبته 112.1 % بع ــا نس م

للتقــدم العلمــي.

ــركة  ــس إدارة ش ــاء مجل ــة أعض ــل لكاف ــكر الجزي ــدم بالش ــام نتق ــي الخت و ف
للتنميــة العقاريــة علــى مــا قامــوا فيــه مــن جهــود وأعمــال  إنجــازات 
ــن  ــادي بي ــركة الري ــز دور الش ــي تعزي ــر ف ــغ الأث ــا بال ــاهمات كان له ومس
الشــركات العقاريــة فــي المنطقــة، والــذي إنعكــس علــى أداء الشــركة خــال 
العــام 2020، كمــا أتقــدم بالشــكر الجزيــل لكافــة موظفين الشــركة والشــركات 
التابعــة و الزميلــة علــى مــا قامــوا بــه خــال العــام 2020 مــن جهــود كبيــرة 

ــر. ــر الكبي ــا الأث كان له

د. عبد المحسن مدعج المدعج  
 رئيس مجلس الإدارة

حضرات الساده مساهمي

السلام عليكم ورحمة الله وبركاته
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القاعدة الأولى: بناء هيكل متوازن لمجلس الإدارة:
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تطبيق متطلبات التسجيل والتنسيق وحفظ محاضر اجتماعات مجلس إدارة الشركه 
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القاعدة الثانية: التحديد السليم للمهام والمسؤوليات

مسؤوليات ومهام وانجازات مجلس الإدارة:
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و تتولى الإدارة التنفيذية في الشركه المسئوليات العامة التالية :
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اللجان المنبثقة عن مجلس الادارة

أولا: لجنة التدقيق و إدارة المخاطر 

تشكيل لجنة التدقيق وإدارة المخاطر 
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من أهم مهام ومسؤوليات وانجازات لجنة التدقيق و إدارة المخاطر

ثانيا : لجنة الترشيحات و المكافآت 
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تشكيل لجنة الترشيحات و المكافآت 

من أهم مهام وانجازات لجنة الترشيحات والمكافآت
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تطبيق المتطلبات التي تتيح لأعضاء مجلس الإدارة الحصول على المعلومات والبيانات بشكل دقيق وفـي 
الوقت المناسب.

القاعدة الثالثة : إختيار أشخاص من ذوي الكفاءة لعضوية مجلس الإدارة و الإدارة التنفيذية :

تشكيل لجنة الترشيحات والمكافآت 

مكافأة أعضاء مجلس الإدارة 

مكافآه أعضاء مجلس الادارة : 
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 بدلات اللجان المنبثقة عن مجلس الإدارة : 

المشاركة في أعمال اللجان و تأدية  حضور و تمثل تلك البدلات مقابل العمل المبذول من أعضاء مجلس الادارة نظير

، رةان المعتمدة من قبل مجلس الادامجلس الادارة لها لإنجازها وفقاً للوائح عمل اللجبها اللجان بعد تفويض  المكلفةمهام ال

 و يتم منح عضو مجلس الادارة بدل نقدي سنوي عن مشاركته في عمل كل لجنة.

 بدلات أخرى : 

مسؤوليات التمثل البدلات الاخرى النقدية مقابل قيام مجلس الادارة بتفويض احد أعضائه في ممارسة بعض السلطات و 

 .    2016لعام  1من قانون الشركات رقم  185المناطة بالمجلس وفقاً لنص المادة 

 التنفیذیة  الإدارةحوافز مكافآت و 

 تنقسم مكافآت الادارة التنفيذية إلى قسمين : 

 أولاً : المكافآت الثابتة و البدلات : 
لأعضاء الادارة التنفيذية وفقاً لعقود التوظيف المعتمدة و  تشمل الرواتب و البدلات و المزايا الثابته التي يتم منحها

 السياسات الداخلية المطبقة في الشركة.
 ثانیاً : المكافآت المتغیرة : 

 تشمل المكافآت المتغيرة المرتبطة بالاداء و تحقيق أهداف الشركة .
المكافآت المقترح منحها لأعضاء الإدارة تقوم لجنة الترشيحات و المكافآت بتقديم توصية لمجلس الإدارة بشان قيم 

 التنفيذية.

 :2020وفيما يلي تحليل للمكافآت الممنوحة لاعضاء مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية خلال عام  -

 
 والمزایاالرواتب اجمالي 

 كویتي دینار

 بدل حضور لجان مجلس الادارة

 كویتي دینار

 - - أعضاء مجلس الإدارة

 - 259,633 الإدارة التنفیذیة

بدلات اللجان المنبثقة عن مجلس الإدارة : 

مكافآت وحوافز الإدارة التنفيذية 

مكافآه أعضاء مجلس الادارة : 

ثانياً : المكافآت المتغيرة : 



19 2020 الـتـقـريــر السنوي

القاعدة الرابعة: ضمان نزاهة التقارير المالية:

التعهد بسلامة ونزاهة التقارير المالية المعدة

إقرار الإدارة التنفيذية
بنزاهة وعدالة البيانات المالية
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إقرار مجلس الادارة
بنزاهة وعدالة البيانات المالية
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تشكيل لجنة التدقيق و ادارة المخاطر :

التأكيد على إستقلالية و حيادية مراقب الحسابات الخارجي :
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وحدة لإدارة المخاطر 

القاعدة الخامسة: وضع نظم سليمة لإدارة المخاطر و الرقابة الداخلية

تشكيل لجنة التدقيق وإدارة المخاطر

وحدة التدقيق الداخلي

أنظمة الضبط والرقابة الداخليه
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معايير ومحددات السلوك المهني والقيم الأخلاقية

تعيين مكتب مستقل لمراجعة أداء التدقيق الداخلي 

القاعدة السادسة : تعزيز السلوك المهني و القيم الأخلاقية
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سياسـات وإجراءات الشـركة للحد من حـالات تعارض المصالح 

الإفصاح والشفافية

القاعدة السابعة : الإفصاح و الشفافية بشكل دقيق في الوقت المناسب
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وحدة شؤون المستثمرين

سجل الإفصاح

تكنولوجيا المعلومات في عمليات الإفصاح
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القاعدة الثامنة: إحترام حقوق المساهمين :
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القاعدة التاسعة: إدراك دور أصحاب المصالح:

القاعدة العاشرة: تعزيز وتحسين الأداء:
تدريب أعضاء مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية 

تقييم أداء مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية



الـتـقـريــر السنوي282020

القاعدة الحادية عشر : التركيز على أهمية المسؤولية الإجتماعية :

القيم المؤسسية
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مشاريع الشركة
2020

www.injazzat.com
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المقدمة
ــى   ــي تهــدف ال ــا الاســتيراتيجية الت ــق أهدافه ــى تحقي ــي عــام 1998 عل ــذ تأسيســها ف ــة من ــة العقاري ركــزت شــركة إنجــازات للتنمي
تعظيــم ربحيــة المســاهمين و ثبــات معــدلات التدفقــات النقديــة و تحقيــق أعلــى معاييــر الحوكمــة المؤسســية ، و ذلــك مــن خــال البحــث 
عــن أفضــل الطــرق و القنــوات الاســتثمارية المتاحــه فــي الأســواق و خلــق قنــوات مبتكــره تهــدف الــى تحقيــق رغبــات وتطلعــات 
الشــركة والمســتثمرين والمســاهمين، كمــا ركــزت علــى تطويــر المشــاريع العقاريــة و تشــغيلها وفقــاً لأعلــى المعاييــر القياســية بهــدف 
خلــق عوائــد دوريــة متنوعــة تضمــن اســتمرارية تحقيــق معــدلات أربــاح تفــوق مثيلاتهــا فــي المنطقــة ، كمــا نجحــت الشــركة فــي تنفيذ 
عــدد مــن عمليــات التخــارج الناجــح مــن المشــاريع العقاريــة المطــورة و خلــق ادوات و كيانــات لإدارة وتشــغيل عــدد مــن المشــاريع 

لتعزيــز و تنويــع مصــادر ايــرادات الشــركة.
ــو  ــا النم ــع له ــي يتوق ــة لاســيما الأســواق الت ــي المنطق ــن الأســواق الواعــدة ف ــي عــدد م ــز ف ــي التمرك ــة ف وســاهمت الإدارة المتزن
المضطــرد فــي الفتــرة القادمــة، بالإضافــة إلــى التركيــز علــى العمــل فــي قطاعــات عقاريــة مبتكــرة تســاهم فــي خلــق قيمــة مضافــة 

لإســتثمارات الشــركة.

السوق المحلي
ركــزت إنجــازات فــي عملهــا علــى اقتنــاص الفــرص الاســتثمارية وتطويرهــا و هيكلتهــا و تحقيــق عوائــد مجزيــة والمســاهمة الفاعلــة 
فــي الناتــج المحلــي مــن خــال الإســتثمار فــي عقــارات متنوعــة داخــل دولــة الكويــت وبمــا يتوافــق مــع القوانيــن والتشــريعات وبمــا 

لايخالــف النظــام الأساســي للشــركة الــذي يشــمل علــى ســبيل المثــال لا الحصــر:

• عمليات البيع والشراء.
• عمليات التطوير والتشغيل.

• عمليات المتاجرة.

• عمليات إدارة المشاريع.

مبنى الضجيج 
ــى أحــد  ــر المبن ــة، و يعتب ــي محافظــة الفرواني ــه ف ــج الاربع ــة الضجي ــا منطق ــل احــد زواي ــث يحت ــز حي ــع ممي ــي موق ــى ف ــع المبن يق
ــة،  ــوزارات الحكومي ــى لأحــد ال ــن المبن ــر م ــر الجــزء الأكب ــم تأجي ــث ت ــي شــركة إنجــازات ، حي ــة ف ــرادات المنتظم مصــادر الإي

ــه . ــد ممكن ــى عوائ ــره بأعل ــة الجــزء الشــاغر لتأجي ــر و صيان ــى ســعي الشــركة لتطوي ــة ال بالإضاف

برج برايم
قامــت إنجــازات بشــراء مبنــى قديــم يقــع فــي شــارع احمــد الجابــر 
و بترخيــص بنــاء بنســبة 920 % وذلــك لبنــاء بــرج تجــاري، 
ــدم  ــة به ــص اللازم ــتخراج التراخي ــد اس ــركة بع ــت الش ــث قام حي
المبنــى القديــم و تعمــل حاليــاً علــى بنــاء مبنــى مكاتــب مكــون مــن 
2 ســرداب وطابــق أرضــي وطابــق ميزانيــن و 22 طابــق متكــرر 
ــى  ــق المبن ــع طواب ــم بي ــع ليت ــر مرب ــة 6,207 مت ــاء كلي بمســاحة بن

ــر. ــرة التطوي خــال فت
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أسواق منطقة الخليج العربي
ــة  ــي العوامــل الإقتصادي ــو ف ــا لمســته مــن نم ــي لم ــج العرب ــة الخلي ــي أســواق منطق ــى الإســتثمار ف ــده إل ــرة بعي ــذ فت اتجهــت الشــركة من
والتشــريعية بمــا يخــدم المســتثمرين وذلــك مــن خــال الإســتثمار المباشــر فــي شــراء وتطويــر وتشــغيل و هيكلــه و التخــارج مــن العقــارات 

و خلــق شــراكات إســتراتيجية مــع مســتثمرين خليجييــن تســاهم فــي فتــح أفــاق جديــدة للإســتثمار فــي المنطقــة.

مملكة البحرين
شركة الداو العقارية

تــم تأســيس شــركة الــداو العقاريــة فــي عــام 1999 كشــركة بحرينيــة مملوكــة بالكامــل لشــركة إنجــازات، وذلــك بهــدف الاســتثمار 
والتطويــر والمتاجــرة فــي القطــاع العقــاري فــي مملكــة البحريــن، وقــد حققــت الشــركة منــذ تأسيســها نتائــج مثمــرة عبــر عــدد مــن 
صفقــات البيــع والشــراء، كمــا عــززت قائمــة أصولهــا المــدرة للدخــل عــن طريــق إقامــة مشــروع مخــازن ومســتودعات فــي مشــروع 

مرســى البحريــن الإســتثماري، بالاضافــة الــى امتلاكهــا عــدة أراضــي فــي مواقــع متميــزة مثــل الســيف ورأس زويــد.

شركة فيرست العقارية
ــة  ــة فــي عــام 2002 وبالتعــاون مــع شــركاء أســتراتجيين بتأســيس شــركة فيرســت العقاري ــة العقاري قامــت شــركة إنجــازات للتنمي
فــي مملكــة البحريــن، وفــي عــام 2005 تــم إعــادة هيكلــة الشــركة وزيــادة رأســمالها إلــى 30 مليــون دينــار بحرينــي، وذلــك بإضافــة 
بعــض الأصــول الجديــدة إليهــا، وإتاحــة الفرصــة لدخــول مســاهمين جــدد، وقــد واصلــت شــركة فيرســت العقاريــة المحافظــة علــى 
جــودة وأداء أصولهــا المــدرة للدخــل، إلــى جانــب مواصلــة الإســتثمار فــي مشــاريع مســتقبلية واعــدة، مســتفيدةً ممــا تحتفــظ بــه مــن 

أراضــي وأصــول قابلــة للتطويــر فــي مواقــع ذات بعــد اســتراتيجي متميــز.

شركة اليال العقارية
تـــأسست شــركة اليــال العقاريــة بالتســاوي بيــن شــركة الــداو العقاريــة و شــركة فيرســت العقاريــة فــي مملكــة البحريــن، وذلــك بهــدف 
دمــج وتطويــر قطــع الأراضــي المملوكــة للشــركتين فــي منطقــة الســيف، وقــد قامــت الشــركة بتطويــر أكبــر مشــاريعها ) مشــروع  
ــم  ــع تجــاري، بمســاحات مخصصــة للمطاع ــقة ويتوســطهم مجم ــن 583 ش ــون م ــع ســكني يتك ــارة عــن مجم ــو عب ــاران( وه كاتام
ــم  ــى أن يت ــع ، عل ــراج للبي ــم تخصيــص أحــد الأب ــف للســيارات، وت ــق مخصصــة لنحــو 600 موق ــة طواب ــة وثلاث والمحــات تجاري
الإحتفــاظ بالبــرج الثانــي للتأجيــر، تــم الإنتهــاء مــن بنــاء البــرج الأول المخصــص للبيــع بالربــع الثانــي مــن 2019 وتــم الإنتهــاء مــن 

أعمــال التطويــر للبــرج الثانــي بالربــع الرابــع مــن عــام 2020 و متوقــع بــدا التاجيــر فــي الربــع الاول مــن عــام 2021.

دولة الإمارات العربية المتحدة
عقار القوز لسكن العمال 406 - 606 

تمتلــك الشــركة مــن خــال شــركتها التابعــة )البتيــل العقاريــة( عقــار القــوز لســكن العمــال فــي إمــارة دبــي وذلــك بالمناصفــة مــع 
إحــدى الشــركات الكويتيــة، ويقــع العقــار علــى أرض رقــم 604 و 606 فــي منطقــة القــوز فــي إمــارة دبــي علــى مســاحة اجماليــة تبلــغ 
100,136 قــدم مربــع،  وتبلــغ مســاحة البنــاء الإجماليــة حوالــي 227,000 قــدم مربــع. ويتكــون العقــار مــن مبنييــن لســكن العمــال، 

ويوفــر 656 غرفــة بالإضافــة إلــى عــدد 24 مكتــب و 8 محــات تجاريــة.

عقار القوز لسكن العمال 596 
قامــت الشــركة بتطويــر عقــار القــوز لســكن العمــال علــى ارض رقــم 596 والتــي تبلــغ  مســاحتها الاجماليــة حوالــي 50,051 قــدم 
مربــع، وتبلــغ المســاحة الإجماليــة للبنــاء حوالــي 113,700 قــدم مربــع، ويضــم المشــروع 328 غرفــة بالإضافــة إلــى  12 مكتــب و 

4 محــات تجاريــة.

عقار المحيصنة لسكن العمال
يقــع هــذا العقــار فــي منطقــة المحيصنــة فــي إمــاره دبــي فــي دولــة الإمــارات العربيــة المتحــدة، و يقــع العقــار علــى مســاحة تبلــغ حوالــي 
56,914 قــدم مربــع، يتكــون مــن طابقيــن ويحتــوي علــى 399 غرفــة و 2 وحــدات تجاريــة. وقــد قامــت الشــركة بالاســتثمار فــي هــذا 

العقــار بالمناصفــة مــع شــركة فيرســت العقاريــة – مملكــة البحريــن.
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عقارات شركة السنبوك العقارية 
ــي  ــي أرض ف ــي امتلكــت قطعت ــة الت ــك أســهم شــركة الســنبوك العقاري ــن بتمل قامــت الشــركة وبالمشــاركة مــع مســتثمرين اســتراتيجيين محليي
منطقــة جبــل علــي – امــاره دبــي، بمســاحة إجماليــة تبلــغ 41,980 قــدم مربــع، وتــم تطويــر مبنييــن لســكن العمــال عليهــا بمســاحة بنــاء إجماليــة 
تبلــغ حوالــي 159,000 قــدم مربــع ويوفــر المشــروع 380 غرفــة، وقــد تــم الإنتهــاء مــن بنــاء المشــروع وتأجيــره بالكامــل فــي نهايــة عــام 2016

عقارات قريه ديونز - مجمع دبي للاستثمار 
قامــت الشــركة مــن خــال شــركة تابعــه لهــا )البتيــل العقاريــة( فــي عــام 2013 بشــراء مبنييــن ســكنيين فــي قريــة ديونــز فــي مجمــع دبــي للإســتثمار، 

ويتكــون كل مبنــى مــن 52 شــقة ســكنية علــى مســاحة قدرهــا 108,298 قــدم مربــع. وتجــدر الإشــارة إلــى أن وحــدات المبنييــن مؤجريــن بالكامــل.

مشروع جبل علي 9223 & 9224 لسكن العمال
قامــت الشــركة بشــراء قطعتيــن أرض بمســاحة إجماليــة 50,000 قــدم مربــع فــي منطقــة جبــل علــي وذلــك بهــدف تطويــر مشــروع ســكن عمــال 
وذلــك بمســاحة بنــاء إجماليــة 201,190 قــدم مربــع ويتكــون مــن 345 غرفــة، وقــد تــم تطويــر المشــروع وتأجيــره بالكامــل فــي نهايــة عــام 2019.

مشروع جبل علي التجاري
قامــت الشــركة مــن خــال شــركتها التابعــه )البتيــل العقاريــة( بشــراء قطعتيــن أرض فــي منطقــة جبــل علــي بمســاحة 24,372 قــدم 
مربــع وذلــك بغــرض بنــاء مجمــع تجــاري لخدمــة مشــاريع ســكن العمــال فــي المنطقــة وتــم الإنتهــاء مــن تطويــر المشــروع فــي الربــع 

الثالــث مــن عــام 2020، وتجــدر الإشــارة إلــى أنــه تــم الإتفــاق مــع أحــد المســتثمرين علــى إســتئجار المبنــى بالكامــل.

مشروع إنجازات ريزيدينس - الميدان
ــر  ــة المتحــدة بهــدف تطوي ــدان فــي الإمــارات العربي ــة المي ــع فــي منطق ــدم مرب قامــت الشــركة بشــراء قســيمة بمســاحة 30,000 ق
ــع ، ويضــم 53 وحــدة ســكنية، وعــدد 3 محــات  ــاً 107,000 قــدم مرب ــة تقريب ــاء إجمالي ــار ســكني وذلــك بمســاحة بن مشــروع عق
تجاريــة، وتــم الإنتهــاء مــن تطويــر المشــروع فــي الربــع الرابــع مــن عــام  2020 ، علــى أن يتــم البــدء فــي إختيــار أفضــل الحلــول 

الاســتثمارية بهــدف تعظيــم ربحيــة المســاهمين .

الأسواق العالمية 
بهــدف تحقيــق أعلــى معاييــر التــوازن الاســتثماري وتنويــع مصــادر الدخــل وتوزيــع معــدلات المخاطــر و التنــوع الجغرافــي إتجهــت 
إنجــازات إلــى الإســتثمار فــي الأســواق العالميــة التــي تتصــف بالثبــات والتــوازن بيــن المخاطــر والعوائــد المتوقعــة ومنهــا الأســواق 
ــن  ــدد م ــع ع ــاون م ــى التع ــدت إل ــث عم ــة حي ــركة العقاري ــة الش ــع محفظ ــي تنوي ــاهمت ف ــي س ــمالية والت ــكا الش ــة وأمري الأوروبي

الشــركات ذات الخبــرة فــي إدارة وتشــغيل أصــول الشــركة فــي الأســواق العالميــة.
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ألمانيا
مشروع مبنى هيتاشي ميتسوبيشي:

قامــت الشــركة بالإســتثمار بنســبة 50 % فــي مبنــى مكاتــب فــي جمهوريــة ألمانيــا الإتحاديــة وبالتحديــد فــي مدينــة دويســبرغ والتــي 
تقــع داخــل محافظــة دوســيلدورف،. ويتكــون المبنــى مــن 8 أدوار بالإضافــة إلــى دوريــن ســرداب لمواقــف الســيارات، وبمســاحة 
كليــة تبلــغ 218,000 قــدم مربــع، والمبنــى مؤجــر لشــركة هيتاشــي ميتسوبيشــي بعقــد إيجــار طويــل المــدى وبعوائــد دوريــة ثابتــة. 

الولايات المتحدة الأميركية
جيفرسون 399، بارسيباني

تمتلــك الشــركة حصــة مؤثــرة فــي مبنــى مكاتــب فــي منطقــة بارســيباني - ولايــة نيوجيرســي الأمريكيــة ويغطــي المبنــى مســاحة 
ــدة فــي مجــال المعــدات الطبيــة فــي  206,115 قــدم مربــع، حيــث أن المشــروع مؤجــر بعقــد طويــل الأجــل لأحــد الشــركات الرائ

ــة. ــات المتحــدة الأمريكي الولاي

مبنى ڤالباك
تتملــك الشــركة حصــة مؤثــرة فــي مشــروع ڤالبــاك وهــو مبنــى عبــارة عــن مصنــع ومكاتــب تجاريــة يقــع فــي مدينة ســانت بيترســبرغ 
ضواحــي مدينــة تامبــا والتــي تقــع فــي ولايــة فلوريــدا الأمريكيــة. وتبلــغ مســاحة المبنــى الكليــة حوالــي 465,000 قــدم مربــع و مؤجر 
بالكامــل بعقــود طويلــة الأجــل لأحــد الشــركات الرائــدة فــي مجــال التســويق فــي الولايــات المتحــدة الأمريكيــة، ويعمــل المشــروع 

علــى خلــق تدفقــات نقديــة مســتقرة للشــركة.
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التحليل المالي لعام

2020

www.injazzat.com



الـتـقـريــر السنوي362020

المركز المالي:
رغــم التحديــات غيــر المســبوقة، حافظــت شــركة إنجــازات علــى اســتقرار مركزهــا المالــي فــي عــام 2020، ولــم تشــهد ميزانيــة 
ــة المطلوبــات  ــة الأصــول والتوزيــع الجغرافــي، أو مــن ناحي الشــركة أي تغيــرات جوهريــه خــال العــام مــن ناحيــة حجــم وتركيب
مــن حيــث حجــم الديــون والمطلوبــات الأخــرى. وارتفعــت موجــودات الشــركة خــال عــام 2020 إلــى نحــو 100.6 مليــون دينــار 
كويتــي، بزيــادة بنحــو 719.8 ألــف دينــار كويتــي، أو نحــو 0.7 % ، مقارنــة بمســتواها فــي عــام 2019 البالــغ نحــو 99.9 مليــون 
دينــار كويتــي، نتيجــة ارتفــاع بنــد العقــارات الإســتثمارية وهــو اكبــر البنــود قيمــة فــي إجمالــي الأصــول، إلــى نحــو 61.4 مليــون 
دينــار كويتــي )61 % مــن إجمالــي الموجــودات(، مقارنــة بنحــو 60.3 مليــون دينــار كويتــي )60.4 % مــن إجمالــي الموجــودات(. 
ولــم تقــم الشــركة بــأي إضافــات إلــى العقــارات الإســتثمارية، بــل تكبــدت تكاليــف تطويــر مبلــغ 1.6 مليــون دينــار كويتــي ممــا رفــع 
قيمتهــا. وارتفــع بنــد النقــد والأرصــدة لــدى البنــوك وصــولاً الــى نحــو 2.8 مليــون دينــار كويتــي )2.8 % مــن إجمالــي الموجــودات( 
مقارنــة مــع نحــو 2.4 مليــون دينــار كويتــي )2.4 % مــن إجمالــي الموجــودات(. مــن ناحيــة أخــرى، انخفــض قليــا بنــد اســتثمارات 
ــة مــع نحــو 22.4  ــي الموجــودات(، مقارن ــار كويتــي )21.8 % مــن إجمال ــى نحــو 22 مليــون دين ــة وصــولاً ال فــي شــركات زميل
ــة مــن  ــة مدرجــة بالقيمــة العادل ــد موجــودات مالي ــي الموجــودات(، وانخفــض أيضــا بن ــي )22.4 % مــن إجمال ــار كويت ــون دين ملي
خــال الاربــاح او الخســائر وصــولاً الــى نحــو 8.2 مليــون دينــار كويتــي )8.1 % مــن إجمالــي الموجــودات(، مقارنــة مــع نحــو 8.4 

مليــون دينــار كويتــي )8.4 % مــن إجمالــي الموجــودات( فــي نهايــة عــام 2019،

وتوزعــت موجــودات الشــركة فــي نهايــة عــام 2020 مــن الناحيــة الجغرافيــة بنســبة 12.7 % فــي الســوق المحلــي، و 76.1 % فــي 
ســوق الإقليــم أو دول مجلــس التعــاون الخليجــي، و 11.2 % فــي الســوق الأوروبــي والأمريكــي، مقارنــة مــع 12.2 % و 76.5 % 

و 11.3 % علــى التوالــي فــي 2019.
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ومــن ناحيــة المطلوبــات، فقــد ســجلت انخفاضــاً طفيفــا بنحــو 245 ألــف دينــار كويتــي، أي مــا نســبته 0.5 % لتصــل إلــى نحــو 47.4 
مليــون دينــار كويتــي، مقارنــة بنحــو 47.7 مليــون دينــار كويتــي بنهايــة عــام 2019. وارتفــع حجــم القــروض البنكيــة بنحــو 250 ألــف 
دينــار كويتــي، حيــث بلغــت 40 مليــون دينــار كويتــي مقابــل إجمالــي ديــون بنحــو 39.8 مليــون دينــار كويتــي فــي نهايــة عــام 2019، 
أي ارتفعــت بنحــو %0.6. وشــكلت نحــو 39.8 % مــن إجمالــي المطلوبــات وحقــوق المســاهمين، والقــروض مضمونــة بالعقــارات 
الاســتثمارية، واســتثمارات فــي شــركات زميلــة مملوكــة للمجموعــة. وانخفضــت نســبة إجمالــي المطلوبــات إلــى إجمالــي الموجــودات 
فــي عــام 2020 إلــى نحــو 47.1 % ، مقارنــة بنحــو 47.7 % فــي عــام 2019، وانخفضــت نســبة المطلوبــات إلــى إجمالــي حقــوق 

المســاهمين إلــى نحــو 89.1 % ، مقابــل 91.2 % فــي نهايــة عــام 2019. 

وارتفــع بنــد حقــوق الملكيــة الخاصــة بمالكــي شــركة الأم إلــى نحــو 53.2 مليــون دينــار كويتــي، مقارنــة مــع نحــو 52.3 مليــون دينــار 
كويتــي فــي عــام 2019، أي أنهــا ارتفعــت بنحــو 965 ألــف دينــار كويتــي، أو مــا نســبته 1.8 % ، وتحقــق ذلــك نتيجــة مــا حققتــه 
الشــركة مــن أربــاح خــال عــام 2020. وعليــه، ســجلت القيمــة الدفتريــة لســهم الشــركة مســتوى 159 فلــس فــي عــام 2020، مقارنــة 

مــع 156 فلــس فــي عــام 2019.

الأداء المالي
ــروس  ــة في ــلبية لأزم ــات الس ــة التبع ــه نتيج ــي صعوبت ــتثنائي ف ــام اس ــام 2020 وكان ع ــي ع ــاح ف ــق أرب ــركة تحقي ــتطاعت الش اس
كورونــا المســتجد علــى جميــع القطاعــات عامــة، والقطــاع العقــاري بشــكل خــاص، وبلغــت أربــاح الشــركة الصافيــة نحــو 0.831 

ــار كويتــي.  ــة بخســائر عــام 2019 التــي بلغــت نحــو 6.9 مليــون دين ــار كويتــي، مقارن مليــون دين

وخــال الســنة، انخفضــت القيمــة العادلــة للعقــارات الإســتثمارية بنحــو 0.536 مليــون دينــار كويتــي مقارنــة بانخفــاض كبيــر بلــغ 
نحــو 8.7 مليــون دينــار كويتــي نتيجــة اخــذ مخصــص غيــر اعتيــادي فــي عــام 2019، وكان مخصــص اســتباقي ســاهم فــي اســتقرار 
ــة  ــي مقارن ــار كويت ــة بلغــت نحــو 691 ألــف دين ــج شــركات زميل ــاح فــي حصتهــا مــن نتائ أداء عــام 2020، وحققــت الشــركة أرب
بخســائر بلغــت 393 ألــف دينــار كويتــي. مــن ناحيــة أخــرى، انخفــض ربــح بيــع موجــودات ماليــة مدرجــة بالقيمــة العادلــة مــن خــال 
ــة عــام  ــي نهاي ــي ف ــار كويت ــون دين ــة بنحــو 1.4 ملي ــي، مقارن ــار كويت ــون دين ــى نحــو 0.156 ملي ــاح او الخســائر وصــولاً ال الارب
2019، وتراجــع أيضــا بنــد إيــرادات تأجيــر العقــارات بنحــو 308 ألــف دينــار كويتــي، وصــولاً الــى نحــو 2.9 مليــون دينــار كويتــي، 

مقارنــة بنحــو 3.2 مليــون دينــار كويتــي فــي نهايــة عــام 2019. 

ومــن ناحيــة أخــرى، تراجــع اجمالــي المصروفــات إلــى نحــو 3.9 مليــون دينــار كويتــي، مقارنــة بنحــو 4.8 مليــون دينــار كويتــي، إذ 
انخفضــت معظــم بنــود المصروفــات، وانخفضــت تكاليــف التمويــل إلــى نحــو 1.7 مليــون دينــار كويتــي، أو بنحــو 461 ألــف دينــار 
كويتــي، مقارنــة بنحــو 2.2 مليــون دينــار كويتــي، وانخفضــت أيضــا  المصروفــات الإداريــة والعموميــة )شــاملة تكاليــف الموظفيــن(، 
بنحــو 314 ألــف دينــار كويتــي، وصــولا إلــى نحــو 0.737 مليــون دينــار كويتــي، مقارنــة بنحــو 1.1 مليــون دينــار كويتــي فــي عــام 
2019. وتراجعــت تكاليــف تشــغيل عقــارات بنحــو 168 ألــف دينــار كويتــي، وصــولا إلــى نحــو 1 مليــون ديناركويتــي مقارنــة بنحــو 

1.2 مليــون دينــار كويتــي فــي عــام 2019.

وبلغــت ربحيــة الســهم الأساســية والمخففــة الخاصــة بمســاهمي الشــركة الأم  نحــو 2.48 فلــس، مقابــل خســارة بنحــو 20.52 فلــس 
للســهم الواحــد فــي عــام 2019، واقتــرح مجلــس الإدارة عــدم توزيــع أربــاح نقديــة أو صــرف مكافــأة أعضــاء مجلــس الإدارة عــن 

الســنة الماليــة المنتهيــة فــي ديســمبر 2020.

وتحســنت جميــع المؤشــرات الماليــة للشــركة، حيــث ارتفــع مؤشــر العائــد علــى إجمالــي الموجــودات )ROA( إلــى نحــو 0.8 % 
ــو 1.6%  ــى نح ــاهمين )ROE(، إل ــوق المس ــى حق ــد عل ــر العائ ــع مؤش ــام 2019. وارتف ــي ع ــو 13.2- % ف ــائر نح ــة بخس مقارن
مقارنــة بخســائر نحــو 6.9- % فــي عــام 2019. ويشــير الجــدول التالــي، مقارنــة مؤشــرات أداء الشــركة مــع متوســط أداء عينــة مــن 

الشــركات العقاريــة المدرجــة فــي بورصــة الكويــت.

معدل الشركات العقارية المسجلة في بورصة الكويت*شركة إنجازات للتنمية العقاريةالمؤشرات المالية
**P/E 30.028.0مضاعف سعر السهم على ربحية السهم
P/B  0.50.7مضاعف سعر السهم على القيمة الدفترية

% ROE 1.6%1.6%العائد على حقوق المساهمين-
% ROA 0.8%0.8%العائد على الأصول-

* معدل 39 شركة مدرجة في بورصة الكويت في قطاع العقار توفرت بياناتها المالية محسوبة على أساس سنوي.

ــة الســهم P/E للقطــاع محســوبة بعــد اســتبعاد الشــركات التــي حققــت خســائر خــال مــا  ــى ربحي **  � مضاعــف ســعر الســهم عل
مضــى مــن عــام 2020.
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تحليل أداء السهم في 2020
ارتفعــت ســيولة بورصــة الكويــت خــال عــام 2020 مقارنــة مــع مســتواها فــي عــام 2019، وذلــك يعنــي أن جاذبيــة الأســهم المدرجــة 
فيهــا قــد ازدادت بدعــم مــن المســتثمر المحلــي والأجنبــي، ولكــن أنخفضــت الأســعار مقارنــة بــأداء مؤشــراتها، فقــد انخفــض مؤشــر 
الشــال بنحــو 13.4- % مقارنــة بنهايــة عــام 2019، وانخفــض مؤشــر الشــركة بنحــو 6.9- % ، مقابــل ارتفــاع مؤشــر القطــاع بنحــو 
3.7 % لنفــس الفتــرة. ففــي نهايــة عــام 2020، اقفــل ســعر ســهم الشــركة عنــد 74.5 فلــس كويتــي، مقارنــة بمســتوى إقفــال الســهم 
فــي نهايــة عــام 2019 والبالــغ 80 فلــس كويتــي، وبلــغ الســعر الســوقي أعلــى مســتوى لــه فــي عــام 2020 عنــد 86.9 فلــس كويتــي، 

فــي حيــن ســجل ســعر الســهم أدنــى مســتوى لــه عنــد 64.2 فلــس كويتــي.

ويظهــر الرســم البيانــي حركــة ســعر ســهم الشــركة خــال الســنوات العشــر الأخيــرة )2011-2020(، ويشــير أداء ســهم الشــركة إلــى 
تراجــع بنســبة  4.5- % مقارنــة بإرتفــاع نحــو 3.7 % لقطــاع العقــار خــال الفتــرة.

وبلغــت قيمــة الأســهم المتداولــة للشــركة خــال عــام 2020 نحــو 395 ألــف دينــار كويتــي، وبمعــدل قيمــة للتــداول اليومــي بنحــو 
1.6 ألــف دينــار كويتــي، وبنســبة تراجــع بلغــت نحــو 60.4- % مقارنــة بمعــدل قيمــة تــداول عــام 2019 البالــغ نحــو 1 مليــون دينــار 
كويتــي. وتمثــل قيمــة الأســهم المتداولــة نحــو 0.1 % مــن إجمالــي قيمــة تــداولات قطــاع العقــار خــال عــام 2020. فيمــا بلغــت كميــة 
الأســهم المتداولــة نحــو 5.3 مليــون ســهم وبمعــدل تــداول يومــي بلــغ نحــو 21.9 ألــف ســهم، وبنســبة تراجــع بلغــت نحــو 56.0- % 

مقارنــة بمعــدل تــداول عــام 2019 والبالــغ نحــو 49.7 ألــف ســهم.

وحقــق معــدل دوران الســهم نحــو 1.5 % مقارنــة بمســتوى العــام الــذي ســبقه والــذي بلــغ 3.6 % ، ومعــدل الشــركة أقــل مــن معــدل 
قطــاع العقــار البالــغ نحــو 27.3 % خــال عــام 2020. فــي حيــن انخفــض إجمالــي القيمــة الســوقية للشــركة إلــى نحــو 25.8 مليــون 
ــي عــن القيمــة  ــار كويت ــون دين ــل بنحــو 1.9 ملي ــار، وهــي أق ــغ نحــو 1.3 % مــن القيمــة الســوقية لقطــاع العق ــي، وتبل ــار كويت دين

الســوقية المحققــة فــي نهايــة عــام 2019 ، والبالغــة نحــو  27.7 مليــون دينــار كويتــي.   

عام 2020
قيمة الأسهم المتداولة 

مليون )د.ك(

عدد الصفقات المبرمة

 )ألف صفقة(

كمية الأسهم المتداولة 

)مليون سهم(

القيمة السوقية 
الرأسمالية    

)مليون د.ك(
0.40.25.325.8شركة انجازات للتنمية العقارية

2,050.3 8,863.9 282.5 559.2 إجمالي قطاع العقار
36,686.3 52,097.3 2,319.2 10,754.2 إجمالي السوق

%1.3%0.1%0.1%0.1نسبة من إجمالي قطاع العقار
%0.07%0.01%0.01%0.004نسبة من إجمالي السوق
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البيانات المالية المجمعة وتقرير مراقبي الحسابات المستقلين

شركة انجازات للتنمية العقارية - ش.م.ك.ع

والشركات التابعة لها - الكويت

31 ديسمبر 2020 

www.injazzat.com
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 مراقبي الحسابات المستقلین تقریر 
 إلى حضرات السادة المساھمین 
 ش.م.ك.ع. شركة انجازات للتنمیة العقاریة 

 
 ة المجمعةیتقریر حول تدقیق البیانات المال

 
 الرأي 

 ا البیانات المالیة المجمعة لشركة إنجازات للتنمیة العقاریة ش.م.ك.ع. ("الشركة الأم") وشركاتھا التابعة (یشار إلیھا معاً دققنلقد 
بیان و عالمجمالخسائر أو  وبیان الأرباح 2020دیسمبر  31بـــ "المجموعة")، والتي تتكون من بیان المركز المالي المجمع كما في 

التدفقات النقدیة المجمع للسنة المنتھیة بذلك التاریخ بیان و المجمع التغیرات في حقوق الملكیةبیان ومع مجالل الشام الدخل
 والإیضاحات حول البیانات المالیة المجمعة، بما في ذلك ملخص السیاسات المحاسبیة الھامة.

 
نواحي المادیة، عن المركز المالي المجمع للمجموعة ع الجمی بر بصورة عادلة، منعفي رأینا، أن البیانات المالیة المجمعة المرفقة ت

وعن أدائھا المالي المجمع وتدفقاتھا النقدیة المجمعة للسنة المنتھیة بذلك التاریخ وفقاً للمعاییر الدولیة  2020دیسمبر  31كما في 
 للتقاریر المالیة.

 
 أساس الرأي 

في في تقریرنا یل ن مسؤولیاتنا طبقاً لتلك المعاییر موضحة بمزید من التفاصلیة. إوالد معاییر التدقیقاً لقوف بأعمال التدقیقلقد قمنا 
للمجلس  الدوليللمیثاق ونحن مستقلون عن المجموعة وفقاً . "المجمعة "مسؤولیات مراقب الحسابات عن تدقیق البیانات المالیة قسم

یر لمعای میثاق المجلس الدولي) (للاستقلالیةلك المعاییر الدولیة ذ فيا بمیین (اسبین المھنحالدولي لمعاییر الأخلاقیات المھنیة للم
للمجلس الدولي لمعاییر  الدوليقاً للمیثاق . وقد قمنا بالوفاء بمسؤولیاتنا الأخلاقیة الأخرى وف)خلاقیات المھنیة للمحاسبینالأ

 .رأيال م أساس یمكننا من إبداءكافیة ومناسبة لتقدیھا علی ي حصلناالتدقیق الت الأخلاقیات المھنیة للمحاسبین. وإننا نعتقد أن أدلة
 

 أمور التدقیق الرئیسیة 
 للسنةإن أمور التدقیق الرئیسیة، في حكمنا المھني، ھي تلك الأمور التي كانت الأكثر أھمیة في تدقیقنا للبیانات المالیة المجمعة 

لھا. ونحن لا نبدي رأیاً منفصلاً لمجمعة ككل وفي إبداء رأینا حویة المالتدقیقنا للبیانات ا الحالیة. وتم عرض ھذه الأمور في سیاق
 حول ھذه الأمور. 

 
 تقییم العقارات الاستثماریة    
 

تستعین إدارة المجموعة موجودات المجموعة ویتم قیاسھا وفقاً للقیمة العادلة.  إجماليمن  %61تمثل العقارات الاستثماریة نسبة 
راتھا الاستثماریة سنویاً. یعتمد تقییم العقارات الاستثماریة بصورة كبیرة على اً لتقییم القیمة العادلة لعقامھنیلین مقیمین خارجیین مؤھب

التقدیرات والافتراضات مثل القیمة الإیجاریة ومعدلات الإشغال ومعدلات الخصم وحالة الصیانة والاستقرار المالي للمستأجرین 
، إلا أنھا مدعومة ببیانات السوق التي ، على الرغم من عدم ملاحظتھا بشكل مباشروالتي، یخیةلتارالسوق والمعاملات ابوالمعرفة 

دیر المتضمن في ھذه التقییمات. علاوة عدم التأكد من التقإلى  ، بالنظریمكن ملاحظتھا. إن الإفصاحات المتعلقة بالمدخلات ذات صلة
وأھمیة نظراً لحجم العقارات الاستثماریة وتعقید التقییم . 19-كوفید ءوبا عن تفشي تجنقییم لتا من تیقن، ھناك عدم على ذلك

 الإفصاحات المتعلقة بالافتراضات المستخدمة في التقییم، نعتبر تقییم العقارات الاستثماریة أحد أمور التدقیق الرئیسیة.
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 سابات المستقلین مراقبي الحریر تق

 دة المساھمین الساإلى حضرات 
 ش.م.ك.ع. (تتمة) للتنمیة العقاریة  ازاتانج كةشر
 

 تقریر حول تدقیق البیانات المالیة المجمعة (تتمة)
 

 أمور التدقیق الرئیسیة (تتمة)
 
 تقییم العقارات الاستثماریة (تتمة) 
 

 تضمنت إجراءات التدقیق التي قمنا بھا عدة إجراءات من بینھا:
 

 لتقییم والمدخلات المستخدمة لتقییم العقارات الاستثماریة.جیة وملائمة نماذج امنھ قمنا بالتحقق من �
خذة لممارسات السوق تضمن متى امكن ذلك مقارنة الاحكام المتالمخاطر والتقییم. وتتتعلق بمجالات  إجراءاتاتخاذ بقمنا  �

 . 19-العینة لاسیما في ضوء كوفید أساسالتقییمات على تبار واخالحالیة 
 العقارات الخارجیین.  مقیميالى ذلك، قمنا بالتحقق من موضوعیة واستقلالیة وخبرة  ةإضاف �
 مة التقدیرات والافتراضات الرئیسیة المستخدمة من قبل المقیمین الخارجیین. ئقمنا بتقییم مدى ملا �
حول  22.2و 9ضمن إیضاحي  اردةمة إفصاحات المجموعة المتعلقة بالعقارات الاستثماریة الوئقمنا بتقییم مدى كفایة وملا �

 البیانات المالیة المجمعة.
 
 الخسائر أو  حادلة من خلال الأرباالقیمة العدرجة بیة المودات المالالموج تقییم 
 

موجودات  إجماليمن  %8الخسائر لدى المجموعة نسبة أو  تمثل الموجودات المالیة المدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح
 . لمجمعةالمالیة ابیانات حول ال 8كما ھو مفصح عنھا بالإیضاح قیاسھا بالقیمة العادلة یتم المجموعة و

 
الخسائر باستخدام آلیات التقییم التي تتضمن أو  ات المالیة المدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأرباحیتم قیاس القیمة العادلة للموجود

ھذه  قید تقییمحجم وتعنظرًا ل تخاذ أحكام وتقدیرات جوھریة لتحدید القیمة العادلة.رة امدخلات غیر ملحوظة، وبالتالي تتطلب من الإدا
، وأھمیة الإفصاحات المتعلقة تقییماتھا علي عدم التأكد من 19-كوفید، بما في ذلك تأثیر الوباء الحالي أسھمستثمار في لاا

 ق الرئیسیة. تدقیھذا الامر یعتبر من أمور ال، بالافتراضات المستخدمة في التقییم
 

 اءات من بینھا:منت إجراءات التدقیق التي قمنا بھا عدة إجرتض
 

الافتراضات والمدخلات المستخدمة مدى معقولیة ییمات التي استخدمت مدخلات جوھریة غیر ملحوظة، قمنا بتقییم ة للتقبالنسب �
 دى ارتباطھا واكتمالھا ودقتھا.خارجیاً لتقییم ماحة في التقییمات حیثما كان ملائماً بالمصادر المستقلة وبیانات السوق المت

 لمجموعة المتعلقة بقیاس الموجودات المالیة المدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأرباحاحات امة إفصئوملامدى كفایة  قمنا بتقییم �
حول  22.1و 8من ایضاحي دة ضالخسائر وفقاً للقیمة العادلة ومدى الحساسیة للتغییرات في المدخلات غیر الملحوظة الوارأو 

 البیانات المالیة المجمعة.
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 المستقلین  لحساباتمراقبي اتقریر 
 إلى حضرات السادة المساھمین 
 ش.م.ك.ع. (تتمة) شركة انجازات للتنمیة العقاریة 

 
 تقریر حول تدقیق البیانات المالیة المجمعة (تتمة)

 
 2020مجموعة لسنة السنوي للمعلومات أخرى مدرجة في التقریر 

لسنوي الأخرى" من المعلومات الواردة في التقریر اعلومات سم "المالأخرى. یتكون قإن الإدارة ھي المسؤولة عن ھذه المعلومات 
، بخلاف البیانات المالیة المجمعة وتقریر مراقبي الحسابات حولھا. لقد حصلنا على تقریر مجلس إدارة 2020للمجموعة لسنة 

یخ تقریر مراقبي بعد تارالسنوي أقسام التقریر  یر مراقبي الحسابات، ونتوقع الحصول على باقي، قبل تاریخ تقرشركة الأمال
 الحسابات.

 
 إن رأینا حول البیانات المالیة المجمعة لا یغطي المعلومات الأخرى ولم ولن نعبر عن أي نتیجة تدقیق حولھا.  

 
 ذا كانتید ما إكورة أعلاه وتحدلیتنا ھي الاطلاع على المعلومات الأخرى المذمجمعة، فإن مسؤولمالیة الفیما یتعلق بتدقیقنا للبیانات ا

وجود أي أخطاء مادیة بشأنھا. وإذا أو  حسبما وصل إلیھ علمنا أثناء التدقیقأو  ة المجمعةغیر متوافقة بصورة مادیة مع البیانات المالی
والتي معلومات الأخرى الأعمال التي قمنا بھا على الإلى  استناداً  معلومات الأخرى،في ھذه الوجود أي أخطاء مادیة إلى  ما توصلنا

نھ یتعین علینا إدراج تلك الوقائع في تقریرنا. لیس لدینا ما یستوجب إدراجھ ل علیھا قبل تاریخ تقریر مراقبي الحسابات، فإم الحصوت
 في تقریرنا فیما یتعلق بھذا الشأن.

 
 كمة عن البیانات المالیة المجمعةمسؤولین عن الحودارة والمسؤولیات الإ
لیة المجمعة بصورة عادلة وفقاً للمعاییر الدولیة للتقاریر المالیة وعن أدوات بیانات الماوعرض الإعداد  لة عنھي المسؤو إن الإدارة

أو  انت ناتجة عن الغشالمادیة سواء ك ن الأخطاءالرقابة الداخلیة التي تراھا الإدارة ضروریة لإعداد بیانات مالیة مجمعة خالیة م
 الخطأ.

 
ة تقییم قدرة المجموعة على متابعة أعمالھا على أساس مبدأ الاستمراریة الإدارة مسؤولیتتحمل  لمجمعة،ا یانات المالیةعند إعداد الب

سبي ما لم تعتزم ستمراریة المحاق مبدأ الامع الإفصاح، متى كان ذلك مناسباً، عن الأمور المتعلقة بأساس مبدأ الاستمراریة وتطبی
 فر أي بدیل واقعي سوى اتخاذ ھذا الإجراء. عدم تو في حالةأو  وقف أعمالھاأو  الإدارة تصفیة المجموعة

 
 یتحمل المسؤولون عن الحوكمة مسؤولیة الإشراف على عملیة إعداد البیانات المالیة المجمعة للمجموعة. 

 
 لیة المجمعةق البیانات المایت عن تدقالحسابا يمسؤولیات مراقب

أو  یة سواء كانت ناتجة عن الغشجمعة ككل خالیة من الأخطاء المادلیة المات الماعقول بأن البیانإن ھدفنا ھو الحصول على تأكید م
 أنھ لا لتأكید إلاتأكید معقول یمثل درجة عالیة من اإلى  الخطأ، وإصدار تقریر مراقبي الحسابات الذي یتضمن رأینا. إن التوصل

خطاء الأخطاء المادیة في حال وجودھا. وقد تنشأ الأاكتشاف ائمًا بلیة سوف تنتھي دن عملیة التدقیق وفقاً لمعاییر التدقیق الدویضمن أ
ة مجمعة على القرارات الاقتصادیأو  الخطأ وتعتبر مادیة إذا كان من المتوقع بصورة معقولة أن تؤثر بصورة فردیةأو  عن الغش
 عة.تخاذھا على أساس ھذه البیانات المالیة المجممین والتي یتم اللمستخد
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 بي الحسابات المستقلین اقمرریر قت

 إلى حضرات السادة المساھمین 
 ش.م.ك.ع. (تتمة) شركة انجازات للتنمیة العقاریة 

 
 تقریر حول تدقیق البیانات المالیة المجمعة (تتمة)

 
 ت المالیة المجمعة (تتمة)یانان تدقیق البالحسابات ع ياقبمسؤولیات مر

 
مھنیةً وحافظنا على الحیطة المھنیة خلال أعمال التدقیق. كما قمنا بما ، اتخذنا أحكامًا الدولیةلتدقیق وفقاً لمعاییر اكجزء من التدقیق 

 یلي:
  

أ ووضع وتنفیذ إجراءات الخطأو  عن الغشواء كانت ناتجة تحدید وتقییم مخاطر الأخطاء المادیة في البیانات المالیة المجمعة س �
من إبداء رأینا. إن مخاطر دلة تدقیق كافیة ومناسبة لتقدیم أساس یمكننا ل على أك الحصوك المخاطر، وكذلالتدقیق الملائمة لتل

أو  طؤقد یتضمن التوا عدم اكتشاف خطأ مادي ناتج عن الغش تفوق مخاطر عدم اكتشاف ذلك الناتج عن الخطأ؛ حیث إن الغش
 یة.ابة الداخلتجاوز الرقأو  التضلیلأو  الإھمال المتعمدأو  التزویر

 

ابة الداخلیة ذات الصلة بعملیة التدقیق لوضع إجراءات التدقیق الملائمة للظروف ولكن لیس لغرض إبداء الرأي ات الرقفھم أدو �
 حول فعالیة أدوات الرقابة الداخلیة لدى المجموعة. 

 

ن قبل مقدمة ملصلة الالإفصاحات ذات اتخدمة ومدى معقولیة التقدیرات المحاسبیة وات المحاسبیة المسئمة السیاسم ملاتقیی �
 الإدارة.

 

أدلة التدقیق التي حصلنا إلى  مدى ملائمة استخدام الإدارة لأساس مبدأ الاستمراریة المحاسبي والقیام، استناداً إلى  التوصل �
ھریاً حول قدرة الظروف والذي یمكن أن یثیر شكًا جوأو  اثمادي متعلق بالأحد ن ھناك عدم تأكدعلیھا، بتحدید ما إذا كا

وجود عدم تأكد مادي، یجب علینا أن نأخذ إلى  وفي حالة التوصل تابعة أعمالھا على أساس مبدأ الاستمراریة.ة على مالمجموع
تعدیل رأینا في حالة عدم أو  ت المالیة المجمعةلصلة في البیانابعین الاعتبار، في تقریر مراقبي الحسابات، الإفصاحات ذات ا

تقریر مراقبي الحسابات. على الرغم من  أدلة التدقیق التي حصلنا علیھا حتى تاریخإلى  قنائج تدقیاحات. تستند نتاملائمة الإفص
 لاستمراریة.على أساس مبدأ االظروف المستقبلیة في توقف المجموعة عن متابعة أعمالھا أو  ذلك، قد تتسبب الأحداث

 

انت ھا بما في ذلك الإفصاحات وتقییم ما إذا كضمنة فیات المتوھیكلھا والبیانالعرض الشامل للبیانات المالیة المجمعة تقییم  �
 البیانات المالیة المجمعة تعبر عن المعاملات الأساسیة والأحداث ذات الصلة بأسلوب یحقق العرض العادل

 

ي بداء رأاخل المجموعة لإالأنشطة التجاریة دأو  المالیة للشركات ناسبة حول المعلوماتتدقیق كافیة وم الحصول على أدلة �
ن إبداء التوجیھات والإشراف على عملیة التدقیق وتنفیذھا للمجموعة ونتحمل لبیانات المالیة المجمعة. ونحن مسؤولون عحول ا

 المسؤولیة فقط عن رأي التدقیق. 
 

مة بما یق الھاج التدقوتوقیتھا ونتائ من بینھا النطاق المخطط لأعمال التدقیق لحوكمة حول عدة أموراالمسؤولین عن  إننا نتواصل مع
 وات الرقابة الداخلیة التي یتم تحدیدھا أثناء أعمال التدقیق. في ذلك أي أوجھ قصور جوھریة في أد

 
ة یختص بالاستقلالیة، ونبلغھم أیضًا بكافیة ذات الصلة فیما لبات الأخلاقمتطبالنقدم أیضًا للمسؤولین عن الحوكمة بیان یفید بالتزامنا 

صادر ات المتخذة لاستبعاد مجراءالإإلى  تنا بالإضافةتؤثر على استقلالیتي نرى بصورة معقولة أنھا قد ال ىخرر الأعلاقات والأموال
  التدابیر ذات الصلة، متى كان ذلك مناسباً.  و اتالتھدید
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 المستقلین لحسابات مراقبي اتقریر 
 إلى حضرات السادة المساھمین 

 ك.ع. (تتمة)ش.م. ة اریالعق ات للتنمیةشركة انجاز
 

 ت المالیة المجمعة (تتمة)الحسابات عن تدقیق البیانا يمراقبمسؤولیات 
بیانات ثر أھمیة في تدقیق اللأمور الأكشكل التي تومن خلال الأمور التي یتم إبلاغ المسؤولین عن الحوكمة بھا، نحدد تلك الأمور ا

ح عن ھذه الأمور في تقریر مراقبي الحسابات الرئیسیة. إننا نفص التدقیقي أمور ، ولذلك تعتبر ھالمالیة المجمعة للفترة الحالیة
أمرا ما یجب  نأإلى  توصلدما ن، عنرة جداً في أحوال نادأو  اللوائح الإفصاح العلني عن ھذه الأمورأو  الخاص بنا ما لم یمنع القانون

لإفصاح تتجاوز المكاسب العامة المترتبة على ھذا ا العكسیةلنتائج بشكل معقول أن اعدم الإفصاح عنھ في تقریرنا لأنھ من المتوقع 
 لھ.

 
 تقریر حول المتطلبات القانونیة والرقابیة الأخرى

المالیة المجمعة والبیانات الواردة في تقریر مجلس إدارة  مة وأن البیاناتفي رأینا أیضاً إن الشركة الأم تحتفظ بدفاتر محاسبیة منتظ
ما ھو وارد في ھذه الدفاتر. وأننا قد حصلنا على كافة المعلومات عة متفقة مع یانات المالیة المجمھذه البیتعلق بشركة الأم فیما ال

تتضمن جمیع المعلومات التي یتطلبھا قانون  المالیة المجمعةوالإیضاحات التي رأیناھا ضروریة لأغراض التدقیق، كما أن البیانات 
سیس والنظام الأساسي ا، وعقد التأولائحتھ التنفیذیة والتعدیلات اللاحقة لھحقة لھ لات اللاوالتعدی 2016نة لس 1الشركات رقم 

واعتقادنا لم تقع مخالفات  وصل إلیھ علمنا للشركة الأم والتعدیلات اللاحقة لھما، وأنھ قد أجري الجرد وفقاً للأصول المرعیة. حسبما
لعقد التأسیس والنظام أو  ،اولائحتھ التنفیذیة والتعدیلات اللاحقة لھحقة لھ والتعدیلات اللا 2016لسنة  1لقانون الشركات رقم 

ادیاً على مون لھ تأثیراً على وجھ قد یك 2020دیسمبر  31الأم والتعدیلات اللاحقة لھما، خلال السنة المنتھیة في  ساسي للشركةالأ
 مركزھا المالي.أو  نشاط الشركة الأم

 
ذات  واللوائحق المال بشأن ھیئة أسوا 2010لسنة  7لأحكام القانون رقم  مخالفاتنبلغ عن أي  لم، قیقناة تدنھ خلال فتركما نفید بأ

 المالي. على مركزھاأو  الأم ال الشركةلى أعممادي عتأثیر والتي قد یكون لھا  2020دیسمبر  31الصلة خلال السنة المنتھیة في 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  ربدر عادل العبدالجاد
  فئة أ 207م ت رقالحساباسجل مراقبي 
 إرنست ویونغ 

 العیبان والعصیمي وشركاھم
 

 
----2021 

 الكویت
 



47 2020 الـتـقـريــر السنوي

شركة إنجازات للتنمية العقارية ش.م.ك.ع. والشركات التابعة لها 
البيانات المالية المجمعة 

للسنة المنتهية في  31 ديسمبر 2020 
بيان الارباح او الخسائر المجمع

ان الايضاحات المرفقة من صفحة 53 - 93 تشكل جزءا من هذه البيانات المالية المجمعة.

 ة التابع ھاشركاتك.ع. وش.م.اریة للتنمیة العق ازاتجشركة ان
 

 

 

  ة المجمعة.من ھذه البیانات المالی ل جزءاً تشك 25إلى  1إن الإیضاحات المرفقة من 
 

 6 
 

 المجمع  الخسائرأو  رباحالأبیان 
  2020دیسمبر  31المنتھیة في  لسنةل
  

  2020 2019 
 كویتي دینار يدینار كویت تاحاإیض 
     یراداتالإ

 3,160,153 2,851,819  إیرادات تأجیر 
 (8,655,684) (536,222) 9 ارات استثماریة عقم تقیی خسائر

لقیمة العادلة من خلال لموجودات مالیة مدرجة با التغیر في القیمة العادلة
 862,441 470,060 8 الخسائر أو  الأرباح

 1,398,615 156,497 8 الخسائر أو  ل الأرباحجة بالقیمة العادلة من خلاة مدرجودات مالیربح بیع مو
ت من موجودات مالیة مدرجة بالقیمة العادلة من خلال یعاتوزدات إیرا

 632,894 543,130 8 ائرالخسأو  الأرباح
 668,403 345,063  اتعاب إدارة 

 337,021 199,967 3 إیرادات أخرى 
 (393,467)  691,352  10 ة ات زمیلتائج شركحصة في ن

 (86,625)  2,447   ة أجنبیصافي فروق تحویل عملات 
 

 ───────── ───────── 
 (2,076,249) 4,724,113  الإیرادات  إجمالي

 
 ───────── ───────── 

    

    المصروفات 

 (1,201,516) (1,033,388)   تكالیف تشغیل عقارات
 (730,613) (581,398)   فینالیف موظتك

 (155,432) (169,332)   استھلاك
 (320,026) (155,688)    مصروفات إداریة

 (206,810) (171,446)   أتعاب استشاریة ومھنیة
 (2,202,724) (1,741,290)   تكالیف تمویل

  ───────── ───────── 
 (4,817,121) (3,852,542)  المصروفات  إجمالي

  ───────── ───────── 
 (6,893,370) 871,571  قبل الضرائب ومكافأة أعضاء مجلس الإدارة (الخسارة) الربح 

      - (7,844)    حصة مؤسسة الكویت للتقدم العلمي
      - (23,053)   الوطنیةضریبة دعم العمالة 

      - (9,222)   الزكاة
  ───────── ───────── 

 (6,893,370) 831,452  السنة(خسارة) ربح 
  ═════════ ═════════ 

    

   فلس )20.52(       فلس 2.48 4 ھمي الشركة الأم بمسااصة مخففة الخساسیة والالسھم الأ(خسارة) ربحیة 
  ═════════ ═════════ 
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شركة إنجازات للتنمية العقارية ش.م.ك.ع. والشركات التابعة لها 
البيانات المالية المجمعة 

للسنة المنتهية في  31 ديسمبر 2020 

بيان الدخل الشامل المجمع

ان الايضاحات المرفقة من صفحة 53 - 93 تشكل جزءا من هذه البيانات المالية المجمعة.

 ة التابع ھاشركاتك.ع. وش.م.اریة للتنمیة العق ازاتجشركة ان
 

 

 

  ة المجمعة.من ھذه البیانات المالی ل جزءاً تشك 25إلى  1إن الإیضاحات المرفقة من 
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 بیان الدخل الشامل المجمع 
  2020دیسمبر  31المنتھیة في  لسنةل
 
 2020 2019 
 دینار كویتي تيدینار كوی 
   

 (6,893,370) 831,452 السنة(خسارة) ربح 
 ───────── ───────── 

    رى:أخ ملةاشإیرادات 

 إلى  قد یتم إعادة تصنیفھا(خسائر) شاملة أخرى  إیرادات
   : في فترات لاحقة الخسائرأو  حرباالأ

 (125,494) 43,931 خرى لشركات زمیلة الأشاملة ال خسائرال(الإیرادات) حصة في 
 148,540 176,682 ةأجنبی صافي فروق التحویل الناتجة من تحویل عملیات

 ───────── ───────── 
 23,046 220,613 شاملة أخرى للسنةإیرادات 

 ───────── ───────── 
 (6,870,324) 1,052,065 الشاملة للسنة (الخسائر) الإیرادات  إجمالي

 ═════════ ═════════ 
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شركة إنجازات للتنمية العقارية ش.م.ك.ع. والشركات التابعة لها 
البيانات المالية المجمعة 

كما في 31 ديسمبر 2020 
بيان المركز المالي المجمع

ان الايضاحات المرفقة من صفحة 53 - 93 تشكل جزءا من هذه البيانات المالية المجمعة.

 ة التابع ھاشركاتك.ع. وش.م.اریة للتنمیة العق ازاتجشركة ان
 

 

 

  ة المجمعة.من ھذه البیانات المالی ل جزءاً تشك 25إلى  1إن الإیضاحات المرفقة من 
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 المجمع مركز المالي ن البیا
 2020دیسمبر  31في كما 

  2020 2019 
 دینار كویتي ویتيدینار ك إیضاحات 

    الموجودات
 1,939,824 2,367,007 5 النقد والنقد المعادل

 429,586 429,710 6 ددة الاجل ع محودائ
 5,806,429 5,817,370 7 مدینون وموجودات أخرى

 8,429,204 8,162,790 8 الخسائر أو  رباحقیمة العادلة من خلال الأرجة بالمالیة مدموجودات 
 60,323,903 61,413,721 9 ةماریعقارات استث

 22,362,471 21,981,955 10 استثمار في شركات زمیلة 
 618,189 456,806  تممتلكات ومعدا

  ───────── ───────── 
 99,909,606 100,629,359  مجموع الموجودات 

  ═════════ ═════════ 
    

    حقوق الملكیة والمطلوبات

    

    حقوق الملكیة

 34,564,860 34,564,860 11 مالال رأس
 2,869,130 2,869,130 11 أسھمعلاوة إصدار 

 8,842,498 8,929,655 12 اطي إجباري تیاح
 4,421,250 43,579 13 احتیاطي اختیاري

 (1,017,932) (1,104,916) 14 خزینة  أسھم
 4,396,905 4,396,905  خزینة  أسھماحتیاطي 

 1,478,947 1,699,560  ةبیأجن تیاطي تحویل عملاتحا
 (712,709) (712,709)  احتیاطي القیمة العادلة

 (2,579,385) 2,542,581  (خسائر متراكمة) رحلة م احأرب
  ───────── ───────── 

 52,263,564 53,228,645  لكیةحقوق الم إجمالي
  ═════════ ═════════ 
    

    تالمطلوبا

 7,878,883 7,383,555 15 ى ئنون ومطلوبات أخراد
 39,767,159 40,017,159 16  یات قروض وسلف

  ───────── ───────── 
 47,646,042 47,400,714  المطلوبات  إجمالي

  ───────── ───────── 
 99,909,606 100,629,359  وباتلكیة والمطلالم حقوقمجموع 

  ═════════ ═════════ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 جعالمد مدعجعبد المحسن دكتور/
 دارةرئیس مجلس الإ

 محمد إبراھیم الفرحان 
 الرئیس التنفیذي
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شركة إنجازات للتنمية العقارية ش.م.ك.ع. والشركات التابعة لها 
البيانات المالية المجمعة 

 للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 2020 

بيان التدفقات النقدية المجمع

ان الايضاحات المرفقة من صفحة 53 - 93 تشكل جزءا من هذه البيانات المالية المجمعة.

 
 التابعة  ھاشركات. وش.م.ك.عكة انجازات للتنمیة العقاریة شر
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 بیان التدفقات النقدیة المجمع 
  2020 دیسمبر 31 المنتھیة في لسنةل

 2019 2020 یضاحاتإ 
 دینار كویتي دینار كویتي  

    أنشطة التشغیل
 (6,893,370) 831,452   أعضاء مجلس الإدارة فأة ومكاائب قبل الضرخسارة) ال(ربح ال

    ة:ي التدفقات النقدیصافضرائب بقبل ال (الخسارة) تعدیلات لمطابقة الربح
 8,655,684 536,222 9 عقارات استثماریةخسائر تقییم من 

 (862,441) (470,060) 8 سائر  الخأو  حة مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأربایر في القیمة العادلة لموجودات مالیغتلا
 (632,894) (543,130) 8 لخسائر اأو  رباحمن خلال الأإیرادات توزیعات من موجودات مالیة مدرجة بالقیمة العادلة 

 (1,398,615) (156,497) 8 الخسائرأو  ن خلال الأرباحلة مادلعالقیمة ابالیة مدرجة مربح بیع موجودات 
 393,467 (691,352) 10 میلة حصة في نتائج شركات ز

 28,409 45,018  مصروف استھلاك ممتلكات ومعدات 
 127,023 124,314  مالاستخداوجودات حق مصروف استھلاك م

 (253,825) (163,868)  إیرادات فوائد
 29,971 22,816  ات تاجیر وبطلمصروف فوائد لم

 2,172,076 1,718,474  تمویل لیفتكا
  ──────── ──────── 
  1,253,389 1,365,485 

    تعدیلات على رأس المال العامل: 
 455,486 119,841  مدینون وموجودات أخرى

 (2,587,441) 435,452  ائنون ومطلوبات أخرىد
  ──────── ──────── 
  1,808,682 (766,470) 

      - 45,900 25 حكومیةمنح استلام 
  ──────── ──────── 

 (766,470) 1,854,582  التشغیلأنشطة (المستخدم في) الناتج من د صافي النق
  ──────── ──────── 

     تثمارالاس أنشطھ
 (112,572) (8,968)  ومعدات  ممتلكاتشراء 

      - 1,019  ومعدات  بیع ممتلكات متحصلات من
أو  ل الأرباحمن خلاادلة ت مالیة مدرجة بالقیمة العمتحصلات من استرداد رأس المال لموجودا

      - 429,703  لخسائرا
 3,589,861 469,431  الخسائر أو  ل الأرباحخلا العادلة منمدرجة بالقیمة  متحصلات من بیع موجودات مالیة

      - (6,164)  الخسائر أو  الأرباحخلال یمة العادلة من قالیة مدرجة بالموجودات مت إلي اإضاف
أو  لیة مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأرباحجودات مامن موتلمة إیرادات توزیعات مس

 الخسائر
 

8 543,130 632,894 
 (4,519,940) (1,618,495) 9 رات استثماریة بدة لعقامالیة متكنفقات رأس
 (243,666) (230,809) 10 زمیلة  اتحصة في شركإلى  إضافات

 318,070 1,346,608 10 لة ت زمیمتحصلات من استرداد رأسمال لاستثمار في شركا
 374,614      - 10 توزیعات أرباح مستلمة من شركة زمیلة 

 253,825 163,868  مستلمة فوائد دات إیرا
 (5,676) (124)  محددة الأجل الحركة في ودائع 

  ──────── ──────── 
 287,410 1,089,199  صافي النقد الناتج من أنشطة الاستثمار

  ──────── ──────── 
    أنشطة التمویل

 (2,311,824)      - 11 مساھمي الشركة الأم إلى  توزیعات أرباح مدفوعة
 3,800,000 250,000 16 یاتمتحصلات من قروض وسلف

 (4,000,000)      - 16 یاتلفسسداد قروض و
 (95,554) (86,984)  خزینة  أسھمشراء 

 (1,147,741) (2,527,953)  تكالیف تمویل مدفوعة
 (116,446) (144,117)  سداد مطلوبات تأجیر 

  ──────── ──────── 
 (3,871,565) (2,509,054)  أنشطة التمویل مستخدم في صافي النقد ال

  ──────── ──────── 
 (4,350,625) 434,727    والنقد المعادللنقد ا فيص) (النقادة الزیصافي 

 143,174 (7,544)  ة أجنبیتعدیلات تحویل عملات 
 6,147,275 1,939,824 5 في بدایة السنة   والنقد المعادلالنقد 

  ──────── ──────── 
 1,939,824 2,367,007 5 في نھایة السنة  والنقد المعادل النقد

  ════════ ════════ 
    ود غیر نقدیة مستبعدة من بیان التدفقات النقدیة نب

 569,641     -   16جة تطبیق المعیار الدولي للتقاریر المالیة جیر نتیلوبات التأتعدیل انتقالي لمط
 (569,641)     -   16المعیار الدولي للتقاریر المالیة ق الاستخدام نتیجة تطبیق لموجودات حتعدیل انتقالي 

 (900,000)     -  ت أخرى ومطلوباون ئندا
 900,000     -  یلة ستثمار في شركات زممتحصلات من استرداد رأسمال لا

     - (4,421,250)   )طفاء خسائر متراكمة (معدلة مقابل أرباح مرحلةإ
     - 4,421,250   )الاحتیاطي الإختیاريسائر متراكمة (معدلة مقابل ء خطفاإ
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 ومعلومات حول المجموعةسیس أتال     -1
 

 س حول التأسی معلومات 1.1
ھا ركة انجازات للتنمیة العقاریة ش.م.ك.ع. ("الشركة الأم") وشركاتلیة المجمعة لشالبیانات الما إصدارتم التصریح ب

 إدارةمجلس جب القرار الصادر عن موب 2020دیسمبر  31وعة") للسنة المنتھیة في لیھا معاً بـ"المجمإ عة (یشارالتاب
في اجتماع الجمعیة لمالیة المجمعة تعدیل ھذه البیانات االأم  الشركةھمي یحق لمسا. و2021مارس 8بتاریخ الأم  الشركة

 .العمومیة السنویة
 

الكویت  قھا في سوأسھمیسھا ویقع مقرھا في دولة الكویت ویتم تداول تأستم تیة مة كویة مساھشركھي إن الشركة الأم 

ة دول 13010الصفاة  970ھو ص.ب. الأم  كةلشرجل لي المسالبریدعنوان الو ورصة الكویت").ة ("بلأوراق المالیل
 الكویت.

 
 الأم:  شركةرئیسیة لللأغراض التعمل المجموعة بصورة رئیسیة في الأنشطة العقاریة. وفیما یلي ا

 
t كنیة داخل وخارج دولة الكویت ت السماریة باستثناء العقاراثتملك وشراء وبیع وتطویر جمیع أنواع العقارات الاست

 ونیابة عن الغیر. م الأ الح الشركةلص
t الكویت.  فقط داخل وخارج دولةالأم  للشركات العقاریة لصالح الشركة ات مالیة وسنداتتملك وبیع موجود 
t متعلقة بالأنشطة العقاریة. الدراسات ال إعداد وتقدیم 
t عمالمیع أنواع الأوالكھربیة، وجالمدنیة والمیكانیكیة  عمالالأ ي ذلكبما فالأم  لوكة للشركةمصیانة العقارات الم 

 ى حالة العقارات. المطلوبة للحفاظ عل
t ة من وزارة التجارة.المقرر لقواعدوفقا لم الأ إعداد التعاقدات العقاریة المتعلقة بمشروعات الشركة  
t  .استضافة المزادات 
t تھا. وإدارنیة ریة والمجمعات السكاتملك المراكز التج 
t السیاحیة وتأجیرھا.  صحیة والمرافقتملك الفنادق والنوادي ال 
t أنواع العقارات الاستثماریة. أجیر جمیع وتشغیل وت إدارة 
t لعقاري. صنادیق الاستثمار ا إدارةإنشاء و 
t بالاستثمار في الصنادیق المدارة من قبل مدراء متخصصین. م لأا یسمح للشركة 

 
علومات حول العلاقات مع الأطراف كما تم عرض م ناه.أد 1.2المجموعة في الایضاح ھیكل تم عرض المعلومات حول 

 . 17ى للمجموعة في الایضاح الأخر
 

 معلومات حول المجموعة 1.2
 ة أ) الشركات التابع

 ة ما یلي: لیة المجمعة للمجموعات الماالبیانتتضمن 
 

  ئیسیةالأنشطة الر % ملكیةال ةحص     بلد التأسیس   الاسم
  2020  2019  
     

 ترفیھیة ومشاریع سیاحیة  %100 %100  الكویت عات الترفیھیة ش.م.ك. (مقفلة) للمشرو نجازاتشركة إ
 عقارات  %100 %100 رینالبح ش.م.ب. (مقفلة) –شركة الداو العقاریة  

 ت عقارا %100 %100  ویتكلا ش.م.ك. (مقفلة)  –شركة الداو العالمیة العقاریة 
 عقارات  %100 %100 الكویت  ذ.م.م. –كة المال والعقار للمشاریع المشتركة رش

 تجارة عامة ومقاولات %100 %100 الكویت  ذ.م.م  –وسیل جازات لشركة إن

 ذ.م.م. –ة شركة البتیل العقاری
ارات مالا

 عقارات  %100 %100 متحدة العربیة ال
 عقارات  %100 %100 لكسمبورج  ایھ ار ال سشركة انجازات ا

 عقارات  %100 %100 الكویت  ش.م.ك (مقفلة)  –شركة البرشاء العقاریة 
 
 

شركة إنجازات للتنمية العقارية ش.م.ك.ع. والشركات التابعة لها 
البيانات المالية المجمعة 

 31 ديسمبر 2020 
ايضاحات حول البيانات المالية المجمعة
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 التأسیس ومعلومات حول المجموعة (تتمة)     -1
 

 معلومات حول المجموعة (تتمة) 1.2
 

 الزمیلة ب) الشركات 
 .10یل راجع الإیضاح لتفاصدیسمبر. لمزید من ا 31 فيركات الزمیلة للمجموعة كما الش ول التاليیوضح الجد

  
 شطة الرئیسیة نالأ نسبة الملكیة %  بلد التأسیس الاسم 

  

2020  2019  
 عقارات  %50 %50 البحرین ذ.م.م. –شركة الیال العقاریة 

 عقارات  %25 %25 الأمارات العربیة المتحدة .م.م. ذ –العقاریة  ركة السنبوكش
 عقارات  %50 %50 ن ریبحلا نس ذ.م.م. سیف ریزید الشركة الی

 عقارات  %50 %50 لكسمبورج كانكورب دیوسبورج اس.ایھ.ار.ال. 
 ات ارعق %28 %28 البحرین ش.م.ب (مقفلة)  –كة فیرست العقاریة رش

 عقارات  %50 %50 البحرین  ذ.م.م –یرز وربان كوارتشركة ا
 

  حاسبیة الھامةلمأساس الإعداد والسیاسات ا     -2
 

 ادعدالإ اسأس 2.1
ر المالیة الصادرة عن مجلس معاییر المحاسبة المجمعة للمجموعة وفقاً للمعاییر الدولیة للتقاریانات المالیة تم إعداد البی

 یة.الدول
 

ة مالیالوجودات والماریة ثملتاریخیة باستثناء العقارات الاستوعة وفقاً لمبدأ التكلفة امالمجمعة للمجنات المالیة د البیاتم إعدا
 ادلة. التي تم قیاسھا وفقاً للقیمة الع الخسائرأو  رباحة من خلال الأرجة بالقیمة العادلدمال
 

 لشركة الأم.لة الرئیسیة للذي یمثل أیضاً العمیتم عرض البیانات المالیة المجمعة بالدینار الكویتي ا
 

 12 التسویة خلالأو  الاستردادیتعلق بحلیل یب السیولة. تم عرض ترتبتلھا تعرض المجموعة بیان المركز المالي المجمع 
ة (غیر شھر من تاریخ البیانات المالیة المجمع 12بعد أكثر من أو  اول)(متدشھر بعد تاریخ البیانات المالیة المجمعة 

 . 21لإیضاح متداول) في ا
 

 التغیرات في السیاسات المحاسبیة والإفصاحات 2.2
 

 رات فسیلتوامعدلة الجدیدة والیر ایمعال 2.2.1
المجمعة  البیانات المالیةعلى  تأثیرلھا  یسل اإلا أنھ 2020 سنة لأول مرة فيتسري العدید من التعدیلات والتفسیرات 

 .للمجموعة
 

 تعریف الأعمال: 3ریر المالیة الدولي للتقا تعدیلات على المعیار
ولي ار الدعمال الوارد ضمن المعیف الأتعدیلات على تعری 2019 بریة في أكتودولال محاسبةأصدر مجلس معاییر ال

الموجودات التي أو  ید ما إذا كانت أیة مجموعة من الأنشطةفي تحد أةالمنشبھدف مساعدة  مالعدمج الأ 3لیة للتقاریر الما

قییم د التأنھا تستبعالأعمال كما ب ت المرتبطةلبامتطمن ال حد الأدنىلا. وھذه التعدیلات توضح الل أعمالاً أم م حیازتھا تمثت
ت أیضاً على إرشادات التعدیلال وتشتمعناصر ناقصة  أي لرة على استبداكین في السوق القدالمشارلما إذا كان لدى 

یفات تعرال ق نطاقعمل على تضییمالاً جوھریة كما أنھا تشتراة تمثل أعت العملیة الملمساعدة المنشآت في تقییم ما إذا كان

، كما العادلة ةز القیمدى تركتبارا اختیاریا لملات اخذلك، تتضمن التعدیإلى  ضافةلمخرجات. إة للأعمال واوعالموض
داث حالأأو  معاملاتمستقبلي على النظراً لأن التعدیلات تسري بأثر  لات أمثلة توضیحیة جدیدة.التعدی ذهحبت ھصا

بیق ال لتطموعة في تاریخ الانتقالمج تأثیر علىذه التعدیلات لھق، لن یكون طبیل تریخ أوبعد تاأو  التي تقع في خرىالأ

 التعدیلات.
 
 تعریف المعلومات الجوھریة :8محاسبة الدولي عیار المو 1لي لدوار المحاسبة ایدیلات على مععت

 الیةمالعرض البیانات  1الدولي  تعدیلات على معیار المحاسبة 2018بر أكتو فيدولیة سبة الیر المحاأصدر مجلس معای
مصطلح  لكي یتفق تعریف لأخطاءاوسبیة محاال اتتقدیرت في التغیرایة والالسیاسات المحاسب 8ي لالدوسبة ومعیار المحا

أن "المعلومات إلى  جدیدالتعریف شیر العریف. ویبعض جوانب الت حضوتتمات الجوھریة" في جمیع المعاییر "المعلو
اءً تخذة بنت الملقراراقولة أن یؤثر على امعة صورقع بن المتوئھا مإخفاو أ عدم صحتھاأو  كان حذفھا تعتبر جوھریة إذا

وھو عرض یانات المالیة بلن لھا في إطار الغرض العام من ھذه اخدمین الرئیسییة من قبل المستلیت الماالبیانك اتل لىع
مات لمعلوعلى تعریف ا دیلاتتعمن المتوقع أن ینتج عن اللیس  عدادھا.".أة التي قامت بإلمنشحول اة ت مالیمعلوما

 . ةعللمجمو معةمجالیة ت المالبیاناعلى ال يجوھر وھریة تأثیرلجا
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 (تتمة) المحاسبیة الھامة د والسیاساتأساس الإعدا     -2

 
 احات (تتمة)محاسبیة والإفصالتغیرات في السیاسات ال 2.2

 
 (تتمة)والتفسیرات معدلة الجدیدة والمعاییر ال 2.2.1

 
 من إصلاح معدل الإیبور) 1 (المرحلة حالربلات یاري لمعدصلاح المعالإتطبیق 

ومعیار  9ریر المالیة التعدیلات على المعیار الدولي للتقا –ت الربح قامت المجموعة بتطبیق الإصلاح المعیاري لمعدلا
. 2020 نایری 1ر) اعتباراً من یبوح معدل الإمن إصلا 1(المرحلة  7ار الدولي للتقاریر المالیة والمعی 39ولي المحاسبة الد

لاقات التحوط المتأثرة مباشرةً من إصلاح معدل الإیبور عدداً من الإعفاءات التي تسري على كافة ع 1لمرحلة تتضمن ا

أو  حالات من عدم التیقن حول توقیتإلى  صلاح یؤديالإن تحوط إذا كابالإصلاح المعیاري لمعدلات الربح. تتأثر علاقة ال
بسعر  أداة التحوط خلال الفترة قبل استبدال سعر الفائدة الحاليأو  د المتحوط لھعیار للبنمى الة علة القائمقات النقدیتدفمبلغ ال

ة المتوقعة مرجحة بدرجة كبیرة كانت المعامل عدم تیقن حول ما إذاإلى  فائدة بدیل خالي تقریباً من المخاطر. قد یؤدي ھذا
من إصلاح معدل الإیبور  1عالة بدرجة كبیرة. تقدم المرحلة حوط فقبلي أن تكون علاقة التمستإذا كان من المتوقع بأثر  وما

اتجة عن إصلاح معدل ة أن تفترض انعدام تأثر علاقات التحوط بحالات عدم التیقن النإعفاءات تتطلب من المجموع
ور. كما الإیبلھا نتیجة إصلاح معدل  حوطعلى التدفقات النقدیة المتمن ھذا افتراض عدم وقوع أي تغییر الإیبور. ویتض

مستقبلي. لم یكن لھذه أو  أثر رجعيتسمح الإعفاءات للمجموعة بعدم وقف علاقات التحوط نتیجة لانعدام الفعالیة ب

 ة.مجمعة للمجموعالبیانات المالیة الالتعدیلات تأثیر مادي على 
 
   2018مارس  29المفاھیمي للتقاریر المالیة الصادر في  طارالإ

ة في أي معیار. المتطلبات الواردأو  المفاھیم الواردة بھ المفاھیملا یتجاوز أي من أو  عیاراً مثل ملا ی المفاھیمي طارإن الإ
المعاییر ومساعدة القائمین بإعداد دولیة في وضع المفاھیمي ھو مساعدة مجلس معاییر المحاسبة ال طارن الغرض من الإإ

على استیعاب  طرافالأ جد معیار مطبق وكذلك مساعدة كافةلا یومحاسبیة مماثلة حینما  ساتھذه المعاییر على وضع سیا

 وتفسیر المعاییر. 
 

جودات لاعتراف بالموالمفاھیمي المعدل بعض المفاھیم الجدیدة ویقدم تعریفات حدیثة وكذلك معاییر ا طاریتضمن الإ

 والمطلوبات ویوضح أیضاً بعض المفاھیم الھامة. 
 

 یانات المالیة المجمعة للمجموعة. ى البدیلات تأثیر علھذه التعن للم یك
 

  19-: امتیازات التأجیر المتعلقة بفیروس كوفید16تعدیلات على المعیار الدولي للتقاریر المالیة 
لى دیل عتع - 19-امتیازات التأجیر المتعلقة بفیروس كوفید 2020 مایو 28یة في أصدر مجلس معاییر المحاسبة الدول

الدولي  ت إعفاءً للمستأجرین من تطبیق إرشادات المعیارعقود التأجیر. تمنح التعدیلا 16الیة ر المالدولي للتقاریالمعیار 

شي وباء لناشئة كنتیجة مباشرة لتفزات التأجیر ابشأن المحاسبة عن تعدیل عقد التأجیر بما یعكس امتیا 16للتقاریر المالیة 

 19-المتعلق بفیروس كوفید عدم تقییم ما إذا كان امتیاز التأجیرتأجر قد یختار المس عملیاً، رًاھ مبر. نظرًا لكون19-كوفید
أي تغییر في  بھذا الاختیار باحتساب یقومتأجیر أم لا. یقوم المستأجر الذي یمثل تعدیلا لعقد الوالممنوح من المؤجر 

حدوث أي تغییر وفقاً  ب بھابنفس الطریقة التي یحتس 19-وفیدلتأجیر المتعلق بكمدفوعات التأجیر الناتجة عن امتیاز ا

  .دیلا لعقد التأجیر، إذا لم یمثل التغییر تع16ر الدولي للتقاریر المالیة للمعیا
 

، كما یسُمح بالتطبیق 2020یونیو  1بعد أو  التي تبدأ فيیسري التعدیل على فترات البیانات المالیة المجمعة السنویة 
 المجمعة للمجموعة.البیانات المالیة على  ذا التعدیل تأثیر جوھرين ھالمبكر. لم ینتج ع

 
 الجدیدة حداثت والأعاملاللم بیةملخص السیاسات المحاس 2.2.2

 
 منح حكومیة

م المنحة وسیتم الالتزام بكافة الشروط المرفقة. تلابأنھ سیتم اس یتم الاعتراف بالمنح الحكومیة عندما یوجد تأكید معقول
ات على أساس منتظم على مدار الفترات التي یتم خلالھا تحمیل إیرادتسجیلھا ك ، یتمالمنحة ببند المصروفات علقعندما تت

تسجیلھا  بأصل ما، یتم تتعلق المنحة ف ذات الصلة، التي تم تخصیص تلك المنحة لتعویضھا، كمصروفات. وعندماالتكالی
 توقع للأصل ذي الصلة. المات بمبالغ متساویة على مدار العمر الإنتاجي إیرادك
 

إلى  ھماإدراجالاسمیة ویتم وم المجموعة باستلام منح لموجودات غیر نقدیة، یتم تسجیل الأصل والمنحة بالقیم ا تقعندم

نمط استھلاك مزایا الأصل ذي الصلة على إلى  اً للأصل، استنادالخسائر على مدار العمر الإنتاجي المتوقع أو  الأرباح

 ویة. تساأقساط سنویة م
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 (تتمة) ات المحاسبیة الھامةاد والسیاسالإعدأساس      -2
 

 معاییر صادرة ولم تسر بعد 2.3
 

یة المجمعة یانات الماللبا إصداروالتفسیرات التي صدرت ولكن لم تسر بعد حتى تاریخ الجدیدة والمعدلة معاییر فیما یلي ال
 مفعول. یة المكن ذلك عندما تصبح سارأ موعة. تنوي المجموعة تطبیق ھذه المعاییر متىللمج

 
 3ر المالیة تعدیلات على المعیار الدولي للتقاری –المفاھیمي  طارالإإلى  إشارة مرجعیة

 – عمالدمج الأ 3ریر المالیة الدولي للتقا تعدیلات على المعیار 2020أصدر مجلس معاییر المحاسبة الدولیة في مایو 
إعداد وعرض  إطارإلى  عیةھو استبدال الإشارة المرج دیلات. والغرض من ھذه التعميھیالمفا طارالإإلى  إشارة مرجعیة
 2018الصادر في مارس  المفاھیمي للتقاریر المالیة طارالإإلى  مرجعیة بإشارة 1989 الصادر في سنة البیانات المالیة
 ة بھ.ي تغییر ملحوظ في المتطلبات المتعلقدون أن یطرأ أ

 
لتجنب  3بالمعیار الدولي للتقاریر المالیة الواردة  من مبادئ الاعتراف تثناءً ة اسیر المحاسبة الدولیایكما أضاف مجلس مع

ملة التي مطلوبات المحتالخسائر المحتملة خلال "الیوم الثاني للتطبیق" والناتجة عن الالتزامات والأو  باحإصدار الأر
الضرائب، في  21ة للتقاریر المالیة لدولییرات المعاییر اجنة تفسل تفسیرأو  37تندرج ضمن نطاق معیار المحاسبة الدولي 

 حالة تكبدھا بصورة منفصلة. 
 

للتقاریر  وليالدحاسبة الدولیة توضیح الإرشادات الحالیة الواردة ضمن المعیار ر مجلس معاییر الموفي نفس الوقت، قر
إعداد وعرض البیانات  ارإط لىإ دال الإشارة المرجعیةتبقة بالموجودات المحتملة والتي لن تتأثر باسالمتعل 3المالیة 
وتنطبق بأثر  2022ینایر  1بعد أو  السنویة التي تبدأ في عةالمجم تسري التعدیلات على فترات البیانات المالیة المالیة.

 مادي على المجموعة. عدیلات تأثیرأن یكون للت عالمتوقلیس من  مستقبلي.
 

 غیر متداولةأو  كمتداولةوبات : تصنیف المطل1الدولي  بةتعدیلات على معیار المحاس
من معیار المحاسبة الدولي  76إلى  69على الفقرات من  تعدیلات 2020أصدر مجلس معاییر المحاسبة الدولیة في ینایر 

 غیر متداولة. وتوضح التعدیلات ما یلي:أو  ةلوبات كمتداولمتطلبات تصنیف المطلتحدید  1
 جیل التسویة؛تأالمقصود بحق ما  �
 في نھایة فترة البیانات المالیة؛حق التأجیل  یتحققبد أن  لا �
 ة المنشأة لحق التأجیل؛لن یتأثر ذلك التصیف باحتمالیة ممارس �
ة ألا یؤثر ل في أداة حقوق ملكیة وذلك في حالم قابل للتحویقة المضمنة في التزایتحقق ذلك فقط إذا تمثلت الأداة المشت �

 یفھا.صنالالتزام على ت
 

یقھا بأثر ویجب تطب 2023ینایر  1بعد أو  ة المجمعة السنویة التي تبدأ فيترات البیانات المالیعلى فتسري التعدیلات 
یة وما اذا كانت المجموعة ترغب محاسبیة الحالموعة حالیاً على تقییم تأثیر التعدیلات على السیاسات الرجعي. تعمل المج

 دمھ. من ع تفاقیات القروض القائمةا في إعادة تقییم تعھداتھا ضمن
 

 37ي على معیار المحاسبة الدول تعدیلات –تكالیف الوفاء بالعقد  –العقود المجحفة 
حدید أي من التكالیف لت 37الدولي  تعدیلات على معیار المحاسبة 2020أصدر مجلس معاییر المحاسبة الدولیة في مایو 

 محققاً للخسائر.  أو فةمجحكان العقد ذي شروط  ذاھا عند تقییم ما إدراجتحتاج المنشأة لإ
 

اشرة بأحد العقود المرتبطة تكالیف التي تتعلق بشكل مبلقة بشكل مباشر". تتضمن التطبق التعدیلات "طریقة التكلفة المتع
تعلق المصروفات ت المتعلقة مباشرةً بأنشطة العقد. لامتزایدة وتوزیع التكالیف الن التكالیف خدمات كلا مأو  بتقدیم بضاعة

 لمقابل بموجب العقد.لھا بشكل صریح على الطرف اداریة بشكل مباشر بالعقد ویتم استبعادھا ما لم یتم تحمیة والإالعمومی
 

. ستطبق المجموعة ھذه التعدیلات 2022ایر ین 1بعد أو  دأ فيتسري التعدیلات على فترات البیانات المالیة السنویة التي تب
لسنویة التي تقوم فیھا فة التزاماتھا في بدایة فترة البیانات المالیة المجمعة اء بكالم تقم فیھا بعد بالوفاي على العقود الت

 بتطبیق التعدیلات لأول مرة. عةجموالم
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 (تتمة) حاسبیة الھامةأساس الإعداد والسیاسات الم     -2
 

 (تتمة) معاییر صادرة ولم تسر بعد 2.3
ي حالة إلغاء الاعتراف " ف%10الرسوم ضمن اختبار "نسبة  –المالیة  دواتالأ 9لیة للتقاریر الما ليالمعیار الدو

 یةبالمطلوبات المال
مالیة، أصدر مجلس ة للتقاریر الالمعاییر الدولیعلى عملیة إعداد  2020-2018كجزء من التحسینات السنویة للسنوات 

یتضمن التعدیل توضیحات حول الرسوم التي  .9یة الدولي للتقاریر المال اراسبة الدولي تعدیلاً على المعیمعاییر المح

عن  المعدل بصورة جوھریةأو  ل مدى اختلاف شروط الالتزام المالي الجدیدتدرجھا المنشأة ضمن التقییم الذي تجریھ حو
 ترض والمقرضما بین المقفیالمستلمة أو  المبالغ المسددة صلي. تشمل ھذه الرسوم فقط تلكام المالي الأشروط الالتز

ذا الأخر. تطبق المنشأة ھ المقرض نیابةً عن الطرفأو  المستلمة إما من قبل المقترضأو  لةً على الرسوم المسددةمشتم
المالیة السنویة التي تقوم فیھا المنشأة بتطبیق البیانات بعد فترة أو  المتبادلة فيأو  التعدیل على المطلوبات المالیة المعدلة

 دیل لأول مرة.تعال
 

مبكر. السماح بالتطبیق ال مع 2022ینایر  1بعد أو  لبیانات المالیة المجمعة السنویة التي تبدأ فيعلى فترات ا تعدیلیسري ال
بعد فترة البیانات المالیة المجمعة السنویة أو  ة فيالمتبادلأو  ةالمالیة المعدل ستطبق المجموعة التعدیلات على المطلوبات

 ل لأول مرة. لتعدیفیھا المنشأة بتطبیق ا ومالتي تق
 

 من غیر المتوقع أن یكون للتعدیلات تأثیر مادي على المجموعة. 
 

ر المحاسبة الدولي ، ومعیا9الیة : تعدیلات على المعیار الدولي للتقاریر الم2المرحلة  -الفائدة سعارمعیاري لأح الالإصلا
 16، والمعیار الدولي للتقاریر المالیة 4الیة ر المالمعیار الدولي للتقاریو ،7، والمعیار الدولي للتقاریر المالیة 39

 -الفائدة"  سعاربإصدار المرحلة الثانیة من "الإصلاح المعیاري لأ 2020س أغسط یة فيقام مجلس معاییر المحاسبة الدول
، 7مالیة یر الوالمعیار الدولي للتقار، 39، ومعیار المحاسبة الدولي 9الدولي للتقاریر المالیة  رعیاالمدیلات على التع

من إصلاح معدل الإیبور) لغرض  2مرحلة (ال 16لیة ، والمعیار الدولي للتقاریر الما4والمعیار الدولي للتقاریر المالیة 
 تتضمنیبور بمعدل فائدة بدیل خالي تقریباً من المخاطر. ل الإن استبدال معدمعالجة المشكلات المحاسبیة التي تنشأ ع

 یة منالمالات الإضافیة. تسري الإعفاءات عند انتقال الأداة فصاحور عدد من الإعفاءات والإح ایبالثانیة من اصلالمرحلة ا
 معدل فائدة بدیل خالي من المخاطر. إلى  معدل ایبور

 
یتم التعامل مبرر عملي ك الفائدة سعارلنقدیة التعاقدیة نتیجة الإصلاح المعیار لأات اتحدید التدفق یسمح بالتغیرات في أساس

معدل الفائدة الخالي من إلى  ایبورالفائدة المتغیرة شریطة أن تنتقل الأداة المالیة من من معدل  أسعارتغیرات في معھ ك
 المخاطر على أسس اقتصادیة متكافئة. 

 
 عند استبدال معیار معدلة یبور إعفاءات مؤقتة تتیح استمرار علاقات التحوط للمجموعح الثانیة من اصلاتتیح المرحلة ا

وتوثیق التحوط، صنیف دیل تالمجموعة تع نئدة الحالي بمعدل فائدة خالي من المخاطر. كما تتطلب الإعفاءات مالفا

من المخاطر، وتحدید وصف إداة  خاليالفائدة ال دلمعإلى  ویتضمن ذلك إعادة تحدید المخاطر المتحوط منھا بالرجوع
لمخاطر، وتعدیل طریقة تقییم فاعلیة التحوط. ویجب الخالي من ا فائدةمعدل الإلى  لھ بالرجوعط التحوط و/أو البند المتحو

 تتیحئدة المطبق. ویتم خلالھا استبدال معدل الفافي نھایة فترة البیانات المالیة المجمعة التي  لتحوطملة اتحدیث توثیق معا
توقف إلى  اصلاح ایبور لن تؤدي ارطإفي  عاً للتعدیلات المطلوبةتبالإعفاءات أن التغییرات في طریقة تقییم فاعلیة التحوط 

 المحاسبة عن التحوط.
 

 ھامةیة اللمحاسبالسیاسات ا 2.4
 عة: المالیة المجمفیما یلي السیاسات المحاسبیة الھامة التي تم تطبیقھا في إعداد ھذه البیانات 

 
 أساس التجمیع 2.4.1

 ة.تاریخ البیانات المالیة المجمع وشركاتھا التابعة كما في ملأا ةالبیانات المالیة للشركن تتألف البیانات المالیة المجمعة م
مستثمر یكون لھا حقوق في عائدات متغیرة من مشاركتھا في الشركة الأو  لمجموعة لمخاطرعرض اما تترة عندتنشأ السیط

محددة، ا. وبصورة ر فیھمستثمتھا على الشركة الطرلدیھا القدرة على التأثیر على تلك العائدات من خلال سی یكونفیھا و
 : جموعةى المكون لدا فقط عندما یتسیطر المجموعة على الشركة المستثمر فیھ

 
t یھ الأنشطة ذات الصلة توج ة الحالیة علىالسیطرة على الشركة المستثمر فیھا (أي الحقوق الحالیة التي تمنحھا القدر

 الخاصة بالشركة المستثمر فیھا)
t ركتھا في الشركة المستثمر فیھا، ومتغیرة من مشا ائداتحقوق في عأو  مخاطررض لتعال 
t المستثمر فیھا في التأثیر على عائداتھا. لشركةعلى اطرتھا ام سیلى استخدالقدرة ع 
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 (تتمة) امةالمحاسبیة الھأساس الإعداد والسیاسات      -2
 

 (تتمة) لمحاسبیة الھامةالسیاسات ا 2.4
عندما تحتفظ المجموعة ولدعم ھذا الافتراض، وارسة السیطرة. ممإلى  تؤدي تلأصواأن أغلبیة ا ناك افتراضھ بشكل عام

òòة حن أغلبأقل مòòویتبیòòوق التصòòأو  قòòة فòòذ المجموعòòا، تأخòòتثمر فیھòòركة المسòòة للشòòوق مماثلòòا كاي اعتبارحقòòة المعلھòòات فòòوم

 ستثمر فیھا بما في ذلك:لمظروف ذات الصلة عند تقییم مدى سیطرتھا على الشركة اوال
 

t ار فیھلقائم مع حاملي الأصوات الآخرین في الشركة المستثمبات) التعاقدي ا(الترتیتیب رالت 
t الحقوق الناتجة من الترتیبات التعاقدیة الأخرى 
t حتملةصویت المق التوعة وحقوحقوق التصویت لدى المجم 
 

وجود إلى  تشیر مات والظروفوالمعلفیھا في حالة إذا كانت ر تعید المجموعة تقییم مدى سیطرتھا على الشركة المستثم
دأ تجمیع الشركة التابعة عندما تحصل المجموعة على ة. یبلسیطرأكثر من العوامل الثلاثة لأو  تغیرات في عامل واحد

 إدراجتم ویعندما تفقد المجموعة سیطرتھا على الشركة التابعة.  السیطرة توقف ھذهعة وتكة التابالسیطرة على الشر
في  السنةخلال بیعھا أو  والمصروفات المتعلقة بالشركة التابعة التي تم حیازتھا تیرادات والإامطلوبالموجودات وال

على الشركة  المجموعةف سیطرة خ توقحتى تاریالبیانات المالیة المجمعة من تاریخ حصول المجموعة على السیطرة 

 التابعة.
 

للمجموعة والحصص غیر  ساھمي الشركة الأمرى بمة الأخلالشام یراداتالإبند من بنود ل الخسائر وكأو  رباحتتعلق الأ
عجز في الحصص غیر المسیطرة. ویتم إجراء تعدیلات عند الضرورة على  یدرصإلى  المسیطرة حتى إن أدى ذلك

 ةد كافللمجموعة. ویتم استبعا یةلكي تتماشى السیاسات المحاسبیة مع السیاسات المحاسبالتابعة للشركات الیة انات المالبی
لتدفقات النقدیة المتعلقة ات وامصروفوال یراداتفیما بین شركات المجموعة وحقوق الملكیة والإ والمطلوباتالموجودات 

اسبة عن التغیر في حصة الملكیة في شركة تابعة، المحیتم  یع.التجمامل عند بالمعاملات فیما بین أعضاء المجموعة بالك
 كیة. سیطرة، كمعاملة حقوق ملالدون فقد 

 
بما في ذلك الشھرة) صلة (ات الالموجودات ذب یتم إلغاء الاعترافسیطرة على شركة تابعة، لمجموعة الإذا فقدت ا

 رباحخسائر ضمن الأأو  أرباحأي  تدرج نلكیة، في حیملوالمطلوبات والحصص غیر المسیطرة وغیرھا من بنود حقوق ا
 ادلة. عمة القیثمار المتبقي وفقا للستالخسائر. ویسجل الاأو 

 
 في شركات زمیلةمار استث 2.4.2

. إن التأثیر الملموس ھو القدرة على المشاركة في ملموس علیھا تأثیرموعة الشركة الزمیلة ھي منشأة یكون لدى المج
كة على ھذه المشتر رةالسیطأو  المستثمر فیھا، دون ممارسة السیطرة شغیلیة للشركةتلالمالیة وا ةسقرارات السیا

  اسات.السی
 

الضروریة لتحدید السیطرة على  لتلك ماثلةالسیطرة المشتركة مأو  ید التأثیر الملموسالمستخدمة في تحدتمثل الاعتبارات 

 الشركات التابعة. 
 

قوق الملكیة، ح باستخدام طریقة حقوق الملكیة. وفقاً لطریقة شركتھا الزمیلة يالمجموعة ف تایتم المحاسبة عن استثمار

التغیرات في حصة  إدراجم كي یتمبدئیاً بالتكلفة، ویتم تعدیل القیمة الدفتریة للاستثمار ل في الشركة الزمیلة تثماریسجل الاس

في القیمة  بالشركة الزمیلةالشھرة المتعلقة  جارإدازة. یتم یحمنذ تاریخ ال المجموعة من صافي موجودات الشركة الزمیلة

 القیمة.غرض تحدید الانخفاض في بصورة فردیة ل ارھاباختو أ لا یتم إطفاؤھاثمار وستللا الدفتریة
 

في  حصة المجموعة في نتائج عملیات الشركة الزمیلة. یتم عرض أي تغیر لمجمعائر االخسأو  رباحیعكس بیان الأ

 ىإل فةموعة. بالإضالأخرى للمجا الشاملة یراداتلشركات المستثمر فیھا كجزء من الإخرى لتلك االشاملة الأ اتیرادالإ
متى كان  ا في أي تغیرات،حصتھ جموعةحقوق ملكیة الشركة الزمیلة، تقید المھ مباشرة في جإدراذلك عند حدوث تغیر تم 

والخسائر غیر المحققة الناتجة من  رباحتبعاد الأاسلمجمع. یتم ق الملكیة اذلك مناسباً، ضمن بیان التغیرات في حقو
 .ةار الحصة في الشركة الزمیلقدمب یلةالشركة الزموالمجموعة  ینالمعاملات ب

 
الخسائر المجمع بخلاف أو  رباحفي مقدمة بیان الأ میلةة الزالشركخسائر أو  أرباححصة المجموعة في  إجماليیدرج 
 كة الزمیلة.شربعد الضرائب والحصص غیر المسیطرة في الشركات التابعة للارة الخسأو  حالربمثل یل، ویالتشغ أرباح

 
لضرورة إجراء عند اویتم عة. لبیانات المالیة المجمعة للمجموفي نفس فترة ا ركة الزمیلةنات المالیة للشاالبی یتم إعداد

 ن قبل المجموعة. ة متلك المتبعتتوافق مع لات على السیاسات المحاسبیة لھذه الشركات بحیث تعدی
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 (تتمة) لھامةا أساس الإعداد والسیاسات المحاسبیة     -2
 

 ة (تتمة)لمحاسبیة الھامااسات السی 2.4
 

 لة (تتمة)في شركات زمی استثمار 2.4.2
في القیمة لكیة، تقوم المجموعة بتحدید ما إذا كان من الضروري تسجیل أیة خسارة انخفاض ق المة حقوبعد تطبیق طریق

ھناك أي یما إذا كان ف جموعة، تحدد المالیة المجمعةلمالبیانات افي تاریخ ن استثمار المجموعة في شركتھا الزمیلة. بشأ

تحتسب المجموعة مبلغ انخفاض  ،ا حدث ذلكإذا ملة. فدلیل موضوعي على انخفاض قیمة الاستثمار في الشركة الزمی

شركة  احبرأویتم تسجیل الخسارة كـ "حصة في الدفتریة وقیمتھا  الزمیلة ه للشركةتردادكن اسن المبلغ الممالقیمة بالفرق بی
 المجمع.الخسائر أو  حابرالأ زمیلة" في بیان

 
یل أي استثمار متبقي بقیمتھ العادلة. كما یدرج جاس وتسة بقیمجموعة، تقوم التأثیر الملموس على الشركة الزمیلعند فقد ال

في لمتبقي ومتحصلات البیع ا والقیمة العادلة للاستثمار عند فقد التأثیر الملموس الزمیلةللشركة  فتریةة الدفرق بین القیمال
 الخسائر. أو  حبارالأ

 
 النقد والنقد المعادل  2.4.3

 الأجلصیرة ائع قوق والودفي الصندالنقد مركز المالي المجمع من النقد لدى البنوك وان الفي بییتكون النقد والنقد المعادل 
 لتغیر في القیمة. ل اقل والتي تتعرض لمخاطر غیر مادیةأو  شھرات استحقاق ثلاثة اذات فتر

 
 النقد المعادل بالتكلفة المطفأة باستخدام معدل الفائدة الفعلي. د وقلنج ایدر

 

ریف الموضح وفقا للتع جلالأ الودائع قصیرةات النقدیة المجمع، یتكون النقد والنقد المعادل من النقد ولتدفقیان الأغراض ب

 أ من إدارة النقد لدى المجموعة.تجزیا لا البنوك، حیث تعتبر جزء دى، بالصافي بعد الحسابات المكشوفة القائمة لأعلاه
 

 اللاحق قیاس ي والالاعتراف المبدئ –الأدوات المالیة  2.4.4
 أخرى. لكیة لمنشأةأداة حقوق مو أ ية والتزام مالالأداة المالیة ھي أي عقد ینشأ عنھ أصل مالي لمنشأ

 
 ) الموجودات المالیة1

 لقیاس المبدئي واالاعتراف المبدئي 
عادلة من خلال مة البالقیأو  الاعتراف المبدئي وتقاس لاحقاً وفقاً للتكلفة المطفأةدات المالیة عند وجومیف الیتم تصن

 الخسائر.أو  باحمن خلال الأر القیمة العادلةأو  الإیرادات الشاملة الأخرى
 

لأصل المالي وإلى ة لیتعاقدالتدفقات النقدیة الئص اصخإلى  یستند تصنیف الموجودات المالیة عند الاعتراف المبدئي

 ة المدینة التي لا تتضمن بند تمویل جوھريالتجاری رصدةاء الأنموذج الأعمال المستخدم من قبل المجموعة لإدارتھ. باستثن
تھ العادلة زائدا یمقیس المجموعة مبدئیاً الأصل المالي وفقا لقرر العملي لھا، تتطبیق المبة بموعلتي قامت المجتلك اأو 
لنسبة للأرصدة . وباخسائرالأو  ة في حالة الأصل المالي غیر المدرج بالقیمة العادلة من خلال الأرباحاملعف المتكالی

العملي لھا، فیتم قیاسھا ة بتطبیق المبرر مت المجموعقا لتيتلك اأو  وھريمدینة التي لا تتضمن بند تمویل جالتجاریة ال

 .لةوفقاً لسعر المعام
 

أن  ، یجبمة العادلة من خلال الإیرادات الشاملة الأخرىبالقیأو  سھ بالتكلفة المطفأةقیاومالي لغرض تصنیف الأصل ال
ھذا التقییم باختبار إلى  ارالقائم. یشلغ لمبقط" على أصل اتدفقات نقدیة تمثل "مدفوعات أصل المبلغ والفائدة فإلى  ؤديی

تم تصنیف وقیاس الموجودات المالیة ذات التدفقات . یةالأداویتم إجراؤه على مستوى ط مدفوعات أصل المبلغ والفائدة فق
غض ر بالخسائأو  باحقاً للقیمة العادلة من خلال الأرصل المبلغ والفائدة فقط وفعات أمدفو النقدیة التي لا تندرج ضمن

 موذج الأعمال.النظر عن ن
  

أجل  موعة لموجوداتھا المالیة منارة المجدة إفیكیإلى  موجودات المالیةالیشیر نموذج أعمال المجموعة المتعلق بإدارة 
أو  دیة التعاقدیةا كانت التدفقات النقدیة سوف تنتج من تحصیل التدفقات النقما إذعمال إنتاج تدفقات نقدیة. ویحدد نموذج الأ

من نموذج أعمال ضطفأة والمقاسة بالتكلفة الم فةھما. یتم الاحتفاظ بالموجودات المالیة المصنكلیأو  لمالیةا بیع الموجودات
قدیة في حین یتم الاحتفاظ بالموجودات المالیة التعاقدیة ظ بالموجودات المالیة لتحصیل التدفقات النالاحتفاإلى  في یھدف

یة فقات النقدتدتحصیل الإلى  لة الأخرى في نموذج أعمال یھدفیرادات الشامالإادلة من خلال قاسة بالقیمة العالمصنفة والم
 ع. یوالب التعاقدیة

 
 ي یتم تحدیده عموماً وفقاً للنظمر زمنل إطاموجودات خلات المالیة التي تتطلب تسلیم المبیعات الموجوداأو  إن مشتریات

خ المتاجرة، أي التاریخ الذي تلتزم فیھ على أساس تاریا ة) یتم تسجیلھبالعرف في الأسواق (بالطریقة الاعتیادیأو 
 بیع الأصل.أو  عة بشراءموالمج
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 (تتمة) أساس الإعداد والسیاسات المحاسبیة الھامة     -2
 

  ة)تتمامة (ة الھاسبیالسیاسات المح 2.4
 

 الاعتراف المبدئي والقیاس اللاحق (تتمة) –الأدوات المالیة  2.4.4
 

 مة)المالیة (تت ) الموجودات1
 

 القیاس اللاحق
 :اتفئ 4إلى  ةالموجودات المالینیف تصم لأغراض القیاس اللاحق، یت

 
t (أدوات الدین) موجودات مالیة مدرجة بالتكلفة المطفأة 
t ئر الأخرى مع إعادة إدراج الأرباح والخسا رادات الشاملةادلة من خلال الإیة العالقیمموجودات مالیة مدرجة ب

 (أدوات الدین)المتراكمة 
t الأرباح والخسائر  إدراج دةى دون إعارادات الشاملة الأخرلإیا لموجودات مالیة مدرجة بالقیمة العادلة من خلا

 المتراكمة عند إلغاء الاعتراف (أدوات حقوق الملكیة)
t الخسائرأو  لال الأرباحالعادلة من خ لیة مدرجة بالقیمةات ماموجود  
 

 ین)لتكلفة المطفأة (أدوات الداالیة مدرجة بأ) موجودات م
معدل الفائدة الفعلي، كما تتعرض ھذه  دام طریقةتخفأة باسمطالمدرجة بالتكلفة الیة لامیتم لاحقا قیاس الموجودات ال

أو  ر عندما یتم إلغاء الاعتراف بالأصلالخسائأو  باحوالخسائر في الأر رباحجل الأالموجودات لانخفاض القیمة. وتس
 قیمتھ.  فاضانخأو  تعدیلھ

 

 الدین) ت خرى (أدوایرادات الشاملة الأالإ للاب) موجودات مالیة مدرجة بالقیمة العادلة من خ
لات یم تحویل العمى، تسجل إعادة تقیالأخراملة بالنسبة لأدوات الدین المدرجة بالقیمة العادلة من خلال الإیرادات الش

 داتوجوالخسائر ویتم احتسابھا بنفس طریقة احتساب المأو  ن الأرباحالرد في بیاو أ خسائر انخفاض القیمةأو  ةجنبیالأ
 إلغاءعند  ادات الشاملة الأخرى.المتبقیة في الإیر فأة. تسجل التغیرات في القیمة العادلةمطلتكلفة الالمالیة المقاسة با
 الخسائر. أو  الأرباحإلى  خرىت الشاملة الألمتراكم في القیمة العادلة من الإیرادادراج التغیر االاعتراف، یعاد إ

 
كأدوات حقوق  أسھماتھا في تصنیف استثمارللإلغاء ل و غیر قابمجموعة أن تختار على نحللعند الاعتراف المبدئي، یجوز 

لمحاسبة وق الملكیة وفقا لمعیار ایرادات الشاملة الأخرى التي تستوفي تعریف حقل الإمن خلاملكیة مصنفة بالقیمة العادلة 
ل أداة ك على أساس جرة. یتم تحدید التصنیفتاوتكون غیر محتفظ بھا لغرض المالأدوات المالیة: العرض،  32ي الدول

 لى حدة. ع
 

 الخسائر. وتسجل توزیعات الأرباحأو  الأرباحإلى  یةالمالیتم أبدا إعادة إدراج الأرباح والخسائر لھذه الموجودات لا 
فید المجموعة من ستعندما یثبت الحق في المدفوعات باستثناء عندما ت المجمع رسائالخأو  لأرباحكإیرادات أخرى في بیان ا

ملة الشا راداتمالي. وفي ھذه الحالة، تسجل ھذه الأرباح في الإیكلفة الأصل الترداد لجزء من تاست كمتحصلاذه الھ
فاض ملة الأخرى لا تتعرض لتقییم انخلإیرادات الشاالعادلة من خلال االأخرى. إن أدوات حقوق الملكیة المصنفة بالقیمة 

 القیمة.
 
 رالخسائأو  رباحالأمن خلال  العادلةمدرجة بالقیمة  یة) موجودات مالج

بالقیمة المجمع لخسائر في بیان المركز المالي اأو  رباحدات المالیة المدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأتدرج الموجو
 . المجمع الخسائرأو  في بیان الأرباح مة العادلةقیالیرات في لتغي اة مع تسجیل صافالعادل

 
موعة على نحو غیر قابل للإلغاء تصنیفھا بالقیمة العادلة ي اختارت المجتال أسھمفي  ض الاستثماراتالفئة بع ذهتتضمن ھ
یعات أرباح إیرادات توزو أ والخسائر بما في ذلك أي فائدة ت الشاملة الأخرى. وتسجل صافي الأرباحیرادال الإمن خلا

 الخسائر. أو  في الأرباح
 

 إلغاء الاعتراف
أو  المجمع للمجموعة) بأصل مالي (أو جزء من الأصل الماليلمركز المالي ان اد من بیااف (أي الاستبعء الاعترغایتم إل

 ذلك) عندما:جودات مالیة مماثلة حسبما ینطبق علیھ عة مومجمو جزء من
 

 النقدیة من الأصل، أو تلام التدفقاتتنتھي الحقوق في اس �
فع التدفقات النقدیة المستلمة ل التزامًا بدمحتتأو  لأصلالتدفقات النقدیة من ا متقوم المجموعة بتحویل حقوقھا في استلا �

م المجموعة بتحویل كافة ترتیب "القبض والدفع" وإما (أ) أن تقوموجب آخر بطرف إلى  بالكامل دون تأخیر مادي
للأصل  اطر والمزایا الھامةلمخا الاحتفاظ بكافةأو  (ب) لا تقوم المجموعة بتحویلأو  مة للأصلوالمزایا الھاالمخاطر 

 ة على الأصل.ا فقدت السیطرھكنول
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 مة)(تت ةأساس الإعداد والسیاسات المحاسبیة الھام     -2
 

 الھامة (تتمة) سبیةسات المحاالسیا 2.4
 

 القیاس اللاحق (تتمة)راف المبدئي والاعت –الأدوات المالیة  2.4.4
 

 ) الموجودات المالیة (تتمة)1
 

 (تتمة) عترافالاإلغاء 
لدفع"، بض وا"الق تیبتقوم بالدخول في ترأو  م التدفقات النقدیة من أصل ماتحویل حقوقھا في استلاب وعةوم المجمعندما تق

أو  ذلك. عندما لا تقوم المجموعة بتحویل ىیة وإلى أي مدتقوم المجموعة بتقییم ما إذا كانت تحتفظ بمخاطر ومزایا الملك
ي تسجیل الأصل السیطرة على الأصل، تستمر المجموعة فد صل ولم تفقاطر والمزایا الھامة للأمخاظ بكافة الالاحتف

الصلة. یتم  على الأصل. وفي تلك الحالة، تقوم المجموعة أیضاَ بتسجیل الالتزام ذيیطرة ي السا فالمحول بمقدار استمرارھ

 .عةبھا المجمو والالتزامات التي تحتفظق یعكس الحقو ل والالتزام المرتبط بھ على أساسیاس الأصل المحوق
 

الحد الأقصى أو  صلیة للأصلیة الألدفترة ایتم قیاس السیطرة المستمرة التي تأخذ شكل ضمان على الأصل المحول بالقیم
 ھما أقل. ة سداده أیللمقابل الذي یجب على المجموع

 
 المطلوبات المالیة  )2

 
 الاعتراف المبدئي والقیاس 

والمصروفات الدائنین من اطراف ذات علاقة و لمبالغ المستحقةوائني التورق ادات المالیة للمجموعة بلوتتضمن المط

 . المستحقة
 

دائني التورق ة في حالة اشرة بالمعامللمالیة مبدئیا بالقیمة العادلة، وبالصافي بعد التكالیف المتعلقة مببات المطلول اتسج

 . والدائنین
 

 حقالقیاس اللا
 فئتین: إلى  الیةلمالمطلوبات ا یاس اللاحق، یتم تصنیفقاللأغراض 

 ر، لخسائاأو  باحالمطلوبات المالیة المدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأر �
  ).یاتض والسلفالمطلوبات المالیة المدرجة بالتكلفة المطفأة (بما في ذلك القرو �

 
لوبات المالیة تعتبر المطو الخسائر،أو  لة من خلال الأرباحلعادا بالقیمةلم تقم المجموعة بتصنیف أي من مطلوباتھا المالیة 

  المدرجة بالتكلفة المطفأة الأكثر ارتباطا بالمجموعة.
 

 بات مالیة مدرجة بالتكلفة المطفأةلومط
 قروض وسلفیات

ة معدل الفائدة قام طریخدباستالتي تحمل فائدة بالتكلفة المطفأة  یاتاس القروض والسلفیتم لاحقا قی بعد الاعتراف المبدئي،
لال عملیة خك من وكذل المطلوباتب اء الاعترافإلغالخسائر عندما یتم أو  الأرباح والخسائر في الأرباحل الفعلي. وتسج

 إطفاء معدل الفائدة الفعلي. 
 

 جزءا لا یتجزأر تبالتكالیف التي تعأو  علاوة على الحیازة والرسومأو  ر أي خصمذا في الاعتباتحتسب التكلفة المطفأة أخ
 المجمع.  خسائرالأو  لفائدة الفعلي تحت بند تكالیف التمویل في بیان الأرباحلي. یدرج إطفاء معدل افعدة الل الفائمن معد

 
 دائنون ومصروفات مستحقة

 ابھتم تسلمھا، سواء صدرت مبالغ ستدفع في المستقبل لقاء بضاعة  ت المستحقة عنتقید الأرصدة الدائنة والمصروفا
 لم تصدر.أو  ل الموردفواتیر من قب

 
 إلغاء الاعتراف 

 انتھاء صلاحیتھ. أو  إلغاؤهأو  المطلوباتتبط بالمر یتم إلغاء الاعتراف بأي التزام مالي عند الإعفاء من الالتزام
 

حالي ال امتعدیل شروط الالتزأو  مقرض بشروط مختلفة بشكل جوھري،نفس ال بآخر منحالي  عند استبدال التزام مالي

 رق فيج الفالتعدیل كإلغاء اعتراف بالالتزام الأصلي واعتراف بالتزام جدید، ویدرأو  تبدیلالة ھذا معامل ر، یتمبشكل كبی
 .الخسائر المجمعأو  الأرباحلقیمة الدفتریة ذات الصلة في بیان ا
 

 ة ات المالی) مقاصة الأدو3
لي المجمع فقط ي بیان المركز المامبلغ فافي الدراج صلمالیة ویتم إت اباإجراء مقاصة بین الموجودات المالیة والمطلوم یت

تحقیق أو  على أساس الصافية التسویة زم المجموععند وجود حق قانوني حالي ملزم بمقاصة المبالغ المسجلة وتعت

  آن واحد. الالتزامات فيالموجودات وتسویة 
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 (تتمة) ةأساس الإعداد والسیاسات المحاسبیة الھام     -2
 

 ھامة (تتمة)لمحاسبیة الالسیاسات ا 2.4
 

 انخفاض قیمة الموجودات المالیة  2.4.5
ي الدین ذلك، لیس لدى المجموعة أي استثمارات فإلى  لخسائر الائتمان المتوقعة. إضافة أسھمتثمارات في لا تتعرض الاس

 املة الأخرى. یرادات الشن خلال الإبالقیمة العادلة م مقاسة
 

من خلال الدین غیر المحتفظ بھا وفقا للقیمة العادلة  أدواتكافة توقعة عن الائتمان المعة بمخصص لخسائر المجموف تعتر
وكافة مستحقة طبقا للعقد التعاقدیة ال الفرق بین التدفقات النقدیةإلى  الخسائر. تستند خسائر الائتمان المتوقعةأو  احالأرب
تتضمن الأصلي. سوف فعلي دة السعر الفائبة تقریبیة لسة استلامھا، مخصومة بنوعیة الذي تتوقع المجمفقات النقدالتد

 التعزیزات الائتمانیة الأخرى التي تشكل جزءا لاأو  قدیة الناتجة من بیع الضمانالتدفقات الن التدفقات النقدیة المتوقعة
 روط التعاقدیة.یتجزأ من الش

 
یادة كبیرة في یھا زحدث فالتي لم تالائتمانیة  ین. بالنسبة للانكشافاتلتتمان المتوقعة على مرحائر الائتسجیل خسم یت

حتساب مخصص خسائر الائتمان الناتجة عن أحداث التعثر المحتملة خلال الـ لمبدئي، یتم امخاطر الائتمان منذ الاعتراف ا

ة في ا زیادة كبیرئتمانیة التي حدثت فیھالاا). بالنسبة للانكشافات شھرً  12لمدة  قعةائر الائتمان المتوا القادمة (خسشھرً  12
لمتوقعة على مدى العمر المتبقي ئر الائتمان امنذ الاعتراف المبدئي، یجب احتساب مخصص لخسا ئتمانر الامخاط

 داة).قعة على مدى عمر الألائتمان المتوللانكشاف، بصرف النظر عن توقیت التعثر (خسائر ا
 
احتساب خسائر الائتمان  سط فيالمب بق المنھجالمجموعة تط دة المدینة الاخرى، فإنرصسبة للمدینین التجاریین والالنبا

إلى  وعة التغیرات في مخاطر الائتمان ولكنھا بدلاً من ذلك تسجل مخصص خسائر استنادالا تتبع المجمالمتوقعة. وبالتالي، 

عة مصفوفة ومجمعة. كما حددت المجمة اریخ كل بیانات مالیلأداة في تمدى عمر ا توقعة علىئتمان المخسائر الا
اسب مع العوامل المستقبلیة المرتبطة دیلھا بما یتنالتاریخیة بخسائر الائتمان مع تعرة المجموعة خبإلى  اداصصات استنمخ

 بالمدینین والبیئة الاقتصادیة.
 

لك، قد یوماً. ومع ذ 365لمدة  ةید المدفوعات التعاقدأخر في سداي حالة التلمالي كأصل متعثر فصل اجموعة الأتعامل الم

 الخارجیةأو  لومات الداخلیةأن تشیر المع الي كأصل متعثر في بعض الحالات، وذلك في حالةل المالأص المجموعة تعتبر
حتفظ بھا من قبل ائتمانیة مي تعزیزات لكامل قبل مراعاة أیة القائمة باعدم احتمالیة استلام المجموعة للمبالغ التعاقدإلى 

 لتدفقات النقدیة التعاقدیة.ل باسترداد امعقو توقع  یوجد أيمالي عندما لالوعة. ویتم شطب الأصل اجمالم
 

 ثماریةعقارات است 2.4.6
ماریة لاستثالعقارات االمبدئي، تدرج  رافللاعتلاحقاً  تقاس العقارات الاستثماریة مبدئیاً بالتكلفة بما فیھا تكالیف المعاملة.

الخسائر الناتجة من أو  رباحالأ إدراجیتم  .عةالمجم المالیة ریخ البیاناتتاتعكس ظروف السوق في  تيبالقیمة العادلة ال
القیمة  ددیتحویتم  .فیھاالخسائر خلال الفترة التي تنشأ أو  رباحة العادلة للعقارات الاستثماریة في الأیرات في القیمالتغ

 سبة. ییم المناق نماذج التقتمد خارجي من خلال تطبیمعوي یجریھ خبیر تقییم تقییم سن بناءا على العادلة
 

 ھاعند سحبأو  (أي في تاریخ حصول المستلم على السیطرة) ما یتم بیعھاالعقارات الاستثماریة عندالاعتراف ب إلغاءیتم 
ت البیع لاصافي متحص الفرق بین درج. یاعھنافع اقتصادیة مستقبلیة من بیلا یتوقع أي مبصفة دائمة من الاستخدام و

ھ ضمن إدراجقابل الذي سیتم ویتم تحدید قیمة الم .الاعتراف إلغاءفي فترة  رسائالخأو  رباحالأفي صل یة للأیمة الدفتروالق
دة في المعیار بات تحدید سعر المعاملة الواري وفقاً لمتطلالعقار الاستثمارب إلغاء الاعترافالخسائر الناتجة من أو  رباحالأ
 . 15الیة لما دولي للتقاریرال

 
للتحویل من عقار اري فقط عندما یكون ھناك تغیر في الاستخدام. بالنسبة ستثمار الاالعق )من أو(إلى  یلاتتتم التحو
لة في تاریخ لاحقة تمثل قیمة العقار العادة للمحاسبة العقار یشغلھ المالك فإن التكلفة المقدرة للعقار بالنسبإلى  استثماري

تقوم المجموعة بالمحاسبة عن ھذا العقار وفقاً  تثمارللاس لك عقاراً ي یشغلھ الماإذا أصبح العقار الذ م.داییر في الاستخالتغ
 والمعدات حتى تاریخ التغییر في الاستخدام.  للممتلكاتة المنصوص علیھا للسیاس

 
 ف الاقتراض تكالی 2.4.7

منیة كبیرة حتى ضرورة فترة زإنتاج أصل یستغرق بالو أ إنشاءأو  یازةقتراض المتعلقة مباشرةً بحیف الاتكال م رسملةتی
صروفات ف الاقتراض الأخرى كمیتم تحمیل كافة تكالی الأصل.البیع كجزء من تكلفة أو  خدام المحدد لھیصبح جاھزاً للاست

 قتراض الأموال.باق شأة فیما یتعلف الأخرى التي تتكبدھا المنتكالیة والن الفائدض میف الاقتراتتكون تكال في فترة حدوثھا.
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 ة)(تتم ةسیاسات المحاسبیة الھامعداد والأساس الإ     -2
 

 السیاسات المحاسبیة الھامة (تتمة) 2.4
 

 ممتلكات ومعدات 2.4.8
 ن وجدت. انخفاض القیمة المتراكمة، إ رلمتراكم وخسائتدرج الممتلكات والمعدات بالتكلفة ناقصاً الاستھلاك ا

 
 موجودات كما یلي:رة للالمقدلإنتاجیة دى الأعمار امساس القسط الثابت على أ یحتسب الاستھلاك على

 
 سنوات 5 - 3 -    عدات كیبات ومأثاث وتر

 
تغیرات في أو  اثدحالة وجود أح یتم مراجعة القیمة الدفتریة للممتلكات والمعدات لغرض تحدید انخفاض القیمة في

یمة الدفتریة عن المبلغ ة القزیاد وفي حالة رر ھذا المؤشفإذا ما توف الدفتریة. مةعدم إمكانیة استرداد القیإلى  الظروف تشیر
لتكالیف قیمتھا الممكن استردادھا التي تمثل القیمة العادلة ناقص اإلى  ترداده، فإنھ یتم تخفیض الموجوداتقدر الممكن اسالم

 ام أیھما أعلى.القیمة اثناء الاستخدأو  بیعلحتى ا
 

ة، ا بصورة مستقلعدات التي یتم المحاسبة عنھوالم تلكاتبنود الممجزء من أحد  ستبدالوفات المتكبدة لاصریتم رسملة الم
المزایا  ةزیادإلى  تؤديللبند المستبدل. كما یتم رسملة المصروفات الأخرى اللاحقة فقط عندم الدفتریة ویتم شطب القیمة 
 الخسائرأو  حلأرباخرى في امصروفات الأالة معدات. وتدرج كافوال اتلكلیة للبند ذي الصلة من الممتالاقتصادیة المستقب

 عند تكبدھا.
 

عند عدم توقع منافع أو  المعدات وأي جزء جوھري مسجل مبدئیاً یتم الغاء الاعتراف بھ عند البیعوالممتلكات د إن بن
 رقحتسبة بالفالأصل (المبعتراف ء الاغاالخسائر ناتجة عن أو  أي أرباحبیعھ. تدرج أو  من استخدامھ ةصادیة مستقبلیاقت

 الخسائر المجمع عند الغاء الاعتراف بالأصل.أو  ان الأرباحللأصل) في بیالدفتریة ع والقیمة لبیلات امتحص بین صافي
 

 نھایة كل سنة مالیةموجودات في والمعدات للكات متلالمستھلاك نتاجیة وطرق االتخریدیة والأعمار الإ ةیتم مراجعة القیم
 ملائمًا. لكیتم تعدیلھا إن كان ذو
 
 صود منھا. لاستخدام المقوجودات عندما تكون الموجودات جاھزة له المك ھذدأ استھلابی
 

 انخفاض قیمة الموجودات غیر المالیة  2.4.9
خفض د تنق ى أن أصل ماان ھناك أي مؤشر علیم لتحدید ما إذا كبإجراء تقیمالیة مجمعة  تقوم المجموعة بتاریخ كل بیانات

لمجموعة بتقدیر للأصل، تقوم اإجراء اختبار انخفاض القیمة السنوي  ضرورةعند أو  المؤشرظھر مثل ذلك قیمتھ. إذا ما 
تاج وحدة إنأو  ة للأصلیمة العادلللأصل ھي الق المبلغ المقدر الممكن استرداده لھذا الأصل. إن القیمة الممكن استردادھا

ل فردي ما لم یكن الأصل منتجًا ل أصھا لكتحدیدبر، ویتم ام، أیھما أكالقیمة أثناء الاستخدو أ قد ناقصاً تكالیف البیعالن
دما تزید مجموعات الموجودات الأخرى. عنأو  واردة مستقلة بشكل كبیر عن تلك التي تنتجھا الموجوداتتدفقات نقدیة ل

إلى  ھ ویخفضانخفضت قیمت ترداده، یعتبر الأصل قداسالنقد عن المبلغ الممكن  إنتاجوحدة أو  ة لأصل مامة الدفتریالقی

 ن استردادھا.لممكمتھ اقی
 

بل القیمة الحالیة باستخدام معدل خصم قإلى  عند تقییم القیمة أثناء الاستخدام، تخصم التدفقات النقدیة المستقبلیة المقدرة
 ة العادلةتحدید القیم داطر المحددة للأصل. عنمخالزمنیة للأموال والیة للقیمة لسوق الحالعكس تقییمات الذي یالضرائب وا

لبیع، تؤخذ المعاملات الحدیثة في السوق في الاعتبار. في حالة عدم إمكانیة تحدید مثل ھذه تكالیف حتى ااً الناقص
علنة لما سھمتقییم وأسعار الأمضاعفات الباستخدام  ھذه الحسابات تأییدمناسب. ویتم  م نموذج تقییمالمعاملات، یتم استخدا

 خرى.ة المتاحة الألعادلیمة اشرات القؤمأو  لة علناللشركات المتداو
 

یستند احتساب المجموعة لانخفاض القیمة على الموازنات التفصیلیة والحسابات التقدیریة التي یتم إعدادھا بصورة منفصلة 
موازنات لدیة علیھا. تغطي ھذه افرتوزیع الموجودات ال والتي یتم ى المجموعةنتاج النقد لددات إكل وحدة من وحل

نوات. وبالنسبة للفترات الأطول، یتم حساب معدل نمو طویل الأجل ویتم تطبیقھ ة فترة خمس سة عادقدیریسابات التوالح

 امسة.بعد السنة الخلتوقع التدفقات النقدیة المستقبلیة 
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 (تتمة) ة الھامةحاسبیت المسیاساعداد والأساس الإ     -2
 

 تتمة)سبیة الھامة (سات المحایاالس 2.4
 

 تمة) ات غیر المالیة (تموجودمة الانخفاض قی 2.4.9
ؤشر على اء الشھرة، یتم إجراء تقییم في تاریخ البیانات المالیة المجمعة لتحدید ما إذا وجد أي مثنوجودات باستبالنسبة للم

ر المبلغ لمجموعة بتقدیتقوم اوجد ھذا المؤشر، ا انخفضت. فإذا مأو  تعد موجودةالقیمة المسجلة لم  ائر انخفاضأن خس
انخفاض القیمة المسجلة سابقاً فقط في حالة وجود تغییر في یتم رد خسائر وحدة انتاج النقد. وأو  ده للأصلردان استالممك

یث ألا بحرد محدود تقییم مسجلة. إن ال للأصل منذ آخر خسارةاسترداده  المبلغ الممكنالافتراضات المستخدمة لتحدید 

تحدیدھا بالصافي بعد تي كانت سیتم ا ولا یتجاوز القیمة الدفتریة الادھاستردممكن قیمتھ ال لدفتریة للأصلوز القیمة اتتجا
أو  بیان الأرباحج الرد في ات سابقة. یدرالاستھلاك في حالة عدم تسجیل خسائر الانخفاض في قیمة الأصل في سنو

 كزیادة إعادة تقییم.  لردمع ا تعاملة، یتم الوفي ھذه الحالالمبلغ المعاد تقییمھ، ب ر المجمع ما لم یدرج الأصلسائالخ
 

ظروف التي یاً كما في تاریخ البیانات المالیة المجمعة لتحدید الانخفاض في القیمة عندما تتوافر الة سنوار الشھریتم اختب

قد تاج نل وحدة إنن استرداده لكلمبلغ الممكرة بتقییم اشھض قیمة الدفتریة. یتحدد انخفاال انخفاض القیمة الاحتمإلى  رتشی
الشھرة. تسجل خسائر انخفاض القیمة إذا كان المبلغ الممكن  ي تتوزع علیھاجموعة من وحدات إنتاج النقد) التو م(أ

 في فترات مستقبلیة. ة قیمة المتعلقة بالشھرنخفاض الخسائر ا ردلا یمكن  الدفتریة. أقل من قیمتھااسترداده لوحدة انتاج النقد 
 
انخفاض القیمة سنویا كما في ة لغرض تحدید ذات الأعمار الإنتاجیة غیر المحدد لموسةر الموجودات غیم اختبار المتی

انخفاض  مالاحتإلى  تشیر الظروف وعندما -كمتى أمكن ذل -تاریخ البیانات المالیة المجمعة على مستوى وحدة انتاج النقد

 القیمة الدفتریة. 
 

 خدمة  مكافأة نھایة ال 2.4.10
الراتب النھائي وطول مدة الخدمة إلى  ھذه المكافآتة الخدمة لموظفیھا. یستند استحقاق نھای كافآتة ملمجموعتقدم ا

 ان التكالیف المتوقعةوعقود الموظفین. كما ذي الصلة لقانون العمل حد ادنى من مدة الخدمة وفقا  لإتمامللموظفین خضوعا 
ل موظف نتیجة ممول یمثل المبلغ المستحق الدفع لكیر الزام غھذا الالتة الخدمة. ان افآت تستحق على مدى فترمكلھذه ال

 لانتھاء الخدمة بتاریخ البیانات المالیة المجمعة.
 

اعیة تمنات الاجلمؤسسة العامة للتأمیوعة بتقدیم مساھمات لقوم المجمالكویتیین، ت ذلك، وبالنسبة لموظفیھاإلى  بالإضافة
 كمصروفات عند استحقاقھا.  تسجل اھماتھذه المس اتب الموظفین.تسب كنسبة من روتح

 
 مخصصات  2.4.11
ومن المحتمل  استدلالي) ناتج من حدث سابق،أو  المخصصات عندما یكون لدى المجموعة التزام حالي (قانوني تسجل

وثوق م بصورة ممبلغ الالتزا یاسة الالتزام، ویمكن قویخارج المجموعة لتسإلى  تصادیةد تنطوي على منافع اقتدفق موار

 منھا.
 

یتم خصم المخصصات باستخدام معدل حالي قبل الضرائب بحیث یعكس، وفقاً موال مادیا، إذا كان تأثیر القیمة الزمنیة للأ
تكالیف رور الوقت كم خصص نتیجةتدرج الزیادة في المعند استخدام الخصم،  الالتزام.طر المرتبطة بلما ھو ملائم، المخا

 ل.تموی
 

 خزینة  ھمأس 2.4.12
 الخزینة، تضاف الأرباح أسھمتكلفة. عند بیع خزینة وتدرج بال أسھمالمملوكة للمجموعة بصفتھا  سھماسبة عن الأالمحیتم 
 فسفي نیع. تسجل أي خسائر محققة خزینة) وھو غیر قابل للتوز ھمسأ(احتیاطي یة ملكحساب مستقل ضمن حقوق الإلى 

إلى  الأرباح المرحلة ثم تحملإلى  افة أي خسائر إضافیةتم إضكما یالحساب.  لمضاف على ھذامقابل الرصید ا بالحسا

ائر مسجلة سابقا وفقا ي خسلمبادلة أالخزینة  أسھمطیات. یتم في البدایة استخدام الأرباح المحققة لاحقا من بیع الاحتیا
أرباح نقدیة لھذه  یع أيم توزیتة. ولا الخزین أسھمي ة، وحساب احتیاطلالمرح احلأربالاحتیاطیات ثم ا التالي:لترتیب ل

الخزینة بصورة نسبیة،  أسھمزیادة عدد إلى  المنحة یؤدي أسھمویتم وقف حقوق التصویت الخاصة بھا. إن إصدار  سھمالأ
 ة.ینالخز أسھمتكلفة  إجمالير على التأثی ط تكلفة السھم دونمتوس تخفیضإلى  ؤديكما ی

 
  ربحیة السھم 2.4.13

ة بقسمة ربح السنة المتعلق بمساھمي الشركة الام العادیین على المتوسط المرجح لعدد ساسیھم الأربحیة السیتم احتساب 
 العادیة القائمة خلال السنة.  سھمالأ

 
 مسھتعدیل حصة الأعد م (بلابالمساھمین العادیین للشركة اق المخففة بقسمة الربح المتعل ة ربحیة السھمیتم احتساب قیم

العادیة القائمة خلال السنة زائداً المتوسط المرجح لعدد  سھمعلى المتوسط المرجح لعدد الأ) تحویللقابلة للالتفضیلیة ا
 ة. عادی أسھمإلى  مخففةلمحتملة الالعادیة ا ھمستحویل كافة الأالعادیة التي سیتم إصدارھا ل سھمالأ
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 (تتمة) لھامةیاسات المحاسبیة السأساس الإعداد وا     -2
 

 سبیة الھامة (تتمة)المحاات لسیاسا 2.4
 

 توزیعات أرباح  2.4.14
یتم نون الشركات، وعة التزام بسداد توزیعات الأرباح عندما تصبح التوزیعات خارج إرادة المجموعة. وفقا لقامجمتسجل ال
رة مباش مقابلالمبلغ السنویة. ویسجل جمعیة العمومیة الفي الن قبل المساھمییتم اعتمادھا من التوزیعات عندما ب التصریح

 ضمن حقوق الملكیة. 
 

ریخ عات الأرباح للسنة بعد تاریخ البیانات المالیة المجمعة ویتم الإفصاح عنھا كحدث وقع بعد تاوزییتم الموافقة على ت
 المالیة المجمعة. البیانات 

 
  بالإیراداتعتراف الا 2.4.15

 ر جیإیرادات تأ
ا الھامة المتعلقة زایلا تحول كافة المخاطر والمر التشغیلي التي لتأجیقود امؤجر من عدات بصفتھا التسب المجموعة إیراتك

 بملكیة العقار الاستثماري. 
 

 دىعلى أساس القسط الثابت على م یر التشغیلي للعقار الاستثماريمن عقود التأجیتم المحاسبة عن إیرادات التأجیر الناتجة 
ثناء إیرادات استالخسائر المجمع نظرا لطبیعتھا التشغیلیة، بأو  حلأربافي بیان ادات من الإیرا، وتدرج ضالتأجیر فترة

 التأجیر المحتملة التي تسجل عندما تنشأ. 
 
 یرادات أتعاب إ

العمولة  الاتعابك تل. تتضمن ترةا على مدى تلك الفقدیم الخدمات في فترة استحقاقھكتسبة مقابل تتستحق الاتعاب الم
 جودات. اب إدارة الموواتع

 
 إیرادات توزیعات أرباح 2.4.16

 یتم الاعتراف بإیرادات توزیعات الأرباح عندما یثبت حق استلام دفعات تلك الأرباح .
 

 إیرادات ومصروفات فوائد 2.4.17
ام فائدة باستخد ت المالیة التي تحملدوالأافة لكا المجمع الخسائرأو  احد في بیان الأربمصروفات الفوائجل إیرادات وست

ل إن معدل الفائدة الفعلي ھو المعدل الذي یخصم بدقة النقد المستلم المقدر في المستقبل من خلادة الفعلي. الفائمعدل طریقة 
 الي.لممجمل القیمة الدفتریة للأصل افترة أقصر الى  -متى أمكن ذلك-ي، أو م المالالالتزاأو للأصل  العمر المتوقع

 
 الضرائب  2.4.18

 مؤسسة الكویت للتقدم العلمي 
ربح السنة الخاص بمساھمي الشركة الأم وفقاً للحساب المعدل من  %1للتقدم العلمي بنسبة  الكویتحصة مؤسسة  سبتحت

ة والتابعة لزمیلكات االشر یرادات منب استبعاد الإینص على أنھ یج الذي مؤسسةال إدارةقرار أعضاء مجلس  لىإ استناداً 
 ي الإجباري من ربح السنة عند تحدید الحصة.تیاطالاحإلى  ومكافأة أعضاء مجلس الإدارة والتحویل

 
 ضریبة دعم العمالة الوطنیة 

 2000لسنة  19 ا للقانون رقملأم وفقخاص بالشركة امن ربح السنة ال %2.5تحتسب ضریبة دعم العمالة الوطنیة بنسبة 
 .  2006لسنة  24لیة رقم ماالیر وقرار وز

 
  الزكاة

الذي یسري  58/2007م وفقا لقرار وزارة المالیة رقم الأبح السنة الخاص بالشركة من ر %1تحتسب حصة الزكاة بنسبة 

 . 2007دیسمبر  10اعتبارا من 
 

 مبیعات ضرائب ال
 ت الآتیة:لاناء الحاتثاس، بالمبیعات عد قیمة ضرائبوالموجودات بالصافي بت ف بالمصروفایتم الاعترا

 
t خدمات من مصلحة الضرائب، یتم أو  المتكبدة لشراء موجودات في حالة عدم إمكانیة استرداد ضرائب المبیعات

 ملائما. كلما كان ذلك -ن مصروفات البندء مكجزأو  الاعتراف بضرائب المبیعات كجزء من تكلفة حیازة الأصل
t الذي یتضمن صافي قیمة ضرائب المبیعات ب المبیعات ئبمبلغ ضرا ةنلدائلمدینة واة اراج الأرصدفي حالة إد

 الدائنین في بیان المركز المالي المجمع. أو  الضرائب كجزء من المدینین لحةمصإلى  المستحقةأو  دة منالمستر
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 (تتمة) ةمحاسبیة الھاماس الإعداد والسیاسات السأ     -2
 

 تمة)مة (تسبیة الھاات المحالسیاسا 2.4
 

 ل لیف التمویاتك 2.4.19
د التمویل الأساسي القائم ومعدل توزیع نسبي زمني مع احتساب رصییتم احتساب وتسجیل تكلفة التمویل على أساس 

إنشاء الأصل، الذي ة ورة بحیازاشمبل المتعلقة . إن تكالیف التمویيباستخدام طریقة معدل الفائدة الفعل التكلفة المعمول بھ
بیعھ یتم رسملتھا كجزء من تكلفة الأصل. أو  ستعمال المعد لھاً للاجاھز لكي یصبح طویلة ة زمنیةیستغرق بالضرورة فتر

و أ المعد لھ م الانتھاء بشكل كبیر من كافة الأنشطة اللازمة لإعداد الأصل للاستخدامرسملة تكلفة التمویل عندما یت یتم وقف
 ة فیھا.متكبدللفترة اجیل تكالیف التمویل الأخرى كمصروف في اتس البیع. یتم

 
 ة جنبیالعملات الأ 2.4.20

ركة الأم. تقوم كل شركة في كویتي وھو العملة الرئیسیة للشتعرض البیانات المالیة المجمعة للمجموعة بالدینار ال
ة للك العمالبیانات المالیة لكل شركة باستخدام ت في المدرجة ودبنیتم قیاس الالمجموعة بتحدید العملة الرئیسیة لھا، كما 

 الخسائر المعاد تصنیفھاأو  ة، تعكس الأرباحأجنبیوعة الطریقة المباشرة للتجمیع. وعند بیع شركة المجمتخدم تسئیسیة. الر
 الخسائر المبلغ الناتج عن استخدام ھذه الطریقة. أو  الأرباحإلى 

 
 رصدةت والأالمعاملا

نھا وفقاً لسعر الصرف الفوري لكل میسیة عملة الرئة بالعالمجمو ة من قبل شركاتأجنبیالمعاملات بعملات  قیدم مبدئیا تی
 مرة. في تاریخ تأھل المعاملة للاعتراف لأول 

 
ي في ورلفسعر الصرف االعملة الرئیسیة وفقاً لإلى  ةأجنبیالمطلوبات النقدیة المدرجة بعملات ویتم تحویل الموجودات و

 الخسائر. أو  بنود النقدیة في الأرباحیل التحوأو  التسویةة من جق الناتالبیانات المالیة المجمعة. وتسجل الفرویخ تار
 

ة باستخدام أسعار الصرف كما في تواریخ أجنبیتاریخیة بعملة الة التي یتم قیاسھا بالتكلفة یتم تحویل البنود غیر النقدی
تم تحویلھا باستخدام ة فیأجنبی دلة بعملةالعا ةللقیم یر النقدیة التي یتم إعادة قیاسھا وفقاً د غبة للبنونساللمبدئیة. وبالمعاملات ا

الخسارة الناتجة من تحویل البنود غیر أو  ربحالقیمة العادلة. تتم معاملة الأسعار الصرف كما في التاریخ الذي تم فیھ تحدید 
د (أي ان ة العادلة للبنمالخسارة الناتجة من التغیر في القیأو  ل الربحسجیتماشى مع تالعادلة بما یالنقدیة المقاسة بالقیمة 

خسائر یتم الأو  حالأرباأو  ت الشاملة الأخرىادایرخسائر قیمتھا العادلة في الإأو  روق تحویل البنود التي تدرج أرباحف
 .الخسائر على التوالي)أو  الأرباحأو  یرادات الشاملة الأخرىایضا عرضھا في الإ

 
 إیرادات (أو جزء منھا)أو  مصروفاتأو  ي لأصلعر الصرف الفوري الذي سیستخدم عند الاعتراف المبدئعند تحدید س

تاریخ المعاملة ھو التاریخ الذي تقوم فیھ  نام غیر نقدي متعلق بدفعات مقدمة، فإالتزأو  أصلب غاء الاعترافإلعند أو 
ة مبالغ الذي نشأ عن تلك الدفعات المقدمة. في حالة وجود عددي لنقالالتزام غیر اأو  بدئي للأصلالم المنشأة بالاعتراف

 مستلم من الدفعات مقدما.أو  مبلغ مدفوع مستلمة مقدما، فیجب على المنشاة تحدید تاریخ المعاملة لكلأو  مدفوعة
 

 شركات المجموعة
بأسعار الصرف السائدة في تاریخ  الدینار الكویتيإلى  ةجنبیشركات الأت للعند التجمیع، یتم تحویل الموجودات والمطلوبا

اریخ المعاملات. تو ة فيالخسائر لھذه الشركات بأسعار الصرف السائدأو  المجمعة، وتحول بیانات الأرباحانات المالیة البی
 عملیةالشاملة الأخرى. عند بیع  اداتة الناتجة عن التحویل بغرض التجمیع ضمن الإیرجنبیالعملات الأ تدرج فروق تحویل

 الخسائر.أو  الأرباحإلى  ةجنبیالأ العملیةتعلق بھذه ة الأخرى المة، یعاد تصنیف بند الإیرادات الشاملبیأجن
 

على القیمة العادلة للقیمة الدفتریة للموجودات والمطلوبات ة وأي تعدیلات أجنبییازة شركة ن حاتجة متتم معاملة أیة شھرة ن

ة جنبییل العملات الألفوري لتحوة ویتم تحویلھا بسعر الصرف اجنبیالأ لیةعممن الحیازة كموجودات ومطلوبات لل اتجةالن
 المالیة المجمعة.البیانات في تاریخ 

 
  انةفة الأمموجودات بص 2.4.21

ودات نیابة عن موج استثمارأو  وخدمات الأمانة التي ینتج عنھا الاحتفاظ بموجودات تقدم المجموعة خدمات الضمان

الیة المجمعة ما لم تستوفي معاییر الاعتراف بیانات المالموجودات المحتفظ بھا بصفة أمانة في الالعملاء. لا یتم عرض 
 وعة. مجماصة بالحیث أنھا لیست ضمن الموجودات الخ

 
 وجودات المحتملةالمطلوبات والم 2.4.22

نھا ما لم یكن احتمال تدفق موارد المالي المجمع، ولكن یتم الإفصاح ع مركزلا یتم إدراج المطلوبات المحتملة ضمن بیان ال
  خارج المجموعة أمراً مستبعداً. إلى  صادیةمنافع اقت متضمنة

 
تم الإفصاح عنھا عندما یكون تدفق منافع ان المركز المالي المجمع بل یبی ملة ضمنلا یتم إدراج الموجودات المحت

 اً محتملاً.أمر المجموعةإلى  اقتصادیة
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 (تتمة) السیاسات المحاسبیة الھامةأساس الإعداد و     -2
 

 مة)لمحاسبیة الھامة (تتالسیاسات ا 2.4
 

 معلومات القطاعات 2.4.23
تم یتج عنھا اكتساب إیرادات وتكبد تكالیف. عمل في أنشطة الأعمال التي ینالمجموعة یإن القطاع ھو جزء ممیز من 

ي لھا . ویتم تجمیع قطاعات التشغیل التارد وتقییم الأداءمن قبل إدارة المجموعة لتخصیص المو شغیلاستخدام قطاعات الت
ورفع ا مناسبً كان  متيوطبیعة البیئة التنظیمیة وطرق التوزیع لاقتصادیة والمنتجات والخدمات وفئة العملاء نفس السمات ا

 .عنھا كقطاعات یتم الإبلاغ عنھا تقاریر
 

 ة العادلةلقیمقیاس ا 2.4.24
في معاملة منظمة بین المشاركین في السوق في المدفوع لنقل التزام ما أو  المستلم من بیع أصل ماالقیمة العادلة ھي السعر 

 ة:نقل الالتزام في إحدى الحالات التالیأو  صلافتراض حدوث معاملة بیع الأإلى  العادلة یاس القیمةتاریخ القیاس. یستند ق
 

t وأالالتزام، أو  السوق الرئیسي للأصل ل فيالنقأو  البیع 
t الالتزام.أو  وق الأكثر ملاءمة للأصلالنقل في غیر السوق الرئیسي، أي في السأو  البیع 

 
 ة. السوق الأكثر ملاءمأو  السوق الرئیسيإلى  ة الوصولیجب أن یكون بإمكان المجموع

 
سوق استخدامھا عند لاضات التي من الممكن للمشاركین في افترم باستخدام الاتزاالالأو  یتم قیاس القیمة العادلة للأصل

 لى.اض أن المشاركین في السوق سیعملون لتحقیق مصالحھم الاقتصادیة المثالالتزام، بافترأو  تسعیر الأصل
 

 خدامة من خلال استادیقدرة المشارك في السوق على إنتاج منافع اقتصي قیاس القیمة العادلة للأصل غیر المالي یراع
ستخدم الأصل بأعلى مشارك آخر في السوق من المحتمل أن یإلى  خلال بیعھ منأو  الأصل بأعلى وأفضل مستوى لھ،

 وأفضل مستوى لھ.
 

س القیمة العادلة، مع تحقیق أقصى لظروف والتي یتوفر لھا بیانات كافیة لقیاملائمة ل تستخدم المجموعة أسالیب تقییم
 لملحوظة.االصلة وتقلیل استخدام المدخلات غیر ذات لات الملحوظة مدخاستخدام لل

 
اح عنھا في البیانات المالیة المجمعة ضمن فصالإأو  م قیاس قیمتھا العادلةتصنف كافة الموجودات والمطلوبات التي یت

س القیمة لقیاوالذي یمثل أھمیة أقل مستوى من المدخلات إلى  یلي، استناداً  الھرمي للقیمة العادلة، والمبین كما جدولال
 :العادلة ككل

 
t  لة؛المطلوبات المماثأو  موجوداتسعار المعلنة (غیر المعدلة) في الأسواق النشطة لللأا: 1المستوى 
t  لعادلة ملحوظاً، بشكل مباشرى من المدخلات ذي الأھمیة لقیاس القیمة ا: أسالیب تقییم یكون بھا أقل مستو2المستوى 

 غیر مباشر؛ وأو 
t  ذي الأھمیة لقیاس القیمة العادلة غیر ملحوظ. تتوى من المدخلاتقییم یكون بھا أقل مسلیب : أسا3المستوى 

 
تكرر، تحدد المجموعة ما إذا كانت جلة في البیانات المالیة المجمعة على أساس ملمسنسبة للموجودات والمطلوبات ابال

لات خدمستوى من الم أقلإلى  نیف (استناداً التصت قد حدثت بین مستویات الجدول الھرمي عن طریق إعادة تقییم التحویلا

 ة.ة كل فترة بیانات مالیة مجمعذي الأھمیة لقیاس القیمة العادلة ككل) في نھای
 

   تأجیرقود الع 2.4.25
 ھا سابقاًتطبیق المعیار على العقود فقط والتي تم تحدیدالتي تسمح بخدام المبررات العملیة الانتقالیة است مجموعةاختارت ال

اریخ تفي  4یة وتفسیر لجنة تفسیرات المعاییر الدولیة للتقاریر المال 17الدولي  ةبعقود تأجیر تطبق معیار المحاسأنھا  على
ریخ بدء التطبیق استخدام إعفاءات الاعتراف لعقود التأجیر التي تبلغ أیضًا في تا مجموعةلمبدئي. اختارت التطبیق اال

ولعقود التأجیر التي یندرج فیھا الأصل  ،)"جل("عقود تأجیر قصیرة الأ ر الشراءخیا ولا تتضمنأقل أو  شھرًا 12مدتھا 
 ).القیمة"منخفضة  لموجوداتالأساسي منخفض القیمة ("ا

 
 المجموعة كمستأجر )1

وعقود  جلطریقة فردیة للاعتراف والقیاس بالنسبة لكافة عقود التأجیر باستثناء عقود التأجیر قصیرة الأ مجموعةتطبق ال
بتسجیل مطلوبات التأجیر لسداد مدفوعات التأجیر وموجودات حق  موعةجمر الموجودات منخفضة القیمة. قامت التأجی

 ستخدام الموجودات الأساسیة.مثل حق ام التي تاالاستخد
 

 ت حق الاستخدامموجودا
یتم ستخدام). ي للاساسالأ افر الأصل(أي تاریخ تو جودات حق الاستخدام في تاریخ بدء عقد التأجیرمو مجموعةتسجل ال

أي إعادة مقابل ا م تعدیلھتیمة، ویالاستخدام بالتكلفة ناقصًا أي استھلاك متراكم وخسائر انخفاض الق قحقیاس موجودات 

دئیة مبلغ مطلوبات التأجیر المسجل، والتكالیف المبام ستخدحق الا موجودات كلفةمن تضمطلوبات التأجیر. تتلقیاس 
 ریخ البدء، ناقصًا أي حوافز تأجیر مستلمة.اتقبل أو  تي تمت فيلتأجیر العات ادفو، ومالمتكبدة المباشرة
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 (تتمة) أساس الإعداد والسیاسات المحاسبیة الھامة     -2
 

 مة)الھامة (تتلمحاسبیة السیاسات ا 2.4
 

 (تتمة) تأجیرقود الع 2.4.25
 

 تتمة)( المجموعة كمستأجر )1
لمقدرة نتاجیة االإ عمارتأجیر والأال قسط الثابت على مدى فترةأساس ال علىدام ختحق الاسموجودات  استھلاكیتم 

 سنوات اعتبارا من تاریخ بدء عقد التأجیر.  5لمدة  أجیر الشركةعقود تتمتد فترة  .ات أیھما أقصرودللموج
 

ة تعكس ممارسة خیار تكلفإذا كانت الأو  لتأجیرعقد امدة في نھایة  جموعةمالإلى  مؤجرفي حالة نقل ملكیة الأصل ال
 للأصل. ي المقدرجالإنتا اب الاستھلاك باستخدام العمرسالشراء، یتم احت

 
ت انخفاض قیمة الموجودا -المحاسبیة  اتجع السیاسض في القیمة. رانخفاالاإلى  م أیضًاداتتعرض موجودات حق الاستخ

 .غیر المالیة
 
 طلوبات التأجیرم

عین تالتي ی مة الحالیة لمدفوعات التأجیریاسة بالققمطلوبات التأجیر الم جموعةمال تأجیر، تسجلفي تاریخ بدء عقد ال
عتھا) ة (بما في ذلك المدفوعات الثابتة بطبیفوعات ثابتیر مدلتأجات امدفوع ن. تتضممدة عقد التأجیردى ھا على مسداد

سدادھا  سعر، والمبالغ المتوقعأو  مؤشرإلى  تستند جیر المتغیرة التيحقة ومدفوعات التأتحوافز تأجیر مس ناقصًا أي
رستھ من قبل مما مؤكداء الرشأیضًا سعر ممارسة خیار الالتأجیر مدفوعات  . تتضمنوجب ضمانات القیمة التخریدیةمب
 ةمجموعممارسة ال دة عقد التأجیر تعكسجیر إذا كانت مبصورة معقولة ومدفوعات غرامات إنھاء مدة عقد التأ مجموعةال

 . نھاءلخیار الإ
 

 فيتم تكبدھا لإنتاج مخزون) (ما لم یمصروفات كسعر أو  مؤشرإلى  یرة التي لا تستندغالمت یتم تسجیل مدفوعات التأجیر
، تستخدم ت التأجیرالیة لمدفوعاعند احتساب القیمة الح. رط الذي یستدعي حدوث السدادالشأو  ھا الحدثع فیي یقالفترة الت

ي عقد فلمتضمن الفائدة ا معدلمكانیة تحدید إم دفي تاریخ بدء التأجیر في حالة ع زایدقتراض المتمعدل الا مجموعةال
ات التأجیر راكم الفائدة وتخفیض قیمة مدفوعالتأجیر لتعكس تبات مطلوزیادة مبلغ  تمھولة. بعد تاریخ البدء، یتأجیر بسال

مدة عقد ي ف یرتغأو  لتأجیر في حالة وجود تعدیلات اتریة لمطلوبیمة الدفذلك، یتم إعادة قیاس القإلى  الإضافةالمقدمة. ب
عدل مأو  یر في مؤشرالتغدوث الناتجة من حة ت في المدفوعات المستقبلیالتغیرا أجیر (أيتوعات الفي مدفأو  التأجیر

 . اسيء الأصل الأسخیار لشرافي تقییم أو  جیر ھذه)مستخدم لتحدید مدفوعات التأ
 

 ضة القیمةت منخفالموجودا عقودو جلیرة الأقص تأجیرعقود ال
عقود التأجیر التي  أي( جلعلى عقود التأجیر قصیرة الأ لجتأجیر قصیرة الأإعفاء الاعتراف بعقود ال وعةممجبق التط

یضًا إعفاء الاعتراف بالموجودات لا تتضمن خیار الشراء). كما تطبق أوأقل من تاریخ البدء أو  شھرًا 12تبلغ مدتھا 

ر على عقود ج مدفوعات التأجییتم إدرا. منخفضة القیمةتبر عالتي ت المكتبیةت عقود تأجیر المعداعلى فضة القیمة منخ
ت على مدى فترة بود تأجیر الموجودات منخفضة القیمة كمصروفات على أساس القسط الثاعقو جلالأ التأجیر قصیرة

 التأجیر.
 

 كمؤجر عةالمجمو) 2
بملكیة الأصل یتم تصنیفھا لھامة المرتبطة االمزایا ر وموجبھا بنقل كافة المخاطب عةمجموتقوم التي لا لتأجیر الإن عقود ا

درج الناتجة على أساس القسط الثابت على مدى فترات التأجیر وتُ  لتأجیرا تداإیراتأجیر تشغیلي. یتم احتساب كعقود 

ة دبكالیف المبدئیة المباشرة المتكلتف اضات التشغیلیة. بسبب طبیعتھا المجمع خسائرالأو  احالأرببیان في  اتیرادضمن الإ
صل المؤجر ویتم تسجلیھا على مدى فترة لأالقیمة الدفتریة لإلى  ب لھرتیتاللتشغیلي واء التفاوض حول عقد التأجیر اثنأ

 تسابھا.ة اكفتر في إیراداتكلة ات المحتمیجارالإ. تسُجل تأجیرال إیراداتالتأجیر على نفس أساس 
 

 مةاالمحاسبیة الھوالافتراضات رات لتقدیم واالأحكا    2.5
  

فتراضات تؤثر على المبالغ قدیرات واوت أحكاموضع  الإدارةة یتطلب من إن إعداد البیانات المالیة المجمعة للمجموع

حتملة. إن والإفصاح عن المطلوبات الم رفقةالم فصاحاتوالإبات وات والمطلالموجودووالمصروفات  یراداتالمسجلة للإ
على القیمة الدفتریة  ديما تعدیل إجراء تتطلبقد نتائج إلى  یمكن أن یؤدي یراتدضات والتقلتأكد من ھذه الافترادم اع

 .یةالمستقبلت الفترابات المتأثرة في المطلوأو  تداللموجو
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 (تتمة) أساس الإعداد والسیاسات المحاسبیة الھامة -2
 

 (تتمة) بیة الھامةمحاسالفتراضات والارات الأحكام والتقدی    2.5
  
 ةیالجوھرحكام الأ

جوھریة على  كثرالتي لھا التأثیر الأ الیةتلباتخاذ الأحكام ا الإدارةلمجموعة قامت ة للسیاسات المحاسبیتطبیق ا في إطار
 المبالغ المدرجة في البیانات المالیة المجمعة:

 
 صنیف العقاراتت

عادة البیع إغرض المحتفظ بھ ل العقار یتم تصنیف. الإدارة یاوان لىإة وظروف معینى إل دستنإن تحدید تصنیف العقار ی
یتم تصنیف العقار المحتفظ بھ لتحقیق . مخزونك ھذا البیع رضیتم تطویره لغالذي أو  عمال العاديالأ یاقضمن س
ستخدام في غرض الابھ ل حتفظالعقار الم یتم تصنیفكعقار استثماري.  كلیھماأو  رأسمالیةال ةقیماللزیادة أو  تأجیر إیرادات
 معدات. ممتلكات واریة ضمن إد لأغراضأو  لخدماتاأو  قدیم البضاعةتلأو  الإنتاج

 
 ات المالیةدجوتصنیف المو

یتم ضمنھ الاحتفاظ بالموجودات وتقییم  الذي عمالتقییم نموذج الأإلى  ف الموجودات المالیة استناداً یتحدد المجموعة تصن
 م.القائ بلغالمأصل فقط على  المبلغ والفائدةل صأمدفوعات مثل المالي تصل عاقدیة للأالت كانت الشروطما إذا 

 
  المجموعة كمستأجر - نھاءالتي تتضمن خیارات التجدید والإ دللعقو د التأجیرتحدید مدة عق

ار مد فترة ن خیمتضات تجانب أي فترإلى  تأجیرلعقد ال لغاءصفھا مدة غیر قابلة للإبو تأجیردد المجموعة مدة عقد التح
في حالة عدم التأكد  رجیتأعقد ال نھاءإأي فترات یشملھا خیار أو  ،ممارستھمن عقولة بصورة ملة التأكد افي ح تأجیرد القع

 لة من ممارستھ.بصورة معقو
 

م في حكاأ المجموعةق ھا. وتطبأجیر لدیالتد عقو ات إضافیة بموجب بعضترلفات خیار تأجیر الموجود مجموعةالك لتمت
لتي تحقق ا الصلةوامل ذات العكافة  عياتر نھاأ أي لا.خیار التجدید أم قولة ممارسة معة روالمؤكد بص منن اییم ما إذا كتق

ن ا كاأجیر إذقد التتقییم مدة ع المجموعةد یجیر، تعة التأدایب بعد تاریخ اء.لإنھاأو  ادیاً لممارسة خیار التجدیدحافزاً اقتص
 (أو عدمسة ا على مماررتھقد ویؤثر على وعةلمجماطاق سیطرة من نضالظروف یقع  وھري فيیر جتغأو  ك حدثھنا

 ).ي استراتیجیة الأعمالف رغیلتخیار التجدید (مثل ا )ةممارس
 

ن عقود تضمتھا. تذه الموجودات في عملیامیة ھنظرا لأھتأجیر ال من مدة عقد كجزء دجدیتفترة ال المجموعةأدرجت 
یل دالبافر تولة عدم حا لعملیات فيى اعل لبي جوھريیر ستأث كوسیكون ھناغاء لیر قابلة للإقصیرة غترة تأجیر تلك فلا

 بسھولة.
 

 الأغراض الخاصة طرة على الشركات ذاتسیتقییم ال
طوي الشركات ذات الأغراض الخاصة على تمتلك المجموعة حصص ملكیة في شركات ذات أغراض خاصة. تن

الشركة ة بالمتعلق للأنشطة قییم تفصیلي ومحددتات المعقدة في أغلب الأحیان وتتطلب رتیبنوعة من التمجموعة مت
یجب مراعاة المزید من الاعتبارات لمدى قدرة المجموعة . اتخاذ قرارات بشأنھاي تثمر فیھا وحقوق المستثمر فالمس

التأثیر على ھذه العائدات من خلال على عة والقدرة الأنشطة ذات الصلة والحصول على عائدات متنو ھیعلى توجالعملیة 
 . تطلب أحكام جوھریةی قدنتیجة إلى  لوصولن االمستثمر فیھا. إسیطرة على الشركة لا
 

 التقدیرات والافتراضات 
یانات البعدم التأكد من التقدیرات بتاریخ ى لوالرئیسیة الأخر إن الافتراضات الرئیسیة التي تتعلق بالمصادر المستقبلیة

ة للموجودات والمطلوبات سبب في إجراء تعدیل مادي على القیمة الدفتریتبمخاطر جوھریة ت والتي ترتبط لمجمعةیة االمال
. لة أدناهالصذات  المجمعةلیة البیانات الماات الفردیة حول بنود یضاحیتم توضیحھا أیضًا في الإ المالیة اللاحقة نةخلال الس
. ومع ذلك قد تتغیر یانات المالیة المجمعةبالحة عند إعداد المؤشرات المتاإلى  اتھااتھا وتقدیرفي افتراض مجموعةتستند ال

الظروف الناتجة خارج نطاق أو  ورات المستقبلیة نظرا للتغیرات في السوقتطحول الالحالیة ظروف والافتراضات ال

 ات عند حدوثھا.یرات في الافتراضلتغ. تنعكس ھذه اوعةمجمسیطرة ال
 
 الزمیلة اتلشركخفاض قیمة اان
م مبدئیا یتالمحاسبیة للشركات الزمیلة، حیث ر في شركات زمیلة وفقا لطریقة حقوق الملكیة ام المحاسبة عن الاستثمیت

مجموعة في صافي صة الحي ف الحیازةما بعد بالتكلفة ویتم تعدیلھا بعد ذلك مقابل التغیرات فی ثماراتستذه الاھ إدراج
مجمعة  مالیةبیانات كل ى المجموعة في تاریخ لنخفاض في القیمة. یجب عاأي خسائر  اقصاً الزمیلة ن تاموجودات الشرك

بتقدیر المبلغ  الإدارةلى انخفاض القیمة. وفي حالة وجود ھذه المؤشرات، تقوم ع أي مؤشرات كان ھناكتقییم ما إذا 
ؤشرات انخفاض مجدت). إن تحدید إن واض القیمة (خسائر انخف اردمقلزمیلة لغرض تحدید ة ان استرداده للشركالممك

 ضات جوھریة. راوضع أحكام وتقدیرات وافت الإدارةوتحدید المبالغ الممكن استردادھا تتطلب من  ةالقیم
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 ة)(تتم الإعداد والسیاسات المحاسبیة الھامة أساس      -2
 

 (تتمة) المحاسبیة الھامةفتراضات والارات الأحكام والتقدی    2.5
  

 (تتمة)لافتراضات ت واالتقدیرا
 

 ودات المالیة المدرجة بالتكلفة المطفأةجانخفاض قیمة المو
لمدرجة بالتكلفة الدین المالیة ا أدواتتوقعة المرتبطة بخسائر الائتمان الم ملي بتقییتقبموعة على أساس مستقوم المج

احتساب خسائر ثناء أطریقة مبسطة بیق لمجموعة بتطالعقود، تقوم االمطفأة. بالنسبة للمدینین التجاریین وموجودات 

ل مخصص خسائر تسجمن ذلك  وبدلا الائتمانطر یرات في مخاالتغ تمان المتوقعة. وبالتالي، لا تقوم المجموعة بتتبعئالا
 مجموعة. قامت المجمعةمالیة یخ كل بیانات في تار المالیة داةعلى مدى عمر الأ المتوقعةئتمان خسائر الاإلى  استنادا

قة لمستقبلیة المتعلالعوامل اخسائر الائتمان ویتم تعدیلھا مقابل بة قبساخبرتھا الإلى  صفوفة مخصصات تستنداء منشإب
 .النتائج الفعلیة عن ھذه التقدیرات. قد تختلف والبیئة الاقتصادیة نبالمدینی

 
 تاجیة للموجودات القابلة للاستھلاك الإن عمارالأ

إلى  تھلاك بتاریخ كل بیانات مالیة مجمعة استناداسالإنتاجیة للموجودات القابلة للا ارعملأة تقدیرھا لبمراجع الإدارةتقوم 

غیر استخدام م التأكد المرتبط بھذه التقدیرات یتعلق بالتقادم التكنولوجي الذي قد یكما أن عد .لموجوداتع لالاستخدام المتوق
 . وماتكنولوجیا المعلت ومعدات الكمبیوتر برامجبعض 

 
 لعقارات الاستثماریة یم اتقی

ومبادئ  عترف بھاالتقییم الم أسالیبم خداقییم عقارات باستمة العادلة للعقارات الاستثماریة من خلال خبراء تییتم تحدید الق

 قیاس القیمة العادلة. 13المعیار الدولي للتقاریر المالیة 
 

ستقلین، إلا في حالة مخبراء تقییم العقارات ال تي وضعھاالرات على التقدی الإنشاء بناءا یاس العقارات الاستثماریة قیدیتم ق
طرق والافتراضات الجوھریة المستخدمة من قبل خبراء لتم عرض اا. بصورة موثوق منھ عدم إمكانیة تحدید ھذه القیم

 . 9 إیضاحفي  ةتثماریالاس اتتقدیر القیمة العادلة للعقارفي التقییم 
 

 راض المتزاید لاقتقدیر معدل ات –ود التأجیر عق
 لاقتراض المتزایدادم معدل ستخوبالتالي فإنھا تفي عقد التأجیر  ضمنمتحدد بسھولة معدل الفائدة التلا یمكن للمجموعة أن 

راض، على على المجموعة سداده للاقتھو معدل الفائدة الذي یتعین  معدل الاقتراض المتزاید لقیاس مطلوبات التأجیر. إن

ل على أصل ذي قیمة مماثلة للأصل المرتبط بحق ووال اللازمة للحصالأمل ضمان مماثل، مقابدة مماثلة ومدى م
ما "یتعین على المجموعة " سداده، والذي یتطلب  معدل الاقتراض المتزاید لذلك یعكس ة.لدیة مماثتصاتخدام في بیئة اقالاس

إلى  جاعندما تحتأو  معاملات تمویل) جري تتي لاالتابعة ال ة (مثل الشركاتلة عدم توفر معدلات ملحوظتقدیرًا في حا

ا بعملة مغایرة للعملة الرئیسیة للشركة ھتم توقیعي یعقود التأجیر التتعدیل لتعكس شروط وأحكام عقد التأجیر (مثل 
دما ) عندة في السوقثل أسعار الفائ(م ملحوظةباستخدام مدخلات  دتقوم المجموعة بتقدیر معدل الاقتراض المتزای التابعة).

 .بعة)لتاالفردي للشركة ا لتقدیرات الخاصة بالمنشأة (مثل التصنیف الائتمانياتكون متاحة ومطلوبة لإجراء بعض 
 
 القیمة العادلة اس یق

یتضمن ذلك . )سوق نشط أسعار لھا تتوفر لاعندما (ة المالی دواتتقییم لتحدید القیمة العادلة للأ أسالیب الإدارةتستخدم 

في  الإدارةتند تس. داةفي السوق في تسعیر الأ المشاركینا ھتتوافق مع الطریقة التي یتبعتراضات واف تقدیراتوضع 

 وفي ھذه الحالة، ة.دائمورة فرة بصكان، إلا أن ھذه البیانات قد لا تكون متوالأمقدر  ملحوظةالنات االبیإلى  فتراضاتھاا
الفعلیة التي سیتم تحقیقھا في  رعن الأسعاالعادلة المقدرة  ةف القیمتختل. قد لمتاحةالمعلومات افضل باستخدام أ الإدارةتقوم 

 .معةجافئة في تاریخ البیانات المالیة الممتكمعاملة 
 

 أخرى      إیرادات       3
   

 2020  2019  
 كویتي  دینار دینار كویتي  
   

 25,783 446 البنوك رصدة لدى لأئد فوا إیرادات

 228,042 163,422 )17 إیضاحمن طرف ذي علاقة ( مستحقة ةرصدلأفوائد  اتإیراد

 83,196 36,099 أخرى  إیرادات
 

───────── ───────── 
 

199,967 337,021 
 

════════ ════════ 
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 السھم (خسارة) ربحیة        4
 

علòòى  الأملشòòركة ل دیینالعòòان مسòòاھمیالبالسòòنة الخòòاص  (خسòòارة)ربòòح ة بقسòòمة لأساسòòیربحیòòة السòòھم الغ مبòòااحتسòòاب یòòتم 

الòòربح قسòòمة  طریòòقیòòتم احتسòòاب ربحیòòة السòòھم المخففòòة عòòن العادیòòة القائمòòة خòòلال السòòنة.  سòòھملعòòدد الأ حالمتوسòòط المòòرج
خòòلال السòòنة زائòòداً   ادیòòة القائمòòةلعا سòòھمعòòدد الأجح لعلòòى المتوسòòط المòòر عòòادیینال الأمالخاص بمساھمي الشòòركة (الخسارة) 

عادیة.  أسھمإلى  خففةالعادیة المحتملة الم سھمند تحویل كافة الأعھا إصدارالعادیة التي سیتم  سھمالأ لعددط المرجح وسالمت
 مخففة قائمة، فإن ربحیة السھم الأساسیة والمخففة متماثلة.  أدواتود عدم وجل نظرًا

 
 2020  2019  
   

 (6,893,370) 831,452  ینار كویتي)(د الأمساھمي الشركة لسنة الخاص بمارة) (خساربح 
 

════════ ════════ 
 345,648,600 345,648,600 )أسھمالعادیة ( سھمالمتوسط المرجح لعدد الأ

 (9,640,908) (10,875,930) )أسھمالخزینة ( أسھما: المتوسط المرجح لعدد ناقص
 

───────── ───────── 
 336,007,692 334,772,670 )أسھمالقائمة ( سھمجح لعدد الأط المروسمتال

 
───────── ───────── 

 (20.52) 2.48 )ربحیة السھم الأساسیة والمخففة (فلسخسارة) (
 

════════ ════════ 
 

  والنقد المعادلالنقد       5
 

 2020  2019  
 ویتي دینار ك دینار كویتي  
   

 1,281 21,040  نقد في الصندوق
 1,938,543 2,345,967 أرصدة لدى البنوك 

 ───────── ───────── 
 1,939,824 2,367,007 د المعادل قالنقد والن

 ════════ ════════ 
 
  لجدائع محددة الأو     6

 
حتفòòاظ بھòòا مقابòòل ي) مقیòòدة ویòòتم الادینòòار كòòویت 429,586: 2019دینòòار كòòویتي ( 429,710بمبلòòغ  جòòللأمحòòددة اودائع ن الإ

  ).24 احإیضمجموعة (ن مقدمة للخطابات ضما
 

 خرى مدینون وموجودات أ      7
 2020  2019  
 دینار كویتي  یتي دینار كو 

   الموجودات المالیة 
 185,818 125,998 ) 17 إیضاحمن أطراف ذات علاقة ( ستحقةمرصدة الالأ
 3,926,873 3,737,901 1عقار استثماري من بیع  مستحقةرصدة الالأ
 158,818 542,258   ینون آخرونمد

 ───────── ───────── 
 4,406,157 4,271,509 
 ───────── ───────── 
   

   ت غیر المالیة داجوالمو
 486,899 433,653 مقاولین لى إ دفعات مقدما

 1,048,021 977,560 مدفوعات مقدما وموجودات أخرى 
 

───────── ───────── 
 

1,411,213 1,534,920 
 

───────── ───────── 
 

5,817,370 5,806,429 
 

════════ ════════ 
 

مزیòòد لاطòòلاع علòòى ال) سنویاً. ل%5.35: 9201( %4.18یدر فائدة بنسبة  تثماريمن بیع عقار اس  مستحقةرصدة الالأإن  1
 .17 إیضاحأطراف ذات علاقة، راجع قة من بالأرصدة المستح المتعلقة حكامالأوشروط ال حول من المعلومات

 
 ة القیمة.ضموجودات منخفت ضمن الأرصدة المدینة لفئاا منضلا ت
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31 
 

 (تتمة)خرى مدینون وموجودات أ      7
 

القیمة الدفتریة لكل فئة من  یعادل ریخ البیانات المالیة المجمعةالائتمان في تا طرالتعرض لمخمن اإن الحد الأقصى 
 الأرصدة المدینة المذكورة أعلاه.

 
مخصص خسائر الائتمان المتوقعة ق بلیتعبالتعرض لمخاطر الائتمان وتحلیل  علقتت إفصاحات 20.2 یضاحالإ تضمنی

 یمة. لا تتضمن موجودات منخفضة الق ضمن المدینین ىرالأخ ریین للمجموعة. إن الفئاتللمدینین التجا
 

  خسائرالأو  موجودات مالیة مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح      8
 

 2020  2019  
 دینار كویتي  تي كوی دینار 
   

   :الخسائرأو  رباحمدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأ ةموجودات مالی
 8,429,204 8,162,790 غیر مسعرة  أسھم -

 

───────── ───────── 
 8,162,790 8,429,204 
 ════════ ════════ 
 
 . 22 إیضاحي فالتقییم  أسالیبمن خلال ھا فصاح عنوالا المالیة واتدقیمة العادلة للأالتم عرض الجدول الھرمي لتحدید ی
 

إلى  المجموعة ھتانت. غیر المجمعة صةخالت الأغراض اذاعة في الشركات غیر المسعرة حصص المجمو سھمالأتمثل 

  .تجمیع الشركات ذات الأغراض الخاصة  یجب علیھاالسیطرة وبالتالي لا مارسنھا لا تإ
 

  منھا وأنشطتھا: والغرض غیر المجمعة الأغراض الخاصة ذات یعة الشركاتبتفاصیل حول ط
الشركات ذات  تھا فيلال استثماراخ نغراض الخاصة مرة رئیسیة في الشركات ذات الأتشارك المجموعة بصو

 ركات ذات الأغراضتیح فرص استثمار متخصصة. تستخدم المجموعة بشكل عام الشما یتھا ورعایالأغراض الخاصة 
مقابل  اتة بضمانالمكفول سھملیة والأأوراق الدین الما إصدار شراء العقارات الاستثماریة من خلال مویلالخاصة في ت

 لدى الشركات ذات الأغراض الخاصة. اھبالموجودات المحتفظ 
 

  غیر المجمعةذات الأغراض الخاصة ة بالشركات المخاطر المرتبط
ات ذات الأغراض كرمشاركتھا في الش رئخاطر خساجموعة لمالم تعرضمن قصى لحد الأأن اإلى  الإدارة تشیر تقدیرات

ارات ، تم مراعاة اعتبیة لھذه الحصص. وفي إطار ھذا التقییمرالقیمة الدفت یعادلالخاصة في تاریخ البیانات المالیة المجمعة 

 وعة.لمجمالتعاقدیة لر لتعاقدیة وغیمتعلقة بالالتزامات والضمانات المتعلقة بھذه الحصص والمشاركة ا
 

، غیر المجمعةذات الأغراض الخاصة بالحصص في الشركات  خاصةالموجودات ال ل التالي صافي قیمةالجدویلخص 
 ر:دیسمب 31كما في  للمجموعة المجمعبیان المركز المالي  يالمسجل ف

 2020  2019  
 دینار كویتي  دینار كویتي  
   

 40,827,073 41,929,976 الموجودات
 26,441,350 26,897,862 تالمطلوبا

 
───────── ───────── 

 14,385,723 15,032,114 صافي الموجودات
 ════════ ════════ 
 

 .2019أو  2020دیسمبر  31كما في  لیةت رأسماالتزاماأو  حتملةمطلوبات مالخاصة لشركات ذات الأغراض الیس لدى 
 

 :یةلفي المناطق الجغرافیة التاالمجمعة  غیر غراض الخاصةالشركات ذات الأتوجد حصص المجموعة في 
 

 2020  2019  
 دینار كویتي  دینار كویتي  
   

 14,385,723 15,032,114 ةیریكالأمالولایات المتحدة 
 

───────── ───────── 
 15,032,114 14,385,723 
 ════════ ════════ 
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32 
 

 تمة)(ت خسائرالأو  لأرباحل اعادلة من خلاموجودات مالیة مدرجة بالقیمة ال      8
 

مجمع للشركات ذات الر الخسائأو  رباحالأ والمصروفات المدرجة في بیان یراداتالإحول ول التالي تفاصیل دیوضح الج
 الأغراض الخاصة.

 2020  2019  
 دینار كویتي  دینار كویتي  

 ل الأرباحن خلاة العادلة ملقیمت مالیة مدرجة باالتغیر في القیمة العادلة لموجودا
 862,441 470,060 الخسائرأو 

 ════════ ════════ 
أو  خلال الأرباح ة مندللیة مدرجة بالقیمة العاتوزیعات من موجودات ما إیرادات
 632,894 543,130 الخسائر

 ════════ ════════ 
 1,398,615 156,497 الخسائر أو  باحدلة من خلال الأرربح من بیع موجودات مالیة مدرجة بالقیمة العا

 ════════ ════════ 
 

 عقارات استثماریة       9
 

 ة: سنلت الاستثماریة خلال افیما یلي الحركة في العقارا
 2020  2019  
 دینار كویتي  دینار كویتي  
   

 64,487,981 60,323,903 ینایر  1في 
مملوك  عقارل ةرأسمالی روفاتصم

1 1,618,495 4,519,940 
 (8,655,684) (536,222) 2العادلة  في القیمةغیر الت

 (28,334) 7,545 ة أجنبیتعدیلات تحویل عملات 
 ───────── ───────── 
 60,323,903 61,413,721 دیسمبر 31 يف
 ════════ ════════ 
 

 افیة الاتیة: إن العقارات الاستثماریة للمجموعة تقع في المناطق الجغر
 2020  2019  
 نار كویتي دی یتي ر كودینا 
   

 11,110,000 11,811,000  دولة الكویت
 49,213,903 49,602,721 دول مجلس التعاون الخلیجي الأخرى 

 ───────── ───────── 
 61,413,721 60,323,903 
 ════════ ════════ 
 

 افةضبالإ بیعھا.أو  الاستثماریةلعقارات الى إ إضافاتأي موعة بلم تقم المج، 0202دیسمبر  31خلال السنة المنتھیة في   1
 2020دیسمبر  31لسنة المنتھیة في ال دینار كویتي خلا 1,618,495تطویر بمبلغ  مصروفاتذلك، تكبدت المجموعة إلى 

 ). دینار كویتي 4,519,940: 2019(
 

م ھلدیل مقیمین مستقلین ومعتمدین من قبؤھا جرامات تم إتقییإلى  ریة استناداایتم تحدید القیمة العادلة للعقارات الاستثم  2
تتوافق تقییمھا.  تي یتمالاستثماریة الت اخبرة حدیثة بمواقع وفئات العقاریتمتعون بوذات صلة و ترف بھامؤھلات مھنیة مع

لة ریقة رسمین طلال الجمع بمن خ د القیمة العادلةوتتحد 13نماذج التقییم المطبقة مع مبادئ المعیار الدولي للتقاریر المالیة 
ستخدام طریقة با ة بالسوق اخذا في الاعتبار طبیعة واستخدام كل عقار. یتم تقدیر القیمة العادلةنوطریقة المقار یراداتالإ

معدل الرسملة یتم قسمتھا على التي التشغیل المعتادة الناتجة من العقار،  إیراداتبناءا على صافي  یراداترسملة الإ
تتمثل وحدة المقارنة مماثلة. المعاملات الإلى  استنادًاادلة عق، یتم تقدیر القیمة المقارنة بالسوة الوفقا لطریق .خصم)(ال

ھذه التقییمات، انخفضت القیمة العادلة للعقارات الاستثماریة إلى  موعة في سعر المتر المربع. استنادامجلالمطبقة من قبل ا
 ). دینار كویتي 8,655,684 :2019( 2020دیسمبر  31 ة كما فيفتریبقیمتھا الدارنة دینار كویتي مق 536,222بمبلغ 

 
) دینار كویتي 16,806,879 :2019دینار كویتي ( 20,244,696 قدرھاتثماریة بقیمة دفتریة العقارات الاس دیمتقتم 

 ).16 إیضاحلبعض القروض البنكیة ( اتكضمان للوفاء بمتطلبات الضمان
 
من  3عادلة المصنفة ضمن المستوى لقیمة الالمستخدمة في قیاسات غیر الملحوظة ا ھریةخلات الجومدعن التم الإفصاح ی

إیضاح ضمن  2019و 2020دیسمبر  31تحلیل الحساسیة الكمي كما في إلى  ةفل الھرمي للقیمة العادلة بالإضاالجدو

22.2. 
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 رباحوزیعات الأوت سھمالأ إصداروعلاوة  رأس المال    11
 

 رأس المال  )أ(

  سھمالأ عدد 
 المصرح بھ  رأس المال
 فوع بالكاملوالمصدر والمد

 2020 2019  2020  2019  
 ویتي دینار ك دینار كویتي     

       
 34,564,860 34,564,860  345,648,600 345,648,600 فلس للسھم (مدفوعة نقداً) 100ة مبقی أسھم 

 ══════ ══════  ══════ ══════ 
 

 أسھم إصدارعلاوة  )ب(
 

 غیر متاحة للتوزیع. سھمالأ إصدارإن علاوة 
 

 مسددة ومقترحة أرباح(ج) توزیعات 
 2020  2019  

 دینار كویتي   كویتي اردین 
   عادیة: سھمنقدیة معلنة ومدفوعة لأ باحأرعات توزی
 2,356,238 - م)سھفلس لل 7: 2018( لا شيء: 2019سنة یة لنھائ أرباحعات توزی

 ═══════ ═══════ 
   عادیة: سھمتوزیعات أرباح مقترحة لأ

 - - )ءلا شي: 2019( لا شيء: 2020لسنة  مقترحةنقدیة یعات أرباح توز
 ═══════ ═══════ 
 
ة جمعالم یةعلى البیانات المال 2020یونیو  8 اریخبتالمنعقد ھا عجتماافي للمساھمین  ةالسنوی یةمموالعمعیة جت الفقوا

لسنة ل الإدارةأعضاء مجلس  أةمكافصرف أو  عدم توزیع أرباح نقدیة توقرر 2019دیسمبر  31للسنة المنتھیة في 
 .ذلك التاریخبالمنتھیة 

 
 31متراكمة كما في ر الة إطفاء الخسائسنویاجتماع الجمعیة العمومیة الفي  الأمو الشركة ، قرر مساھمى ذلكعلاوة عل
 دینار كویتي. 4,421,250غ بلبم 2019دیسمبر 

 
  جباريالإحتیاطي لاا    12

 
ربح بحد أدنى من  %10تقل عن  نسبة لا ویلتح یتم، الأموفقاً لقانون الشركات وعقد التأسیس والنظام الأساسي للشركة 

ة الشركة ارلس إدمجمن بناء على توصیة  جباريي الإالاحتیاطإلى  ةدارالإكافأة أعضاء مجلس السنة قبل الضرائب وم
رأس من  %50نسبة  رصید الاحتیاطي تجاوز إذا تحویلوقف ھذا ال الأمعمومیة السنویة للشركة . یجوز للجمعیة الالأم
 مالرأس المن  %5ى إل لتصبنسبة  أرباحتوزیع أو  ائرة الخسمبادل في الاحتیاطي إلا دام. ولا یجوز استخلمصدرا المال

بسبب عدم وجود الاحتیاطیات القابلة للتوزیع.  رباحسداد توزیعات ھذه الأھا الربح بفیالمدفوع في السنوات التي لا یسمح 
وز الاحتیاطي نسبة م یتجا، ما لة بذلكوات التالیفي السن رباحمح الأا تسویتم رد أي مبالغ مخصومة من الاحتیاطي عندم

  المصدر. مالرأس المن  50%
 

 ختیاري لاحتیاطي الاا    13
 

 منبحد أقصى  %10 لا تزید عن نسبة تحویل جبی، الأمساسي للشركة لشركات وعقد التأسیس والنظام الأا وفقاً لقانون
 ءً علىناب تتحویلاال هوقف ھذختیاري. یجوز الاحتیاطي الالى إ الإدارةأة أعضاء مجلس ربح السنة قبل الضرائب ومكاف

 الاحتیاطي. . لا توجد قیود على توزیع ھذا ةارالإدمساھمین بموجب توصیة من مجلس ة لللجمعیة العمومیار اقر
 
 
 
 
 
 
 

شركة إنجازات للتنمية العقارية ش.م.ك.ع. والشركات التابعة لها 
البيانات المالية المجمعة 

31 ديسمبر 2020 
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 خزینة  أسھم    14
 2020  2019  
   

 10,286,398 11,497,569 الخزینة  أسھمعدد 
 %2.98 %3.33 (%)  القائمة سھمالأ يإجمالالنسبة من 

 1,017,932 1,104,916 التكلفة (دینار كویتي)
 807,482 908,308 قیمة السوقیة (دینار كویتي)ال

 

طبقاً  سھمالخزینة المحتفظ بھا غیر متاحة للتوزیع خلال فترة امتلاك ھذه الأ أسھمفئة لتكلفة مكاإن الاحتیاطیات ال
 ال. ھیئة أسواق الم لتعلیمات

 
 طلوبات أخرى ون ومدائن    15
 

 2020  2019  
 

 دینار كویتي  یتي دینار كو
   

 687,632 878,420 دائنون 
 397,435      - دائنة ت تجزاحم

 205,808 80,469 ) 17 إیضاحشركة زمیلة (إلى  أرصدة مستحقة
 461,181 550,329 تأجیر مستلمة مقدماً  إیرادات

 2,480,130 2,798,700  یع عقار استثماريدفعة مقدما مستلمة من ب
 1,069,853 260,374 فائدة مستحقة

 895,267 1,029,617 فات مستحقة مصرو
 483,166 382,768 تأجیر توبطلم

 1,198,411 1,402,878 خرى أبات مطلو
 ───────── ───────── 
 7,383,555 7,878,883 
 

════════ ════════ 
 

 .20.3 إیضاحالسیولة لدى المجموعة، راجع  مخاطر إدارة اتحول عملیللاطلاع على توضیحات 
 

 سلفوض وقر    16

  2019  2020  معدل الفائدة  العملة 
  دینار كویتي  دینار كویتي     

  دینار كویتي قروض بنكیة 

 الخصم الصادر معدل
 من بنك الكویت المركزي

 39,767,159 40,017,159  %2.25- إلى  +1.75%
     ════════ ════════ 

 
 :یلي ام ةلمجموعالدى ان المكفولة بضمالقروض البنكیة  تضمنت
 

t  یحمل معدل دینار كویتي 40,500,000: 2019(دینار كویتي  40,500,000 لغمبحدود  يف جلمحدد الأقرض (
ركزي ویستحق ) سنویاً فوق معدل الخصم المعلن من قبل بنك الكویت الم%2.6: 2019( %2.25فائدة بنسبة 

 .2026ولیو ی 15وتنتھي في  2022یولیو  15ة أقساط سنویة تبدأ في خمساد على السد
 
t یحمل معدل یتيدینار كو 3,350,000 :2019( دینار كویتي 5,000,000 مبلغد دوحجدد في تسھیل قرض مت (

 ت المركزي ویستحق) سنویاً فوق معدل الخصم المعلن من قبل بنك الكوی%1.75: 2019( %1.75فائدة بنسبة 
 3,900,000 درهق لدى المجموعة مبلغن كا، 2020دیسمبر  31في . 2022 ینایر 15السداد على قسط واحد في 

بكافة  والتي تم الوفاءض ملزمة غیر مسحوبة یلات قرو) من تسھكویتي دینار 2,250,000: 2019كویتي ( ینارد
  الشروط المسبقة المتعلقة بھا.

 
 .لمجموعةدى ال شركات زمیلة بعض العقارات الاستثماریة والاستثمار في ابلمق مكفولة بضمان القروض البنكیةإن 

شركة إنجازات للتنمية العقارية ش.م.ك.ع. والشركات التابعة لها 
البيانات المالية المجمعة 

31 ديسمبر 2020 
تابع / ايضاحات حول البيانات المالية المجمعة
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 (تتمة) قروض وسلف    16
  
 .20 إیضاحفي  عار الفائدة ومخاطر السیولةخاطر أسعة لممعلومات حول تعرض المجموتم إدراج الی
 

 التغیرات في المطلوبات الناتجة عن أنشطة التمویل:
، بما في ذلك موعةالمجلدى  ة التمویلأنشط الناتجة عنمطلوبات الي التغیرات ف حولتفاصیل  ل التاليیوضح الجدو

 یر النقدیة.غوة یرات النقدیالتغ
 

 2020  2019  
 ي دینار كویت كویتي دینار  
   

 39,967,159 39,767,159 ینایر 1كما في 
   التدفقات النقدیة:

 (4,000,000)      - قروضمدفوعات سداد 
 3,800,000 250,000 قروض متحصلات من

 ───────── ───────── 

 39,767,159 40,017,159 دیسمبر 31في  كما
 ════════ ════════ 

 
 علاقةذات  طرافالأ إفصاحات    17

 
المساھمین الرئیسیین والشركات الخاضعة للسیطرة ا الزمیلة وف ذات علاقة بالمجموعة شركاتھطراالأ تضمنت

 تيتھم من الدرجة الأولى والشركات الائلاوأفراد ع جموعةلمباوالمسؤولین التنفیذیین  ارةدالإس شتركة وأعضاء مجلالم
سیاسات  لموافقة علىسیطرة مشتركة. یتم اأو  اً ارسون علیھا تأثیراً ملموسالتي یمأو  المالكین الرئیسیین لھا یمثلون

 جموعة. ھذه المعاملات من قبل إدارة المتسعیر وشروط 
 

 أطراف ذات علاقة: لدى ة القائمةلأرصدلمعاملات واقیمة ا إجماليتالي جدول الیوضح ال
 

 2020  2019  
 دینار كویتي  ویتي دینار ك 
   المجمع ماليالمركز ال بیان

   )7 إیضاح( ستحقة من أطراف ذات علاقةأرصدة م

 64,102 4,282  شركة زمیلة  
 121,716 121,716 أطراف أخرى ذات علاقة  

 ───────── ───────── 
 125,998 185,818 
 ════════ ════════ 
   

 3,926,873 3,737,901 )7 إیضاحاري (ر استثمقاأرصدة مستحقة من بیع ع
 ════════ ════════ 

   أطراف ذات علاقةإلى  ة مستحقةأرصد
 205,808 80,469 )15 إیضاح( شركة زمیلة  

 ════════ ════════ 
   المجمع الخسائرأو  احرببیان الأ

 24,645 104,985 أتعاب إدارة
 228,042 163,422  علاقة يذ فطرلأرصدة مستحقة من فوائد  راداتإی
 ───────── ───────── 
 268,407 252,687 
 ════════ ════════ 
 

 قةمع أطراف ذات علاأحكام وشروط المعاملات 
مكفولة یر غنة في نھایة الس الأرصدة القائمة فإن)، 7 إیضاح( استثماري عقارباستثناء الأرصدة المستحقة من بیع 

 دائنةأو  مدینةأرصدة  قابلمأي ضمانات  استلامأو  م یتم تقدیم. لتحق السداد عند الطلبتسولا تحمل فائدة و بضمان
المجموعة أي لم تسجل  ،2020دیسمبر  31قة. بالنسبة للسنة المنتھیة في ت علاللأطراف ذا السدادأو  قبضمستحقة ال

دینار كویتي).  : لا شيء2019علاقة ( اتراف ذلقة بالمبالغ المستحقة من أطعلمتاصات لخسائرالائتمان المتوقعة مخص
 وق الذي یعمل بھ.والس خلال كل سنة مالیة من خلال فحص المركز المالي للطرف ذي علاقة تم إجراء ھذا التقییمی
 

شركة إنجازات للتنمية العقارية ش.م.ك.ع. والشركات التابعة لها 
البيانات المالية المجمعة 

31 ديسمبر 2020 
تابع / ايضاحات حول البيانات المالية المجمعة
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 تمة)(ت علاقةطراف ذات الأ إفصاحات     17
 

 العلیا الإدارةالمعاملات مع موظفي 
مسؤولیة و ةصلاحییھم دممن ل لأعضاء الرئیسیین في الإدارةوا ارةدالإمجلس أعضاء العلیا  الإدارةظفو مو نتضمی
 العلیا كما یلي: الإدارةعاملات المتعلقة بموظفي لمة اقیم إجمالي ا. كانعة وتوجیھھا ومراقبتھطیط أنشطة المجموتخ

 
 2020  2019  
  دینار كویتي دینار كویتي  
   

   العلیا للمجموعة الإدارة ووظفأة ممكاف
 353,002 343,263 جلمزایا قصیرة الأاتب ورو

 47,163 47,163 موظفینمكافأة نھایة الخدمة لل
 ───────── ───────── 
 390,426 400,165 
 

════════ ════════ 
 

 .2020سمبر دی 31في ھیة للسنة المنت الإدارةأعضاء مجلس مكافأة  صرفب الأممجلس إدارة الشركة  لم یوصي
  

شركة إنجازات للتنمية العقارية ش.م.ك.ع. والشركات التابعة لها 
البيانات المالية المجمعة 

31 ديسمبر 2020 
تابع / ايضاحات حول البيانات المالية المجمعة
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  البیانات المالیة المجمعةات حول ضاحای
 2020دیسمبر  31كما في وللسنة المنتھیة في 

 

 

42 
 

 انةالأمفة وجودات بصم    19
 

دات ة من الموجوحققالم یراداتالإ قدرت .ن العملاءیابة عن مدارعقار استثماري لموجودات بصفة أمانة من تتكون ا
   ).ویتيدینار ك 19,816: 2019( 2020دیسمبر  31یة في نة المنتھكویتي للس دینار 12,352 بمبلغ نةالأمابصفة 

 
 المالیة دواتخاطر الأإدارة مأھداف وسیاسات     20

 
ذه ین الآخرین. إن الغرض الرئیسي من ھنالدائالبنكیة و المجموعة القروض لدىتتضمن المطلوبات المالیة الرئیسیة 

ن والنقد نیلموجودات المالیة الرئیسیة للمجموعة المدیتتضمن ا .المجموعة تلمالیة ھو تمویل عملیاات االمطلوب
 .ملكیةالحقوق  أدواتكما تحتفظ المجموعة باستثمارات في مباشرة من عملیاتھا.  ققالتي تتحوالأرصدة لدى البنوك 

 
ھذه  لمجموعة إدارةلالعلیا  الإدارةتراقب لة. خاطر السیوة لمخاطر السوق ومخاطر الائتمان ومعوتتعرض المجم

رة مخاطر المجموعة. قام إدا ة عن وضع ومراقبة إطاركاملولیة الؤالمس الأمیتولى مجلس إدارة الشركة المخاطر. 
 ومقتات إدارة المخاطر لدى المجموعة. سوضع ومراقبة سیادارة بتشكیل لجنة إدارة مخاطر تتولى مسؤولیة الإجلس م

للمجموعة رة المخاطر یتم وضع سیاسات إدا. الإدارةجلس مإلى  حول أنشطتھا ةالتقاریر بصورة منتظم رفعباللجنة 
ى السیطرة علإلى  وتحلیلھا ووضع الحدود المناسبة للمخاطر بالإضافة ھھا المجموعةلمخاطر التي تواجبغرض تحدید ا

 تعكسبصورة منتظمة ل ات ونظم إدارة المخاطرسیاستم مراجعة یوالالتزام بالحدود الموضوعة.  تھابمراقو خاطرالم
المتبعة  الإدارةوالتدریب لال معاییر وإجراءات ھدف المجموعة من خشطة المجموعة. تالتغیرات في ظروف السوق وأن

 ظفین أدوارھم والتزاماتھم.وي فیھا كافة المیع ة منضبطة وبناءةیباقرالحفاظ على بیئة إلى  لدیھا
 

 .أدناهجاز المبینة بإی، المخاطر ھذه نوع مند سیاسات إدارة كل اعتممراجعة وا الأمركة الش مجلس إدارةیتولى 
 

 مخاطر السوق  20.1
ار عالتغی||رات ف||ي أس|| مالی||ة نتیج||ة داةالت||دفقات النقدی||ة المس||تقبلیة لأأو  لقیم||ة العادل||ةمخ||اطر تقل||ب امخاطر السوق ھي إن 

 ةجنبی||الأعم||لات فائ||دة ومخ||اطر الال ر: مخ||اطر أس||عاھ||م لمخ||اطرم||ن اث||ة أن||واع الس||وق. تتك||ون مخ||اطر الس||وق م||ن ثلا
مخ||اطر الس||وق الق||روض البنكی||ة لیة المتأثرة بالما دواتن الأتتضم. سھمخاطر أسعار الأرى مثل مومخاطر الأسعار الأخ

 وبعض الأرصدة المدینة. أسھمي فالاستثمارات ك ووالدائنین الآخرین والنقد لدى البن
 

قبول||ة م||ع إط||ار المؤش||رات الم ض||مناطر الس||وق لمخ|| لتع||رضاقب||ة اومر مخ||اطر الس||وق ھ||و إدارة دارةالغرض م||ن إإن 
 العائد. قیق أعلى قیمة منتح

 
  ةجنبیالأعملات أ) مخاطر ال

ف||ي  نتیج||ة التغی||رات تع||رضالمس||تقبلیة لل ةقات النقدی||الت||دفأو  ھي مخاطر تقلب القیمة العادلة ةجنبیالأ تن مخاطر العملاإ
ل||ة بخ||لاف لمدرج||ة بعمالمع||املات ا عل||ى ةجنبی||الأالعملات مخاطر لالمجموعة  ضرع. تتةجنبیالأالعملات صرف أسعار 

 ش||طةأنبص||ورة رئیس||یة ب ةجنبیالأمخاطر التغیرات في أسعار صرف العملات المجموعة ل تعرضیتعلق تي. الدینار الكوی
ارات المجموع||ة ف||ي مثة) وص||افي اس||تأجنبی||ل||ة بعم المص||روفات أو ی||راداتالإ إدراججموع||ة (حی||ث ی||تم مالدى ل|| التش||غیل

 .ةجنبیالألشركات التابعة ا
 

ت||دیر المجموع||ة مخ||اطر العم||لات . ةجنبی||الأالعم||لات لمخ||اطر  ھاتعرضالیة لإدارة عة حالیاً بمشتقات متستعین المجمولا 
ات ك||رالقائم||ة للمجموع||ة والحاك||ز مس||تمر للمروالتقی||یم ال الإدارةموض||وعة م||ن قب||ل لالح||دود اإل||ى  دااس||تنا ل||دیھا ةجنبی||الأ

عن||د  للمخ||اطر تع||رضفي العل||ى ص||ا حف||اظمجموع||ة التض||من ال. ةجنبی||الأقعة ف||ي أس||عار ص||رف العم||لات الحالیة والمتو
 ر الكویتي.ناى مقبول عن طریق التعامل بعملات لا تتقلب بصورة جوھریة مقابل الدیمستو

 

ی||ة النقدی||ة ف||ي المال )المطلوب||ات(و تللموجودا ةجنبیالأت لعملاسعار صرف االمجموعة لأ تعرض ةول التالیاالجد حوضت
 :عةالمجم المالیةتاریخ البیانات 

 
 2020  2019  

 
 عادلالم

 الكویتي بالدینار 
 عادلمال

 بالدینار الكویتي 
   

 308,083 1,273,989 دولار أمریكي 
 573,730 966,150 اراتيمإرھم د

 573,343 597,249 دینار بحریني
 257,480 248,890  وروی

 
 (تتمة)إدارة مخاطر الأدوات المالیة أھداف وسیاسات     20
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 التابعة  ھاشركاتش.م.ك.ع. ومیة العقاریة لتنشركة انجازات ل
 

  البیانات المالیة المجمعةات حول ضاحای
 2020دیسمبر  31كما في وللسنة المنتھیة في 

 

 

43 
 

 اطر السوق (تتمة)مخ 20.1
 

 تمة)(ت ةجنبیلأاأ) مخاطر العملات 
 ةجنبیالأالحساسیة للعملات 

بكاف||ة  تف||اظم||ع الاح هأع||لاقول||ة ف||ي أس||عار الص||رف الم||ذكورة عالمحتم||ل بص||ورة مت||أثیر التغی||ر  ةول التالی||اوض||ح الج||دت
ج||ودات والمطلوب||ات القیمة العادل||ة للموالتغیرات في  التأثیر على ربح المجموعة نتیجةى ثابتة. فیما یلي رالمتغیرات الأخ

 النقدیة:

  عملةال
 التغیر في سعر

  ةجنبیالأ صرف العملات

ر الخسائ أو التأثیر على الأرباح
ق بالموجودات والمطلوبات ل(المتع

 النقدیة)المالیة 
    

2020  2019  
    

 ي دینار كویت  كویتي ردینا
      

 30,808 127,398  %10+  دولار أمریكي 
 57,373 96,615  %10+  اراتيمإدرھم 

 57,334 59,724  %10+  دینار بحریني
 25,748 24,889  %10+  ورو ی
 

ة نفة بالقیم||ة العادل||ص||دات مدى المجموع||ة موج||ویس ل||حیث إنھ ل|| الشاملة الأخرى یراداتعلى الإ سیةاعن الحس ك تأثیرنالیس ھ
 .تحوط أدواتك مصنفةأو  ملة الأخرىالشا یراداتمن خلال الإ

 
 .عاكسس مولی عادلتأثیر مإلى  مقابل الدینار الكویتي أعلاهكل من العملات المذكورة ئ في سیؤدي الانخفاض المكاف

 
 طر أسعار الفائدةاب) مخ

 نتیجة التغیرات فيمالیة  داةیة المستقبلیة لأالتدفقات النقدأو  ةادلطر تقلب القیمة العمخا الفائدة ھيمخاطر أسعار إن 
وعة لمخاطر التغیرات في أسعار الفائدة في السوق بصورة رئیسیة المجم تعرضفي السوق. یتعلق أسعار الفائدة 

 روضقال، كانت 2019و 2020 تسنواالخلال ة. متغیرالفائدة ال معدلاتجموعة ذات مدى الل جللة الأروض طویبالق
  یتي بصورة رئیسیة.نار الكومدرجة بالدی المجموعةلدى  متغیرالدة فائال معدلذات 

 
 نة مة المقدمیافسنتعن طریق استغلال التسھیلات الائتمانیة ال ة لدیھاائدفة الفإدارة تكل فيموعة سیاسة المج ثلتمت

 . رباستمرا أسعار الفائدةفي  لتقلباتا ةمراقبالمؤسسات المالیة المحلیة و
 

 أسعار الفائدةلمخاطر  التعرض
 تسجیلھا في تقریر مرفوعتم كما لدى المجموعة دة فائ تمعدلا التي تحملالمالیة  دواتللأة أسعار الفائد ئمةقا فیما یلي

 إدارة المجموعة:إلى 

 
2020  2019  

 
 دینار كویتي  ي تدینار كوی

 متغیرةت معدلاذات  أدوات
  

 4,096,993 3,868,455 جودات مالیةمو
 (39,767,159) (40,017,159) مالیة لوباتمط

 
───────── ───────── 

 
(36,148,704) (35,670,166) 

 
════════ ════════ 

 
 متغیرةللأدوات ذات المعدلات الالنقدیة حساسیة التدفقات 

خ البیانات الفائدة في تاری راأسعة) في أساسینقطة  50: 2019( أساسیةنقطة  50بصورة معقولة في  التغیر المحتملأن 
دینار كویتي).  178,351: 2019دینار كویتي ( 180,744قد أدى الى نقص في ربح السنة بمبلغ المالیة المجمعة 

 تظل ثابتة.  -الأجنبیةصرف العملات  أسعارلاسیما - الأخرىلتحلیل أن كافة المتغیرات یفترض ھذا ا
 

  سھمالأعار ج) مخاطر أس
 القیم بشأنل عدم التیقن وامع الناتجة عن سھماطر أسعار الأخلدى المجموعة لم أسھمرات في اتتعرض الاستثم

 .لخسائراأو  لمدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأرباحمالیة اللموجودات الالمستقبلیة 
 

 إیضاح( ةتدعم عملیات المجموعة خاص شركات ذات أغراض لدى استراتیجیة أسھمفي ارات تحتفظ المجموعة باستثم
تواجھھا الظروف التي  ظل اط مقبول فيھذا النشعن  ةالناتج سھمالألمخاطر أسعار  تعرضلاأن  الإدارةى تر). 8

  عة.المجمو
لقیمة العادلة با المدرجةة غیر المسعر أسھمتثمارات في لاسامخاطر ل تعرضال رقدمجمعة، في تاریخ البیانات المالیة ال

في  تذه الاستثماراتحلیلات الحساسیة لھتم إدراج . )يتدینار كوی 8,429,204: 2019( دینار كویتي 8,162,790 بلغمب
 . 22 إیضاح
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  البیانات المالیة المجمعةات حول ضاحای
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42 
 

 انةالأمفة وجودات بصم    19
 

دات ة من الموجوحققالم یراداتالإ قدرت .ن العملاءیابة عن مدارعقار استثماري لموجودات بصفة أمانة من تتكون ا
   ).ویتيدینار ك 19,816: 2019( 2020دیسمبر  31یة في نة المنتھكویتي للس دینار 12,352 بمبلغ نةالأمابصفة 

 
 المالیة دواتخاطر الأإدارة مأھداف وسیاسات     20

 
ذه ین الآخرین. إن الغرض الرئیسي من ھنالدائالبنكیة و المجموعة القروض لدىتتضمن المطلوبات المالیة الرئیسیة 

ن والنقد نیلموجودات المالیة الرئیسیة للمجموعة المدیتتضمن ا .المجموعة تلمالیة ھو تمویل عملیاات االمطلوب
 .ملكیةالحقوق  أدواتكما تحتفظ المجموعة باستثمارات في مباشرة من عملیاتھا.  ققالتي تتحوالأرصدة لدى البنوك 

 
ھذه  لمجموعة إدارةلالعلیا  الإدارةتراقب لة. خاطر السیوة لمخاطر السوق ومخاطر الائتمان ومعوتتعرض المجم

رة مخاطر المجموعة. قام إدا ة عن وضع ومراقبة إطاركاملولیة الؤالمس الأمیتولى مجلس إدارة الشركة المخاطر. 
 ومقتات إدارة المخاطر لدى المجموعة. سوضع ومراقبة سیادارة بتشكیل لجنة إدارة مخاطر تتولى مسؤولیة الإجلس م

للمجموعة رة المخاطر یتم وضع سیاسات إدا. الإدارةجلس مإلى  حول أنشطتھا ةالتقاریر بصورة منتظم رفعباللجنة 
ى السیطرة علإلى  وتحلیلھا ووضع الحدود المناسبة للمخاطر بالإضافة ھھا المجموعةلمخاطر التي تواجبغرض تحدید ا

 تعكسبصورة منتظمة ل ات ونظم إدارة المخاطرسیاستم مراجعة یوالالتزام بالحدود الموضوعة.  تھابمراقو خاطرالم
المتبعة  الإدارةوالتدریب لال معاییر وإجراءات ھدف المجموعة من خشطة المجموعة. تالتغیرات في ظروف السوق وأن

 ظفین أدوارھم والتزاماتھم.وي فیھا كافة المیع ة منضبطة وبناءةیباقرالحفاظ على بیئة إلى  لدیھا
 

 .أدناهجاز المبینة بإی، المخاطر ھذه نوع مند سیاسات إدارة كل اعتممراجعة وا الأمركة الش مجلس إدارةیتولى 
 

 مخاطر السوق  20.1
ار عالتغی||رات ف||ي أس|| مالی||ة نتیج||ة داةالت||دفقات النقدی||ة المس||تقبلیة لأأو  لقیم||ة العادل||ةمخ||اطر تقل||ب امخاطر السوق ھي إن 

 ةجنبی||الأعم||لات فائ||دة ومخ||اطر الال ر: مخ||اطر أس||عاھ||م لمخ||اطرم||ن اث||ة أن||واع الس||وق. تتك||ون مخ||اطر الس||وق م||ن ثلا
مخ||اطر الس||وق الق||روض البنكی||ة لیة المتأثرة بالما دواتن الأتتضم. سھمخاطر أسعار الأرى مثل مومخاطر الأسعار الأخ

 وبعض الأرصدة المدینة. أسھمي فالاستثمارات ك ووالدائنین الآخرین والنقد لدى البن
 

قبول||ة م||ع إط||ار المؤش||رات الم ض||مناطر الس||وق لمخ|| لتع||رضاقب||ة اومر مخ||اطر الس||وق ھ||و إدارة دارةالغرض م||ن إإن 
 العائد. قیق أعلى قیمة منتح

 
  ةجنبیالأعملات أ) مخاطر ال

ف||ي  نتیج||ة التغی||رات تع||رضالمس||تقبلیة لل ةقات النقدی||الت||دفأو  ھي مخاطر تقلب القیمة العادلة ةجنبیالأ تن مخاطر العملاإ
ل||ة بخ||لاف لمدرج||ة بعمالمع||املات ا عل||ى ةجنبی||الأالعملات مخاطر لالمجموعة  ضرع. تتةجنبیالأالعملات صرف أسعار 

 ش||طةأنبص||ورة رئیس||یة ب ةجنبیالأمخاطر التغیرات في أسعار صرف العملات المجموعة ل تعرضیتعلق تي. الدینار الكوی
ارات المجموع||ة ف||ي مثة) وص||افي اس||تأجنبی||ل||ة بعم المص||روفات أو ی||راداتالإ إدراججموع||ة (حی||ث ی||تم مالدى ل|| التش||غیل

 .ةجنبیالألشركات التابعة ا
 

ت||دیر المجموع||ة مخ||اطر العم||لات . ةجنبی||الأالعم||لات لمخ||اطر  ھاتعرضالیة لإدارة عة حالیاً بمشتقات متستعین المجمولا 
ات ك||رالقائم||ة للمجموع||ة والحاك||ز مس||تمر للمروالتقی||یم ال الإدارةموض||وعة م||ن قب||ل لالح||دود اإل||ى  دااس||تنا ل||دیھا ةجنبی||الأ

عن||د  للمخ||اطر تع||رضفي العل||ى ص||ا حف||اظمجموع||ة التض||من ال. ةجنبی||الأقعة ف||ي أس||عار ص||رف العم||لات الحالیة والمتو
 ر الكویتي.ناى مقبول عن طریق التعامل بعملات لا تتقلب بصورة جوھریة مقابل الدیمستو

 

ی||ة النقدی||ة ف||ي المال )المطلوب||ات(و تللموجودا ةجنبیالأت لعملاسعار صرف االمجموعة لأ تعرض ةول التالیاالجد حوضت
 :عةالمجم المالیةتاریخ البیانات 

 
 2020  2019  

 
 عادلالم

 الكویتي بالدینار 
 عادلمال

 بالدینار الكویتي 
   

 308,083 1,273,989 دولار أمریكي 
 573,730 966,150 اراتيمإرھم د

 573,343 597,249 دینار بحریني
 257,480 248,890  وروی

 
 (تتمة)إدارة مخاطر الأدوات المالیة أھداف وسیاسات     20
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 ة مخاطر الأدوات المالیة (تتمة)یاسات إدارأھداف وس    20
 

 الائتمانمخاطر  20.2
ما ل، ممبرم مع عمی عقدأو  مالیة أداةوجب ھ بمبل من الوفاء بالتزاماتان ھي مخاطر عدم تكمن طرف مقاإن مخاطر الائتم

 إیرادات نة مرئیسیأنشطتھا التشغیلیة (وبصورة  لناتجة منا طر الائتمانمالیة. تتعرض المجموعة لمخا ةرخساإلى  یؤدي
 المالیة الأخرى. واتدلنقد لدى البنوك والأما في ذلك ا) بالمستحقة التأجیر

 
 ةالإدار، تقوم المستحقة التأجیر اتدإیراب یتعلقیما فالمقابلة.  رة الائتمانیة للأطرافلجدامراقبة ا فياسة المجموعة سی تمثلت

لدى الأرصدة  لائتمان علىمخاطر اإن ترتیبات التأجیر.  بشأن الاتفاقجموعة قبل تأجرین طبقا لمعاییر المبتقییم المس
حددة من منیة مناسبة اسمعة ذات تصنیفات ائتمة المؤسسات مالیة حسن مثلتنظرا لأن الأطراف المقابلة  ةدمحدو كوالبن

 لات تصنیف ائتماني عالمیة.اقبل وك
 

ئة من لكل فالقیمة الدفتریة  دلیعاالمجمعة المالیة البیانات  لتعرض لمخاطر الائتمان في تاریخامن حد الأقصى إن ال
 الموجودات المالیة:

 
2020  2019  

 
 ینار كویتي د دینار كویتي 

   

 1,938,543 2,345,967 )5 إیضاحدى البنوك (دة لأرص
 429,586 429,710  )6 إیضاح( جلددة الأحودائع م
 4,271,509 4,406,157 ) 7 إیضاحوموجودات أخرى (مدینون 

 
─────── ─────── 

 
7,181,834 6,639,638 

 

══════ ══════ 
 

 جلودائع محددة الأو أرصدة لدى البنوك
ل دودة حیث إن الأطراف المقابلة تمثحم المالیةؤسسات والموك البن لأرصدة لدىجة من الناتإن مخاطر الائتمان ا

 ضافةبالإمیة. محددة من قبل وكالات التصنیف الائتمان العال لسمعة ذات تصنیفات ائتمانیة مناسبةة حسنة امؤسسات مالی
انات لضم لجاریة)بات ادخار والحساات الاحسابوك المحلیة (بما في ذلك للودائع في البنالمبالغ أصل خضع یذلك، إلى 

ة الكویت والذي ن الودائع لدى البنوك المحلیة في دولأن ضمابش 2008لسنة  30ویت المركزي طبقاً للقانون رقم كبنك ال
 .2008فمبر نو 3أصبح ساریاً اعتباراً من 

 
 12مدى عة على لمتوقر الائتمان اخسائ أساسعلى  جلالأ محددة ائعلودوا والنقد المعادلالنقد تم قیاس انخفاض قیمة 

 جلة الأدمحد عائالأرصدة لدى البنوك والودموعة أن مجمخاطر. ترى اللل لتعرضكس الاستحقاقات القصیرة لعشھراً وی
بنك الكویت  ضمانو، المقابلةالتصنیفات الائتمانیة الخارجیة للأطراف إلى  ادمرتبطة بمخاطر ائتمان منخفضة استنا

   یة.ك المحلالبنودائع المودعة لدى للو المركزي
 

  جرینأتمس مدینو
لقیاس خسائر  لمجموعةاى لدالملحوظة السابقة معدلات التعثر إلى  استناداخصصات عین المجموعة بمصفوفة متست

غیرة. الص ضمن عدد كبیر للغایة من الأرصدةالأفراد والتي تتمن العملاء  رین الناتجةي المتسأجلمدینالائتمان المتوقعة 
 في حالة التأخر في سدادتراف المبدئي نذ الاعر الائتمان للأصل المالي مطخافي مجوھري ال لازدیادوعة اض المجمتفتر

في تاریخ  كماعلومات مقبولة ومؤیدة تؤید خلاف ذلك. یوماً ما لم یتوفر للمجموعة م 365 من كثرلأة المدفوعات التعاقدی
أي ولا یتضمن  امنخفضً  عتبرلمجموعة یالة لدى ف المقابالأطرا تعثر لمخاطر تعرضة البیأغل البیانات المالیة المجمعة، فإن

 خسائر الانخفاض في القیمة غیر جوھریة. أنإلى  الإدارة انتھترة السداد. وبالتالي، مبالغ متأخ
 

 غلبمبحد ل وابالنسبة لطرف مقابمخاطر الائتمان لتعرض لمن االحد الأقصى  درق، 2020دیسمبر  31في كما 
ستثماري مسجل باسم عقار ا مقابل فول بضمانوھو مك ،)دینار كویتي 3,926,873 :2019ي (ار كویتدین 3,737,901

 فاقیة. لة تعثر الطرف المقابل طبقا لشروط الاتفي حا المجموعة ویمكن استدعاؤه
 

 موجودات أخرى
اء وفلدرة كبیرة على الدیھم قلة ابن الأطراف المقأ ةدارالإ رىوت منخفضةتعثر  مخاطربمرتبطة تعتبر الموجودات الأخرى 

طبیق نموذج خسائر الائتمان المتوقعة في ن تأثیر تإ. ونتیجة لذلك، فالمستقبل القریبالتعاقدیة في التدفقات النقدیة  بالتزامات
 لمجمعة یعتبر غیر مادي. البیانات المالیة ا تاریخ
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 مة)ات المالیة (تتلأدوإدارة مخاطر ا أھداف وسیاسات    20
 

 السیولة  مخاطر 20.3
التي بات المالیة بة في الوفاء بالالتزامات المرتبطة بالمطلووالمجموعة لصعمواجھة مخاطر  بإنھاخاطر السیولة م فتعر

 أصل مالي آخر. تسلیمأو  نقدلا سدادیتم تسویتھا من خلال 
 

 دین.لا دواتلألغ المب ات أصلمدفوعالتمویل و رسومول لعاما رأس المالدارة المجموعة لتنشأ مخاطر السیولة من إ
 

غلال التسھیلات البنكیة. سوف ین استمراریة التمویل والمرونة من خلال استب على التوازنإن ھدف المجموعة ھو الحفاظ 
 اتناداس  ،)واحدة سنة خلال ستحقالقرض ستمن  %8.80نسبة : 2019( المجموعة بعد سنة واحدة قروض وسلف تستحق

بإعادة  فیما یتعلقز المخاطر تركعة بتقییم نات المالیة المجمعة. قامت المجمواة في البیدرجالمقروض للتریة القیمة الدفإلى 
مجموعة متنوعة وكافیة من مصادر الحصول على  عةلمجمول یمكنانخفاض معدلاتھ. إلى  تلصوتو دیھادین لالتمویل 

  التمویل.
 

غیر  التزامات السداد التعاقدیةإلى  اً دلمجموعة استناا دىلیة لالما لوباتستحقاق للمطة الایلخص الجدول التالي قائم
 . المخصومة

 

 أقل من
  اشھرً  12 - 3 شھر  أ 3

 نم أكثر
 وع المجم واحدةسنة 

 دینار كویتي  دینار كویتي  دینار كویتي   كویتي دینار  2020دیسمبر  31
     

 6,833,228 778,132 1,606,089 4,449,007 اً)ء الدفعات مقدمتثنادائنون ومطلوبات أخرى (باس
 47,075,480 45,580,337 1,495,143 - قروض وسلف 

 ─────── ─────── ─────── ─────── 
 4,449,007 3,101,232 46,358,469 53,908,708 

 
══════ ══════ ══════ ══════ 

      2019یسمبر د 31
     

 7,417,705 715,309 2,151,553 4,550,843 قدماً)عات مرى (باستثناء الدفت أخدائنون ومطلوبا
 46,967,954 40,353,576 6,614,378   - قروض وسلف 

 ────── ────── ────── ────── 
 4,550,843 8,765,931 41,068,885 54,385,659 

 ═════ ═════ ═════ ═════ 
 

شركة إنجازات للتنمية العقارية ش.م.ك.ع. والشركات التابعة لها 
البيانات المالية المجمعة 

31 ديسمبر 2020 
تابع / ايضاحات حول البيانات المالية المجمعة



87 2020 الـتـقـريــر السنوي

 التابعة  ھاشركاتش.م.ك.ع. ومیة العقاریة لتنشركة انجازات ل
 

  البیانات المالیة المجمعةات حول ضاحای
 2020دیسمبر  31كما في وللسنة المنتھیة في 

 

 

46 
 

 اتطلوبالموجودات والم قاقاستح تحلیل    21
 

موج||ودات ت||م تص||نیف  .یتھاتس||وأو  ستردادھالا لوقت المتوقعل اوفقً والمطلوبات  الموجودات تحلیل لتاليیعرض الجدول ا
فعلی||ة القاقات التعاقدی||ة الاس||تح بص||رف النظ||ر ع||نا، ش||ھرً  12لال خ|| ھاسدادیتم و أ/لمتاجرة بحیث تستحق و امطلوبات و

 .للمنتجات

 
 منأقل 

  اشھرً  12 - 3  أشھر  3
 من أكثر

 موع المج دةواحسنة 
 ینار كویتي د دینار كویتي  دینار كویتي  نار كویتي دی 

     الموجودات 
 2,367,007     -     - 2,367,007 عادلالنقد والنقد الم

 429,710  429,710  جلودائع محددة الأ
 5,817,370     - 3,848,627 1,968,743 دات أخرى مدینون وموجو

عادلة من خلال مة القیمدرجة بال مالیةدات موجو
 8,162,790 8,162,790     -     - الخسائر أو  الأرباح

 61,413,721 61,413,721     -     - تثماریة رات اسعقا
 21,981,955 21,981,955     -     - ات زمیلة استثمار في شرك

 456,806 456,806     -     - ممتلكات ومعدات 
 ────── ────── ────── ────── 
 4,335,750 4,278,337 92,015,272 100,629,359 
 ────── ────── ────── ────── 

     المطلوبات 
 7,383,555 778,132 1,606,089 4,999,334 دائنون ومطلوبات أخرى 

 40,017,159 40,017,159 -         - قروض وسلف 
 

─────── ─────── ─────── ─────── 
 4,999,334 1,606,089 40,795,291  47,400,714  
 ─────── ─────── ─────── ─────── 

  53,228,645  51,219,981 2,672,248 (663,584) ة افي فجوة السیولص
 ══════ ══════ ══════ ══════ 
 

 : 2019سمبر دی 31ي لموجودات والمطلوبات ففیما یلي قائمة استحقاق ا
 

 
 منأقل 

  اشھرً  12 - 3 أشھر   3
 نم كثرأ

 المجموع  دةواح سنة
 دینار كویتي  دینار كویتي  دینار كویتي  نار كویتي دی 

     الموجودات 
 1,939,824      -      - 1,939,824 النقد والنقد المعادل

 429,586      - 429,586      - جلودائع محددة الأ
 5,806,429      - 4,037,597 1,768,832 دات أخرى وموجو مدینون
 مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح دات مالیةموجو

 8,429,204 8,429,204      -      - الخسائر و أ
 60,323,903 60,323,903      -      - تثماریة عقارات اس

 22,362,471 22,362,471      -      - ات زمیلة استثمار في شرك
 618,189 618,189      -      - عدات مممتلكات و

 ────── ────── ────── ────── 
 3,708,656 4,467,183 91,733,767 99,909,606 
 ────── ────── ────── ────── 

     المطلوبات 
 7,878,883 715,305 2,151,553 5,012,025 دائنون ومطلوبات أخرى 

 39,767,159 35,167,159 4,600,000      - قروض وسلف 
 ────── ────── ────── ────── 
 5,012,025 6,751,553 35,882,464 47,646,042 
 ────── ────── ────── ────── 

 52,263,564 55,851,303 (2,284,370) (1,303,369) السیولة  صافي فجوة
 ═════ ═════ ═════ ═════ 
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 قیاس القیمة العادلة    22
 
 ة لقیمة العادللجدول الھرمي ال
ض||من المجمع||ة ی||ة بیان||ات المالفص||اح عنھ||ا ف||ي الالإأو  ي یتم قیاس قیمتھا العادل||ةبات التمطلوت والف كافة الموجوداصنت

ل أھمی||ة لقی||اس القیم||ة أقل مس||توى م||ن الم||دخلات وال||ذي یمث||إلى  للقیمة العادلة، والمبین كما یلي، استناداً الھرمي  الجدول
 ككل: لةالعاد

t المطلوبات المماثلةأو  ة للموجوداتاق النشطلأسوفي ا (غیر المعدلة) لنةالمعالأسعار  - 1 المستوى 
t  ا والذي یمثل أھمیة لقیاس القیمة العادلة ملحوظً  ن المدخلاتیكون بھا أقل مستوى م أسالیب تقییم - 2المستوى

 غیر مباشر.أو  بشكل مباشر
t ملحوظاً.ة العادلة لقیمیاس امثل أھمیة لقلذي یت واى من المدخلاوھا أقل مستكون بأسالیب تقییم لا ی - 3وى المست 

 
 الالتزام.أو  وامل المرتبطة بالأصلأحكام مع مراعاة الع ذخااتیتطلب  ةالمعین مدخلاتحد الأإن تقییم أھمیة 

 
 المالیة دواتالأ 22.1

  وعة:مجمدى الیة للللموجودات الما العادلةقیاس القیمة الجدول الھرمي ل ةول التالیالجدوضح ات
 

 

 سطةة بوالعادلاقیاس القیمة 

 

  جماليالإ
أسعار معلنة في 

 أسواق نشطة
ة مدخلات جوھری

 ملحوظة
خلات جوھریة مد

 غیر ملحوظة
 

 ) 3ى (المستو )2(المستوى  )1(المستوى  
  دینار كویتي  دینار كویتي دینار كویتي  تي دینار كوی  2020دیسمبر  31

     

مة العادلة من القیلیة مدرجة باموجودات م
     الخسائرأو  رباحل الأخلا
 8,162,790      -      - 8,162,790 غیر مسعرة  أسھم

 ══════ ══════ ══════ ══════ 
      2019دیسمبر  31

     
لعادلة من موجودات مالیة مدرجة بالقیمة ا

 خسائرالأو  خلال الأرباح
    

 8,429,204      -      - 8,429,204 غیر مسعرة  ھمأس

 ══════ ══════ ══════ ══════ 
 

 .2019أو  2020خلال سنة  ة العادلةلقیملل الھرمي ت الجدومستویاأي من لم یتم إجراء أي تحویلات بین 
 

 ییمالتق أسالیب
ع||املات ف||ي ھ||ذه مال ج||راءلا ی||تم إنش||ط.  أغ||راض خاص||ة غی||ر مس||عرة ف||ي س||وق تس||تثمر المجموع||ة ف||ي ش||ركات ذات

لمراكز. ودات بالنسبة لھذه اصافي قیمة الموجإلى  لمجموعة بأسلوب تقییم یستندعین اتست. منتظم على أساسات ثمارالاست
الس||یولة ف||ي خص||ومات عكس اعتب||ارات مث||ل تل|| یاًض||رور مت||ى ك||ان ذل||كقیمة الموج||ودات للاس||تثمارات  دیل صافيیتم تع

 . 3ضمن المستوى  دواتلأا ذهھ إدراجتالي، یتم وبالعلقة بالاستثمارات. تخرى المحددة الأل المالسوق والعوام
 

 القیم||ة العادل||ةأن القیم||ة الدفتری||ة تع||ادل إلى  الإدارة اتتشیر تقدیررى، طلوبات المالیة الأخبالنسبة لكافة الموجودات والم
  .باً تقری

 
 3مة العادلة ضمن المستوى مطابقة القی

ب||ین بدای||ة ونھای||ة فت||رة  3ة ض||من المس||توى ص||نفملالعادل||ة للبن||ود ا قیم||ةكافة الحركات في ال ةلي مطابقول التاح الجدیوض
 :المجمعة لیةالبیانات الما

 ینایر 1في  

لأرباح ا إجمالي
المسجلة في 

أو  الأرباح
 الخسائر

صافي 
بیعات) (الم

 دیسمبر 31في  ریاتوالمشت
 دینار كویتي  ویتي كدینار  ر كویتي دینا دینار كویتي  2020دیسمبر  31 

 ن خلال الأرباحمة العادلة ملقیباودات مالیة مدرجة موج
     :الخسائرأو 

 8,162,790 (892,971) 626,557 8,429,204 رةر مسعغی أسھم
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 قیاس القیمة العادلة (تتمة)    22
 

 (تتمة)الأدوات المالیة  22.1
 

 (تتمة) 3 مة العادلة ضمن المستوىمطابقة القی

 ینایر 1في  

ح الأربا إجمالي
مسجلة في ال

 أو الأرباح
 خسائرال

صافي 
(المبیعات) 
 بردیسم 31في  والمشتریات

 كویتي  دینار دینار كویتي  یتي دینار كو ویتي دینار ك 2019دیسمبر  31 
 دلة من خلال الأرباحبالقیمة العا موجودات مالیة مدرجة

     :الخسائرأو 
 8,429,204 (3,553,620) 2,261,056 9,721,768 رةسعغیر م أسھم

 
 لتقییم: ة في امخدالمستلجوھریة غیر الملحوظة لات امدخالتفاصیل 

نفة ضمن المستوى المص القیمة العادلة اتقیاسي فلملحوظة المستخدمة ة غیر الجوھریمدخلات ارض الجدول التالي العی
 بر: دیسم 31كما في ة الكمیة ینب تحلیل الحساسجاإلى  لقیمة العادلة،من الجدول الھرمي ل 3

 
 العادلة  خلات للقیمةحساسیة المد معدلال یر الملحوظة لجوھریة غم اییمدخلات التق

   
 

 ویق لتسا لضعفخصم الل معد
21%  )2019 :21%(  

في معدل الخصم ) %10: 2019( %10نسبة إن الزیادة (النقص) ب
عادلة بمبلغ نقص (زیادة) القیمة الإلى  یؤديس لضعف التسویق

 ).تيدینار كوی 1,135,216: 2019( ار كویتيدین 1,217,227
 

ذونھا في یأخالسوق سي أن المشاركین فإلى  المجموعة تتھانالتسویق یمثل المبالغ التي  لضعفالخصم معدل إن 
 ستثمارات.عند تسعیر الا اعتبارھم

 
 غیر المالیة  دواتالأ 22.2

  لدى المجموعة:الیة للموجودات غیر المدلة لعااي لقیاس القیمة التالیة الجدول الھرم توضح الجداول
 

 
 القیمة العادلة بواسطةقیاس 

 
 جماليالإ

ي فأسعار معلنة 
 أسواق نشطة

مدخلات جوھریة 
 ظةملحو

مدخلات جوھریة 
 غیر ملحوظة

 
 ) 3(المستوى  )2(المستوى  )1(المستوى  

 یتي كو دینار ار كویتي دین یتي دینار كو دینار كویتي  2020دیسمبر  31
     

 61,413,721        -        - 61,413,721 یةتثمارعقارات اس
 

══════ ══════ ══════ ══════ 
 

    
     2019دیسمبر  31

     
 60,323,903        -        - 60,323,903 استثماریةعقارات 

 

══════ ══════ ══════ ══════ 
 

 .2019أو  2020ة خلال سنة ة العادلللقیمات الجدول الھرمي ستویمأي من  نأي تحویلات بی ءیتم إجرالم 
 
من الجدول  3وى الاستثماریة المصنفة ضمن المست اتالعادلة المتكررة للعقارالقیمة  مطابقة قیاسات تم الإفصاح عنی

 .9 إیضاحالعادلة ضمن  الھرمي للقیمة
 

دمة في تحدید القیمة م المستخلتقییل التالي أسالیب الجدو. یوضح اةیم خلال السنتقییرات في أسالیب الأي تغ تحدثلم 
 قارات الاستثماریة.قیاس القیمة العادلة للعتخدمة في یر الملحوظة المسجوھریة غوالمدخلات ال 3لمستوى العادلة ضمن ا

 
 تقییم سلوب الأ

 العادلة  القیمة
2020  

 القیمة العادلة 
2019  

ئیسیة غیر لرالمدخلات ا
 حوظة لالم

  لمعدلا
2020  

  معدلال
2019  

    دینار كویتي  كویتي  دینار 

 29,321,711 35,633,003  یراداتریقة رسملة الإط

t یجارمتوسط الإ 
ینار تر المربع) (د(للم

 كویتي)
t %) معدل العائد( 

7 – 53 
1.36%-
8.91% 

4 - 55 
2.43%-
16.42% 

      

 31,002,192 25,780,718 نة بالسوق طریقة المقار
t (للمتر المربع)  لسعرا

 10,587 - 165 12,203 – 165 كویتي) دینار(
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 (تتمة) قیاس القیمة العادلة    22
 

 تمة)(تالأدوات غیر المالیة  22.2
 

 تحلیل الحساسیة 
 يیؤدس فقطالمربع المتر  للمتر المربع ومعدل العائد وسعر یجاریة في متوسط الإالنقص) الجوھرالزیادة ( معدلات إن

 عادلة للعقارات. لقیمة الفي ا ) جوھريانخفاض( اعرتفاإلى 
 
تقییم العقارات  تي یستند إلیھاال الجوھریة كثرالافتراضات الأ يتغیرات فالجدول التالي حساسیة التقییم لل عرضی

 في دولة الكویت. اریة الواقعة الاستثم
 
 ى ربح السنةتأثیر علال التغیرات في افتراضات التقییم 
  2020  2019  
 ر كویتي دینا دینار كویتي   
    

   1,466,086 1,781,650 %5 -/+  یجارمتوسط الإ
 4,716,531 4,924,828 نقطة أساسیة 50 -/+ د دل العائمع

 6,057,135 6,890,967 %5 -/+ سعر المتر المربع 
 

 رأس المالإدارة     23
 

 عمالالجیدة لدعم الأ س المالرأت المحافظة على معدلامان ھو ض رأس المالإدارة  رئیسي منإن ھدف المجموعة ال
 . ینلمساھمال علیھا یحصتقوم بھا وتحقیق أعلى قیمة التي 

 
وسمات  تصادیةالظروف الاقفي ت تغیراالاء تعدیلات علیھ في ضوء وإجر رأس المالإدارة ھیكل جموعة بتقوم الم

عدیل مدفوعات توزیعات تمجموعة لل وزیجتعدیلھ، أو  مالس الرأكل یعلى ھللمحافظة  .المخاطر للموجودات الأساسیة
ت لتخفیض بیع الموجوداأو  جدیدة أسھم إصدارأو  الخزینة أسھمعلى  تالمعاملاإجراءات أو  مینالمساھإلى  رباحالأ
 . دیونال
 

زائداً صافي  مالأس الر إجماليعلى  ماً باستخدام معدل الإقراض وھو صافي الدین مقسو رأس المالالمجموعة تراقب 
لغرض إدارة . والنقد المعادل النقداً ضمن صافي الدین ناقص فائدةمعدلات  تذاوعة القروض والسلف رج المجم. تدُالدین

وكافة احتیاطیات حقوق الملكیة  أسھم إصداروة المصدر وعلا رأس المال بنود رأس المالن رأسمال المجموعة، یتضم
 . ىالأخر

 
 2020  2019  
 دینار كویتي  تي كوی دینار 
   

 39,767,159 40,017,159 ذات معدلات فائدة ف قروض وسل
 (1,939,824) (2,367,007)  المعادل والنقدد ا: النقناقص
 (429,586) (429,710) جلا: ودائع محددة الأاقصً 

 
────── ────── 

 37,397,749 37,220,442 الدین صافي 
 52,263,564 53,228,645 لمالرأس ا

 
────── ────── 

 89,661,313 90,449,087 وصافي الدین  لمالرأس ا

 
══════ ══════ 

 %41.7 %41.2 راضعدل الإقم

 
══════ ══════ 
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 التزامات ومطلوبات محتملة    24
 

 التزامات رأسمالیة
ھي ملتزمة لي فتااف أخرى وبالءات جاریة مع أطرلدى المجموعة عقود إنشاكان ، 2020دیسمبر  31كما في 

 :2019دینار كویتي ( 1,681,190غ لتعلق بالعقارات الاستثماریة قید التطویر بمبت ةمستقبلی ةمالیرأس روفاتمصب
 لة.ثماریة المكتمعاقدیة تتعلق بالعقارات الاست). لیس ھناك أي التزامات تدینار كویتي 2,639,774

 
 وعة كمؤجرالمجم –ر تشغیلي التزامات عقود تأجی

 سنتینإلى  سنةبین  ما التأجیر ھذه عقودمدة  تراوحتاستثماریة.  محفظة عقاراتلي لأجیر تشغیمجموعة عقود تت البرمأ
 .بقاً للشروط السائدة في السوقالتأجیر ط رسوملدوري المستمر لتنص على التقییم ا وتتضمن شروطاً 

 
 مبر:دیس 31كما في یلي یر التشغالتأج طبقا لعقودتأجیر ال من مدینيلحد الأدنى فیما یلي ا

 
 

2020  2019  
 

 دینار كویتي  دینار كویتي 
 

  
 1,713,939 ,895,1371 حدةخلال سنة وا

 2,253,934 1,739,386 سنوات 5من  أكثركن لیس بعد سنة ول
 

─────── ─────── 
 

3,634,523 3,967,873 
 

═══════ ═══════ 
 

 لبات قانونیةحتمالیة مطاا
لا ي. ادعال عمالمستأجرین ضمن سیاق الأال ت القانونیة معللنزاعا وھي عرضة تقطاع العقارافي  ل المجموعةتعم

 مركز المالي للمجموعة.لھا تأثیر مادي على النتائج والقانونیة سیكون ھذه الإجراءات الأن  الإدارة ترى
 

 مطلوبات محتملة:
 

2020  2019  
 

 دینار كویتي  دینار كویتي 
 

  
 ,947,3361 1,948,460 مان خطابات ض

 

═══════ ═══════ 
 

نشأ عنھ أي یس من المتوقع ان یول يادعل الاعمسیاق الأ منضاتج نق بضمان بنكي تعلدى المجموعة مطلوبات محتملة تل
مقابل  ةمقید) ار كویتيدین 429,586 :2019دینار كویتي ( 429,710 بمبلغ جلمادیة. إن الودائع محددة الأ مطلوبات

 ).6 إیضاح( الخاص بھاك عة من البنالمجمولى إ ضمان مقدمة اباتخط
 

 19شي كوفیدتفتأثیر     25
 

تم تحدید مجموعة من  الوقت،. في ذلك 2019 سنةنھایة  من قرببالمرة ول لأ 19-فیدكو فیروس ن تفشيع نعلالإتم ا
ة ھوبي عاصمة مقاطع يوھ ناووھ في "السببمجھول ئوي علیھا أعراض "التھاب رلتي تظھر ا عدوىال تحالا

، 2020ینایر  30وس الجدید. في ا الفیرذھأن بشالعالمیة  ةة الصحنبھت الصین منظم ،2019دیسمبر  31صینیة. في ال
ت ل "حالة طارئة ذایشكرض أن تفشي المبة المیمة الصحة العلطوارئ للوائح الصحیة الدولیة التابعة لمنظأعلنت لجنة ا

ت أعلن ،2020س مار 11في جمیع أنحاء العالم. في ر الفیروس حین، انتشمنذ ذلك الو، امة"لصحة العلمیة لمیة عاأھ
 .جائحة تبریع 19-یدكوفمیة أن تفشي ة العالحالص منظمة

 
 میعمات في جفرضت الحكوحیث د العالمي. تأثیر كبیر على الاقتصا 19-كوفید یروسف راءات إبطاء انتشاركان لإج

وسلاسل  المفقودة یراداتكات مع الإل الشرتتعامو ،مةر صحي صارراءات حجر وإجالسفرًا على الم حظاء العأنح
 19-كوفید جائحة تجیاً. أدریتد تخفیفكان ال ،للأعمالامل اف الكیقلإاتخفیف  بدأت البلاد في بینماو .التورید المعطلة

یة اعدة المالقدیم المستدابیر لتخاذ اتن لحكومة عت اعلنذلك، أجة لونتی ق المالأسواتقلبات كبیرة في دوث حإلى  أیضًا
 طاع الخاص.للق
 

صیات منظمة الصحة مع تو فقواتبما ی تخذتھا،لتي اف عن التدابیر االكش ھاكان علیا مراعاة ما إذ اتشركیجب على ال
یلیة، غتشوال لإداریةفي مجالاتھا االوقایة من العدوى یھا ودعم على صحة موظف فاظصحة الوطنیة، للحال ھیئاتلعالمیة وا

 ید الدقةشدوالتنظیف  لونین یتنقلعمال الذعدد ا لحد منل للعمل في مناطق التشغیبات اتقلیل نوو المنزلالعمل من مثل 
 .حرارة الجسما وقیاس درجة فیھ ھالمشتب العدوى حالاتواختبار  صیةدات الحمایة الشختوزیع معو عملاكن اللأم
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 تتمة)( 19-تفشي كوفیدتأثیر     25
 

اتخاذ جالات ي حین أن م. فالمجمعةالیة البیانات المإعداد  عند 19-یدفكوتأثیر  ھااعتبار في مجموعةال أخذتجة لذلك، نتی
  اخل تلك المجالات.مزید من الأحكام دالتطبیق إلى  أدى 19-دكوفیر تأثی فإن یر،تتغددة قد لا محم الاحكالأ

 
جراء ، قد یلزم إجائحةال هھذوالمالیة ل لاقتصادیةالتأثیرات باالمحدودة ة دیثحة الخبروالمة المتفاق 19-كوفید بیعةطنظرًا ل

 قبل.في المست جموعةملوبات الموجودات ومطیاس ق عندیرات دعلى التق ییراتتغ
 

 خرونومدینون آ مستأجرینینو مد
علق وقعة. كانت تتالمتتمان ئائر الادمة لتحدید خسستخبعض المدخلات والافتراضات الممراجعة  جموعةمال ىوجب علت
ث أن ، حیمتوقعةن الاالائتم ي تقدیر خسائرف ةمجموعالمستخدمة من قبل ال بتعدیل التقدیرات المستقبلیة كل أساسيشذه بھ

تي یؤثر بھا ال المراجعة لیعكس الطرق المختلفةإلى  ا وقد یحتاجالمطبق في الفترات السابقة قد لا یكون مناسبً  التصنیف
اع باتبأو  لمدینین التجاریینلعملاء (أي من خلال شروط تمدید سداد ااختلفة من على أنواع م 19-یدروس كوففشي فیت

في تقییم  موعةمجستستمر ال). رىالأخ المدفوعاتأو  یجارالإ لق بتحصییتعل حكومة فیمان العإرشادات محددة صادرة 
مان المتوقعة لى خسائر الائتعأي تعدیل إجراء ان یجب ذا كتحدید ما إ ليیداً وبالتاأكت رأكثات مع توفر بیان جائحةتأثیر ال

 .حقةاللا لمجمعةالبیانات المالیة افي فترات 
 

 المالیة غیر داتموجوة القیمانخفاض 
 حالیة فيیة الصادالمحتمل للتقلبات الاقتفي اعتبارھا التأثیر  وعةمجم، أخذت الجمعةالم ةالبیانات المالیكما في تاریخ 

 فضلتخدام أت غیر الملحوظة باسویتم تطویر المدخلا مجموعةدى الالیة لمات غیر المسجلة للموجودغ التحدید المبال
البیانات ي تاریخ تسعیر ھذه الموجودات ففتراضات التي یتخذھا المشاركون في السوق عند ل الاومات المتاحة حوالمعل

  تقلبات في السوق.لة حساسة للمبالغ المسجلال البة كما لا تزسواق متقل الأتزاومع ذلك، لا  .المجمعة المالیة
 

عدم ع استمرار وم لبا،س رتتأثقد  تجوداالموتي تقع بھا ھذه ال اتعقطافیة والواقع الجغرابعض المالمجموعة بأن  قرت
 هقیم ھذ كسلة في عصات الت ذتراضاخدم الافتستكما ساستمرار توقعات السوق ة بعقب المجموسترا ،لوضعا استقرار

  .ثھاوند حدة عیغیر المال داتموجولا
 

 الاستثماریةقیاس القیمة العادلة للعقارات 
 تزاید وبالتالي، لسوق،اانخفاض في أدلة المعاملات وعوائد إلى  19-فیدكو ةعن جائح تجةالناالسوق  فيتقلبات ال تأد
 .یمونالمقي توصل إلیھا لتالقیمة اجة نتیعن السعر المحقق في معاملة فعلیة  اختلاف طراخم
 

 نالمستأجریعلى عملیات ي ماد يسلبلھذه الفترة تأثیر درجة كبیرة بالاقتصادیة غیر المؤكدة  تن للتوقعاقد یكو
تقییم  عند اھذ نیقتعدم ال عامل مراعاةیتم  .الخاصة بھم تأجیرال تھم على الوفاء بالتزاماتتمراریة أعمالھم وقدرسوا

 الإشغالت ومعدلا غورالشوفترات  الحالیینتأجرین سمن الم اریجمدفوعات الإدیر تق عندحدیداً وت ،الاستثماري رالعقا
تحدید القیمة العادلة.  عندة جوھریدخلات م عھامیحیث تمثل ج الخصم، لومعدة في السوق المتوقع رتأجینمو الت ومعدلا

 .2021 سنةفي  ريجوھل راضات بشكفتقد یتم تعدیل الا ،نیقتعدم العوامل نتیجة لزیادة 
 

 أسھمستثمارات في لعادلة للاقیاس القیمة ا
ة للموجودات مسجلتحدید المبالغ ال ندعالسوق في الحالیة تقلبات للمحتملة لالتأثیرات ابارھا اعتفي المجموعة  أخذت

كما  وظةالملحالمتاحة المعلومات إلى  ااستنادً لإدارة اھ أجرتأفضل تقییم ھذا یمثل ، ومجموعةدى الالمالیة غیر المسعرة ل
ادلة الع ةثب ما إذا كانت القیمجموعة عن ك، تراقب الم19-كوفید فیروس تأثیرل نظرًا. لمالیة المجمعةابیانات الفي تاریخ 

 السیناریو الحالي. في ظلتمثل السعر الذي یمكن تحقیقھ للمعاملات بین المشاركین في السوق  أسھملاستثماراتھا في 
 

 ة حكومیةمساعد
في  ةالخاص شركاتت تدابیر لمساعدة الیلكوادولة حكومة  تخذتا، 19-دیكوف ةجائحمن تأثیر فیف ولة للتخاي محف

 تصلفي القطاع الخاص لمدة مقدمة للقوى العاملة الوطنیة لحكومیة الالمساعدة ا بیراتده الھذل . وتشمة الجائحةمواجھ
 .2020 یلبراعتبارًا من أي تسرأشھر  ةستإلى 

 
 الدعم المالي تم المحاسبة عنی .ویتيك اردین 45,900 قدره مبلغ اليإجم لىع مجموعةال لتحص، الحالیة خلال الفترة

أو  حابرالأفي  وتسجیلھ ،المساعدة الحكومیة" إفصاحاتحكومیة وح ال"محاسبة المن 20ي ة الدوللمعیار المحاسب افقً و
 اتفورصمة موعلمجا سجل فیھات يالت تمدار الفتراعلى  متماثللى أساس " عتكالیف موظفین"ضمن كخم  رئالخسا

المدینة المتعلقة بھذه المنحة كما في  دةرصالأأو  ةؤجلالم یراداتللإلا یوجد رصید قائم  .لةالص تف الموظفین ذایتكال
 .2020یسمبر د 31
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52 
 

 (تتمة) 19تفشي كوفیدتأثیر     25
 

 الاستمراریةأ مبدتقییم 
لیة بلمستقعلى أعمال المجموعة في الفترات ا فیروسال یة تأثیر تفشيفكی بشأن جوھریة نیقتعدم  واملعزال ھناك ت لا

 12 تبلغ فة مع الأخذ في الاعتبار فترةالسیناریوھات المختلالإدارة بوضع نموذج لعدد من  تقام لذلك،وطلب العملاء. 
حة امات المتوجمیع المعلو ةالیضوء الظروف الاقتصادیة الح ة فيجمعالم البیانات المالیة ھذهب یحلتصریخ امن تارشھرًا 

المقدر تمل التأثیر المحإلى  نموذجال ردة ضمناوالت تقبلیة. تستند الافتراضاسالم نعوامل عدم التیقحول المخاطر و
 ھةاجطرق المو جانبإلى  مستھلك،الیات المتوقعة من طلب والمستو 19-یدكوففیروس الخاصة ب للقیود واللوائح

والموارد ى وضع السیولة لاءً عولكن بن ،قمفاالتفي  19-كوفیدیر یستمر تأثر الفترة. قد امد المقترحة من الإدارة على
موعة لدیھا موارد تظُھر التوقعات أن المج، جمعةمالبیانات المالیة الھذه ب التصریحكما في تاریخ وعة مجمدى اللة یالمال

حد كبیر ولم إلى  متأثریزال غیر ستمراریة لا لاأ ان وضع أعمالھا على أساس مبدالتشغیلي وألمواصلة وجودھا  كافیة
  الاستمراریة.  أعلى أساس مبد ھذه المجمعة البیانات المالیةاد دعتم إ. نتیجة لذلك، 2019سمبر ید 31 یتغیر منذ
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